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MUNICIPIO DE ALANDROAL
Regulamento n.° 1233/2024

Sumario: Aprova o Regulamento da Edificagao e Urbanizagao do Municipio de Alandroal (REUMA).

Joao Maria Aranha Grilo, Presidente da Camara Municipal de Alandroal, torna publico e a todos
os interessados faz saber, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 56.° assim como do dis-
posto no artigo 139.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, no uso da competéncia prevista no
artigo 35.° n.° 1 alineas c) e t), todos da Lei n.° 75/2013, de 12/09 que, por deliberagdo da Assembleia
Municipal de 27 de setembro de 2024 e ao abrigo do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do
mesmo diploma, ap6s submissao a apreciagao publica nos termos legais, foi aprovado o Regulamento
da Edificacao e Urbanizagdo do Municipio de Alandroal (REUMA), o qual entrara em vigor 15 dias apos
a sua publicacao na 2.2 série do Diario da Republica.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital que vai ser afixado nos lugares de estilo
e publicado no sitio da internet www.cm-alandroal.pt.

1 de outubro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo Maria Aranha Grilo.

Regulamento da Edificagao e Urbanizagao do Municipio de Alandroal (REUMA)

Preambulo

As alteracOes sucessivas ao Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagdo — Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro (RJUE), sendo a mais recente versdo dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024,
de 8 de janeiro, impoem a necessidade de elaborar um novo Regulamento da Edificacao e Urbanizacao
do Municipio de Alandroal (REUMA), que dé suporte e expressao a tais alteragoes legislativas, bem como
a legislagao especifica que afeta determinadas operagoes urbanisticas, nomeadamente o Sistema de
Industria Responsavel ou o Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais no Territério Continental.

Decorridos mais de 20 anos desde a entrada em vigor do REUMA, publicado no D.R. 2.2 série, n.° 155,
de 8 de julho de 2003, no decurso dos quais se adquiriu progressiva experiéncia com a sua aplicagao
pratica, no que concerne a gestao urbanistica municipal, foram surgindo diversos desfasamentos com
o novo paradigma relacionado com a construgao e reabilitagao urbana, considerando o aparecimento
de novos materiais e técnicas construtivas, que manifestamente colidem com a aplicagao deste regu-
lamento, tornando-se evidente a sua desatualizagao.

Por outro lado, visa-se clarificar conceitos e corrigir algumas imprecisoes, bem como assegurar
uma regulamentagao urbanistica mais objetiva, do que a existente, e estabelecer uma melhor articulagao
com os PMOT (Planos Municipais de Ordenamento do Territorio).

As competéncias dos Municipios sao, hoje, vastas e integradas, estando longe o tempo em que
o seu principal papel era de mera policia administrativa. Sdo responsaveis pelo desenho e implemen-
tagao de politicas publicas, abrangentes e integradas, capazes de influenciar comportamentos, e muito
focadas na harmonizacgao preventiva de interesses e em precaver desconformidades e conflitos.

As recentes alteragdes ao RJUE limitam o poder regulamentar dos Municipios (artigos 3.° RJUE),
desde logo no que respeita a definicdo de elementos instrutorios além dos legalmente previstos, bem
como relativamente varios aspetos relacionados com a edificacao, utilizagao de edificios e critérios
subjacentes a aplicagao da “garantia do existente” entre outros), cominando com nulidade os regula-
mentos que excedam estes limites.

A malha regulamentar imposta pelo Municipio decorre das particularidades de determinada inter-
vengao numa area especifica do territério, e a todos beneficia.

E patente a necessidade de alguma uniformizagao ao nivel instrutério, e, nesse desiderato, do
robustecimento da Portarian.® 113/2015, de 22 de abril, nomeadamente, com o aditamento de elemen-
tos que permitam uma analise eficaz dos projetos - bastando para tal a leitura de alguns regulamentos
municipais, onde ja é possivel identificar as necessidades transversais a todos os Municipios.
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Nos termos do artigo 112.°, n.° 8 e do artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa,
o presente Regulamento tem como leis habilitantes as seguintes:

Lein.° 73/2013, de 3 de setembro (nova Lei das Finangas Locais), Lei n.° 169/99, de 18 de setem-
bro, na redagao dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, pela Declaragao de Retificagao n.° 4/2002,
de 6 de fevereiro, pela Declaragao de Retificagao n.° 9/2002, de 5 de margo, pela Lei n.° 67/2007 de
31/12 (Quadro de Competéncias e Regime Juridico de Funcionamento dos Orgaos dos Municipios
e Freguesias) e pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
sua atual redagao (Regime Juridico da Urbanizacgao e Edificacao), Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas (RGEU) (Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, alterado pelo Decreto n.° 38888, de
29 de agosto de 1952, pelos Decretos-Leis n.°* 44258, de 31 de margo de 1962, 45027, de 13 de maio
de 1963, 650/75, de 18 de novembro, 463/85, de 4 de novembro, 64/90, de 21 de fevereiro, 61/93, de
3 de margo e 555/99, de 16 de dezembro, Lei n.° 13/2000, de 20 de julho, Lei n.° 30-A/2000, de 20 de
dezembro, Decreto-Lein.° 177/2001, de 4 de junho, Decreto -Lei n.° 62/2003, de 3 de abril, Decreto-Lei
Nn.°290/2007 de 17 de agosto e Decreto-Lei n.° 50/2008 de 19 de margo), Lei n.° 48/98, de 11 de agosto,
alterada pela Lei n.° 54/2007, de 31 de agosto (Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério
e do Urbanismo), Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 53/2000, de
7 de abril, pelo Decreto -Lei n.° 310/2003, de 10 de dezembro, pela Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembiro,
pela Lei n.° 56/2007 de 31 de agosto, pelo Decreto -Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro, pela Decla-
racao de Retificagao n.° 104/2007, de 6 de novembro, pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro,
Decreto-Lei n.° 181/2009, de 7 de agosto e Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro (Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao do Territorio), Decreto-Lei n.° 442/91 de 15 de novembro, alterado pela
Declaragao de Retificagao n.° 265/91, de 31 de dezembro, pela Declaragao de Retificagao n.° 22-A/92,
de 29 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro (Cédigo do Procedimento Adminis-
trativo), Decreto-Lei n.° 169/2012 de 1 de agosto (Sistema da industria responséavel — SIR) e, toma em
atencao a legislagao enunciada na Portaria n.° 193/2005, de 17 de fevereiro.

Assim, a Assembleia Municipal de Alandroal reunida em sua sessao de dia 27/09/2024, deliberou,
sob proposta da Camara Municipal de Alandroal tomada em sua reunido de dia 28/08/2024, precedido
da consulta publica que decorreu nos termos legais, aprovar o seguinte:

Regulamento da Edificagao e Urbanizagao do Municipio de Alandroal (REUMA)

CAPITULO |

Objeto, Ambito e Condigoes de Aplicagao e Definigoes

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento aprova as regras aplicaveis a edificagcao e a urbanizagao, bem como
as compensacoes devidas, conforme o previsto no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE.

2 — O presente Regulamento aplica-se a toda a area do Municipio de Alandroal.

Artigo 2.°

Concurso de normas
Quando a aplicagao de alguma norma do presente Regulamento se manifeste incompativel com
norma de Plano Municipal de Ordenamento do Territério em vigor, esta ultima prevalecera.
Artigo 3.°
Definicoes e Conceitos Técnicos

1 — Para efeito de aplicacao do presente regulamento sao consideradas as definicdes constantes
no artigo 2.° do RJUE e os conceitos técnicos estatuidos do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27
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de setembro, ou de legislagao subsequente que venha a revogar a anteriormente referida e estabelecer
novas definigdes e novos conceitos técnicos.

2 — Para efeito de analise técnica de operagoes urbanisticas pelos servicos municipais, deverao
ser considerados os seguintes critérios:

a) A construgao de piscinas nao computara para a area de implantagao ou construgao total, sendo
contabilizada para a area de impermeabilizagao total, ndo sendo consideradas edificios;

b) As pérgulas nao serao contabilizadas para a area de implantagao ou construcao total, sendo
que os elementos estruturais que estejam incorporados no solo (sapatas ou vigas de fundagao) deverao
ser contabilizados para a area de impermeabilizagao total;

c) No ambito de pretensoes para instalagao de centrais solares fotovoltaicas, apenas os denomi-
nados edificios de comando ou similares, enquadrados no conceito de “edificio” conforme ficha 21 do
Decreto Regulamentar n.° 5/2009, de 27 de setembro, computam para a area de implantagao e construgao
total. Os médulos fotovoltaicos e respetivas estruturas de suporte, postos de transformagao, postos de
secionamento e similares, nao se enquadram no conceito de "edificio”, pelo que nao computam para
a area de implantagao e construgao total.

d) Para efeito de instalagdo das designadas estruturas amoviveis, do tipo casas amoviveis, casas
modelares, pré-fabricados, contentores e similares, as mesmas consideram-se edificagoes, pelo que
carecem de controlo prévio municipal nos termos do RJUE.

CAPITULO I

Do Procedimento

Artigo 4.°
Isengao de controlo prévio

1 — Estao isentas de controlo prévio as operagoes urbanisticas previstas no artigo 6.° do Regime
Juridico da Urbanizacao e da Edificagao.

2 — Nao é exigivel a exibigao de licenga de construgao ou de utilizagao nas seguintes situagoes:

a) Construgoes existentes, reconstruidas, ampliadas ou alteradas anteriormente a vigéncia do
RGEU (Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas — Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951);

b) Construgdes existentes, reconstruidas, ampliadas ou alteradas anteriormente as deliberagdes
de camara tomadas em:

i) 14 de junho de 1974 (obrigatoriedade de obtengao de licenga para obras a realizar nas povoagdes
de Alandroal, Terena e Juromenha, a partir de 14 de junho de 1974);

i) 17 de margo de 1981 (obrigatoriedade de obtengao de licenga para obras arealizar nas povoagoes
de Rosario, Mina do Bugalho, Montes Juntos, Hortinhas, Aldeia da Venda, Aldeia das Pias e Cabecga de
Carneiro, a partir de 1 de maio de 1981);

iii) 18 de janeiro de 1982 (obrigatoriedade de obtengao de licenga para obras a realizar nas povoa-
¢oes de Orvalhos, Marmelos, Casas Novas de Mares e Ferreira de Capelins, a partir de 1 de abril de 1982).

c) Pequenas obras de correcao, analisadas caso a caso, cuja execucgao tenha sido ordenada pela
Camara Municipal, nomeadamente alteragao da cor da fachada, substituicdo ou remogao de materiais
considerados dissonantes ou nao regulamentares.

3 — O disposto na alinea a) do n.° 2 ndo é aplicavel a edificagao de carater industrial ou de utili-
zagao coletiva.
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4 — Nao se encontram isentas as obras relativas a estruturas de carater permanente, destinadas
a afixacao de publicidade.

5 — O pedido, de isengao de alvara de autorizagao de utilizagao, devera ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Requerimento-tipo conforme modelo da Camara Municipal de Alandroal ou requerimento pro-
prio, nomeadamente com indicagao clara da pretensao, acompanhado por elementos comprovativos
da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de efetuar o pedido;

b) Certidao da descri¢ao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicacao do cédigo de acesso a certidao perma-
nente do registo predial; quando omissos, a respetiva certidao negativa do registo predial, acompanhada
da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais;

c) Planta de localizagao fornecida pela Camara Municipal, a escala 1:500 ou 1:1000, com indicagao
precisa dos limites do prédio e identificacao clara da edificagao objeto da pretensao;

d) Fotografias da edificagado objeto da pretensao;

e) Outros elementos, que o requerente considere pertinentes para fazer prova da antiguidade da
edificagao, nomeadamente fotografia aérea datada devidamente autenticada por entidade credenciada
para o efeito.

6 — Caso subsistam duvidas sobre a antiguidade do prédio, a Camara Municipal podera solicitar
ao requerente que anexe ao pedido novos elementos, nomeadamente fotografia aérea datada e devi-
damente autenticada por entidade credenciada para o efeito ou outros elementos relevantes para fazer
prova do pedido em apreco.

Artigo 5.°

Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 6.°-A, n.° 1, alinea i), do RJUE, sdo consideradas
obras de escassa relevancia urbanistica, além das previstas no diploma legal supracitado, as seguintes:

a) Pérgula, situada fora dos perimetros urbanos, associada a edificagado principal ou anexo da
mesma, com area igual ou inferior a 35m?2;

b) Instalacdes técnicas exteriores, nomeadamente unidades de ar condicionado ou antenas de
telecomunicacgoes, de apoio a habitagao ou equipamento a ela associado, convenientemente dissimu-
ladas e preferencialmente colocadas no algado tardoz ou logradouro nao visivel do espaco publico.
Ainstalagao deve salvaguardar elementos arquitetonicos caracteristicos do edificio, e ndo deve colocar
em causa edificios confinantes, nem a saude publica;

c) Estufa, situada fora dos perimetros urbanos, de apoio a atividade agroflorestal, com area nao
superior a 100,00m? e altura da fachada n&do superior a 4,50 m, por prédio;

d) As obras de edificagcao, com escassa relevancia urbanistica, destinada a anexos para arru-
mos, a instalagao de motores ou outros mecanismos destinados a bombagem de agua, a produgao
de energia elétrica, a instalagbes técnicas que integrem as redes gerais de infraestruturas de energia,
saneamento, residuos urbanos, comunicagdes de operadores publicos, com altura de fachada nao
superior a 2,20 m e area bruta de construgdo nao superior a 10,00m?;

e) Obras para eliminagao de barreiras arquitetonicas, quando localizadas dentro de logradouros ou
edificios, desde que cumpram a legislagdo em matéria de acessibilidade para pessoas com mobilidade
condicionada, designadamente rampas de acesso;

f) Arranjos de logradouros, tais como ajardinamentos e pavimentagoes, desde que sejam cumpridos
os indices de impermeabilizagao previstos para o local e ndo impliquem o abate de arvores protegidas
ou espécies vegetais notaveis;

g) Demoligao das construgdes referidas nas alineas anteriores;
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h) Sistemas de abastecimento de agua para rega ou para gado, incluindo eventuais movimentos
de terra decorrentes, desde que no final a topografia seja reposta conforme a pré-existente.

2 — Arealizagao de obras de escassa relevancia urbanistica, elencadas no n.° 1 do presente artigo,
nao podera:

a) Resultar na violagao de quaisquer disposicées legais ou regulamentares aplicaveis, designa-
damente as decorrentes de instrumentos de gestao territorial ou operagao de loteamento;

b) Situar-se em areas sujeitas a servidao administrativa ou restrigao de utilidade publica;
c) Pela sua insergao, afetar negativamente o contexto urbano e paisagistico.

3 — Nao obstante a isengao de controlo prévio municipal, para efeitos do presente artigo, tem de
ser efetuada uma comunicacgao prévia a Camara Municipal, com antecedéncia minima de dez dias.

Artigo 6.°
Procedimentos

1 — Os procedimentos relativos as operagoes urbanisticas obedecem ao disposto nos artigos 8.°
e seguintes do RJUE, sendo os respetivos requerimentos ou comunicagoes, acompanhados dos ele-
mentos instrutérios previstos na lei geral e demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

2 — Sempre que seja necessaria a consulta externa ao Municipio, nomeadamente entidades que
se devam pronunciar em relagao as operagoes urbanisticas em apreco, os elementos instrutérios serao
da responsabilidade do requerente.

Artigo 7.°
Projetos de loteamento
1 — Os projetos de loteamento sao instruidos com os elementos legalmente previstos.

2 — As escrituras de cedéncias serao sempre celebradas na mesma data da emissao do Alvara.

Artigo 8.°

Projetos de arquitetura e especialidades

1 — O projeto de arquitetura, para as obras de edificacao que visem a construgao de area nova ou
ampliagao da area de construgao existente legal, deve ser objeto de medigao rigorosa.

2 — A medigao das areas de construgao, contabilizadas para efeitos dos indices de ocupacgao
e utilizacao do solo, devem constar de quadro anexo a memoria descritiva e justificativa do projeto de
arquitetura, o qual deve ser igualmente subscrito pelo técnico autor do projeto.

Artigo 9.°

Destaques

Os pedidos de certidao que tenham em vista a realizagao de operagdes de destaque, conforme pre-
vistonos n.°*4 a 10 do artigo 6.° do RJUE, devem ser instruidos com os elementos legalmente exigiveis.

Artigo 10.°
Pedidos de informacgao prévia

1 — Para os efeitos previstos nos n.°*3 e 4 do artigo 14.° do RJUE, os pedidos de Informagao Pré-
via serao instruidos com os enderegos dos proprietarios e titulares de direitos reais sobre os prédios
objeto de tais pedidos.

2 — Uns e outros, além da abertura do procedimento, serao sempre notificados da respetiva
decisao final.
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Artigo 11.°
Vistoria e dominio publico
Sempre que nado haja lugar a vistoria, prevista no artigo 65.° do RJUE, devera a fiscalizagao munici-
pal informar relativamente a eventual existéncia de obras ilegais no prédio e ao estado de conservagao
do dominio publico envolvente ao mesmo ou local de intervengao.
Artigo 12.°

Degradacgao ou dano no dominio publico

Verificando-se a degradagao ou dano, de qualquer elemento no dominio publico, manifestamente
ocasionado pela execugao das obras, nao sera emitida o alvara de autorizagao de utilizagao enquanto
nao ocorrer a sua total reparagao nas devidas condigdes.

Artigo 13.°
Rececao de obras de urbanizagao

1 — A obra de urbanizagao apenas sera recebida desde que concluida na sua totalidade.

2 — Nos casos em que a gestao de infraestruturas e de espagos verdes de utilizacao coletiva seja
confiada a particulares, nos termos do disposto nos artigos 46.° e 47.° do RJUE, o respetivo acordo
de cooperagao ou contrato de concessao do dominio municipal deve ser celebrado antes da rececao.

3 — Alibertagao total da caugao so6 podera ocorrer apos a recegao definitiva das obras.

Artigo 14.°
Inicio dos trabalhos

O inicio de quaisquer trabalhos, decorrentes de operagoes urbanisticas, mesmo que isentas de
controlo prévio municipal, devera observar o disposto no n.° 1 do artigo 80.°-A do RJUE.

Artigo 15.°
Gestao de residuos de construgao e demoligao

A realizagao de operagdes urbanisticas, mesmo que isentas de controlo prévio municipal, devera
observar o respeito pelo disposto no regime geral da gestao de residuos de construgao e demoligao,
bem como no Regulamento de Gestao de Residuos Urbanos do Municipio de Alandroal.

Artigo 16.°

Prazo de execucgao da obra

1 — O prazo para a realizagao das obras sujeitas a licenciamento ou comunicagao prévia, sera o que
estiver fixado nas pegas instrutdrias respetivas, nomeadamente na calendarizagdo da execugao da obra.

2 — Sao fixados os seguintes prazos maximos para execugao de obras, sem prejuizo de prorro-
gacoes nos termos da lei, sujeitas ao regime de comunicagao prévia:

a) Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 58.° do RJUE, o prazo para a realizagao das operagoes
previstas no n.° 4 do artigo 4.° daquele diploma nao podera ultrapassar trés anos, contados a partir
da data de pagamento das taxas previstas no n.° 2 do artigo 34.° do RJUE, a excecao de edificagao de
piscinas associadas a edificacao principal, cujo prazo se reduz para seis meses.

b) Para a realizagao das obras de urbanizagao ou remodelagao de terrenos, previstas no n.° 2 do
artigo 53.° do RJUE nao poderao ultrapassar dois anos.
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3 — No caso de obras sujeitas ao regime de licenciamento, o prazo maximo para execugao das
mesmas, sem prejuizo de prorrogagoes nos termos da lei, nao poderao ultrapassar trés anos, contados
a partir da emissao do alvara de licenga de construgao.

4 — O prazo de execugao de obras, consideradas de escassa relevancia urbanistica ou isentas de
controlo prévio municipal, nao podera ultrapassar 3 meses.

Artigo 17.°

Determinagao de consulta publica

Para efeito do disposto no n.° 1 do artigo 22.° do RJUE, considera-se operagao de loteamento
com significativa relevancia urbanistica, sujeita a discussao publica, aquela que exceda algum dos
seguintes limites:

a) 2 ha;
b) 50 fogos;

c) 10 % da populagao do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

Artigo 18.°
Procedimento de consulta publica

1 — A consulta publica prevista no artigo 22.° do RJUE sera realizada nos termos do artigo 89.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, devidamente adaptado, e por prazo
nao inferior a 15 dias a contar da data de recegao do Ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprova-
¢Oes, emitidos pelas entidades exteriores ao municipio, quando a eles houver lugar, ou apds o termo
do prazo para a sua emissao.

2 — A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e divulgada
através de um dos jornais mais lidos na regiao e no sitio da internet da autarquia.

3 — A consulta publica é publicitada com uma antecedéncia de 8 dias Uteis e decorre num prazo
nao inferior a 15 dias Uteis.

4 — No prazo previsto no numero anterior, os interessados podem consultar o processo, entregar
as suas reclamagdes, observagdes ou sugestoes, por escrito, no local indicado no respetivo edital ou
website da Camara Municipal.

5 — A promocgao de consulta publica determina a suspensao do prazo para decisao.

6 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, os proprietarios dos lotes, sdo notifi-
cados pelo gestor do procedimento por aviso postal, para se pronunciarem sobre a alteragao da licenga
da operagao de loteamento, no prazo de 10 dias Uteis.

7 — A notificagao referida no nimero anterior sera efetuada por edital a afixar nos locais de estilo
se os interessados forem desconhecidos ou em tal nimero que tornem inconveniente outra forma de
notificacao.

Artigo 19.°

Operacao urbanistica com impacte semelhante a uma operagao
de loteamento ou impacte relevante

1 — Para efeito do disposto no n.° 5 do artigo 44.° e no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se
operagao urbanistica com impacte relevante ou que determinem, em termos urbanisticos, impacte
semelhante a uma operagao de loteamento, aquela em que se constate uma das seguintes condigdes:

a) Todo o conjunto edificado, que pela sua distribuicdo no terreno e tipologia de ocupacao, se
apresente de uma forma semelhante a que habitualmente da origem a uma operacao de loteamento;
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b) Operagdes urbanisticas que envolvam uma sobrecarga efetiva dos niveis de servigo nas infraes-
truturas publicas e ou ambiente, nomeadamente rede de abastecimento de 4gua ou rede de saneamento
de aguas residuais, vias de acesso, parqueamento, entre outras;

c) Toda edificagao ou conjunto de edificagdes que integrem uma entidade arquitetdnica Unica, que
comporte ou passe a comportar, um nimero de fogos ou outras unidades de utilizagdo independentes
superiores a 20;

d) Pelo menos um dos edificios disponha, ou passe a dispor, de 10 (dez) ou mais fragoes, fogos
ou unidades independentes com acesso direto a partir do espago exterior ao mesmo;

e) Toda a obra de edificagao ou conjunto de edificagdes que disponha ou passe a dispor de uma
area bruta de construgao de 1.700m?, destinada a utilizagao habitacional ou empreendimentos turisticos;

f) Toda a obra de edificagao ou conjunto de edificagdes que disponham ou passe a dispor de uma
area bruta de construgao superior a 700m2, destinada a comércio, servigos ou industria;

g) Postos de abastecimento de combustiveis, isolados ou integrados em operagdes urbanisticas
mais abrangentes.

2 — Para efeito do disposto nas alineas €) e f) do nimero anterior, excetuam-se as edificagoes
destinadas a armazenagem, atividade agricola ou pecuaria.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, as obras de ampliagao, com ou sem alteragao
da utilizagao principal, de edificagoes existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do presente
regulamento devem ser consideradas com impacto relevante, desde que resultem da totalidade da
edificagao (existente e a ampliar) as condigoes descritas no presente artigo, sendo que o calculo das
cedéncias ou compensagoes incidira apenas sobre as areas a ampliar.

Artigo 20.°

Contrato de urbanizacao

1 — Quando a execugao das obras de urbanizagao assuma uma especial complexidade da deter-
minacgao da responsabilidade de todos os intervenientes, a realizacdao das mesmas deve ser objeto de
contrato de urbanizagao.

2 — O contrato de urbanizagao deve conter as seguintes mengoes:
a) ldentificacao das partes;
b) Designacao e descrigao da operagao urbanistica;

c) Discriminagao das obras de urbanizagao a executar, com referéncia aos eventuais trabalhos
preparatérios ou complementares incluidos e ao tipo de retificagdes admitidas;

d) Condigdes a que fica sujeito o inicio da execugdo das obras de urbanizagao;

e) Prazo de conclusao e de garantia das obras de urbanizagao;

f) Fixacao das obrigacdes das partes;

g) Necessidade ou nao de prestagao de caugao e condigdes da eventual redugao do seu montante;
h) Consequéncias para as partes, do incumprimento do contrato;

i) Condig0es a que fica sujeito o licenciamento ou a comunicagao prévia das obras de urbanizacao;
j) Regulamentacao da cedéncia de posi¢ao das partes no contrato;

k) Designagao da entidade competente para a resolugdo de qualquer litigio emergente da sua
interpretagao ou aplicacgao;
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[) Forma de gestao e encargos de manutencao das infraestruturas e espagos publicos a ceder ao
municipio;

m) CondigGes em que se faz a recegao definitiva dos trabalhos.

CAPITULO Il

Da qualificagao e responsabilidade técnica

Artigo 21.°
Qualificagao para a elaboragao de projetos

Os projetos que integram as operagdes urbanisticas a realizar no municipio de Alandroal devem
ser elaborados por técnicos que, nos termos da legislagao em vigor, e em funcao da dimensao e com-
plexidade das mesmas, tenham a necessaria qualificagao para o efeito.

Artigo 22.°
Deveres dos autores dos projetos e diretores técnicos de obras

Sem prejuizo de qualquer outra competéncia ou obrigacao definida na lei, os autores dos projetos
e diretores técnicos de obras devem:

a) Cumprir a legislagdo em vigor e os regulamentos municipais aplicaveis aos projetos, apresen-
tando os processos devidamente instruidos e sem erros ou omissoes;

b) Cumprir e fazer cumprir nas obras sob a sua direcao e responsabilidade, todos os projetos
aprovados, normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como todas as determinagoes que lhes
sejam feitas pela Camara Municipal;

c) Cumprir as disposigOes legais sobre construgao, incluindo as que respeitem a estabilidade do
edificio;

d) Dirigir as obras sob a sua responsabilidade, visitando-as, sempre que necessario, controlando
a execucao e os materiais aplicados e efetuando os devidos registos no livro de obra;

e) Registar no livro de obra as datas de inicio e conclusdo das obras, o estado de execugao das
mesmas, bem como todos os factos que impliquem a sua paragem ou suspensao e ainda as alteragoes
feitas aos projetos, a comunicar a Camara Municipal;

f) Dar cumprimento as indicagdes que, no decorrer da obra, lhes sejam dadas pela fiscalizagao,
ainda que as conteste por escrito, devendo neste caso aguardar decisao superior da Camara Municipal
sobre 0 assunto;

g) Indicar expressamente no livro de obra que a obra concluida esta executada de acordo com
o projeto licenciado ou cuja comunicagao prévia tenha sido admitida, com as condig¢oes de licencia-
mento ou de admissao de comunicacao prévia e com o uso previsto no alvara, e ainda que todas as
alteragoes efetuadas por si ou pelos autores dos projetos estao em conformidade com as normas
legais e regulamentares em vigor.

Artigo 23.°

Responsabilidade dos funcionarios e agentes da Camara Municipal

1 — O apuramento da responsabilidade disciplinar e civil dos funcionarios e agentes da Camara
Municipal rege-se pelo RJUE e, em geral, pelo Regime da Responsabilidade Civil Extracontratual do
Estado e demais Entidades Publicas e, ainda, pelo Estatuto Disciplinar dos Trabalhadores que Exercem
Fungdes Publicas.
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2 — Sem prejuizo do exercicio das fungdes inerentes ao seu contetdo funcional, e excecionadas as
situagoes devidamente autorizadas incorrem em responsabilidade disciplinar os funcionarios e agentes
da Camara Municipal que, por forma oculta ou publica, elaborem projeto ou se encarreguem de quaisquer
trabalhos ou de procedimentos, direta ou indiretamente, relacionados com operagdes urbanisticas de
iniciativa privada a executar na area do Municipio, ou publica quando exercida fora das suas fungdes.

Artigo 24.°
Cessacao de responsabilidade do técnico responsavel pela dire¢cao técnica da obra

1 — Sempre que o técnico responsavel pela diregao técnica de uma obra, por qualquer circunstancia
devidamente justificada, deixe de a dirigir, deve comunicar esse facto no prazo de quarenta e oito horas,
por escrito, a Camara Municipal, através do gestor de procedimento, registando o facto no livro de obra.

2 — Na falta da comunicacgao referida no niumero anterior, considera-se, para todos os efeitos, que
a obra continua a ser dirigida por aquele técnico.

3 — No caso previsto no n.° 1, suspendem -se de imediato todos os trabalhos até a apresentagao
de requerimento de pedido de averbamento de novo técnico responsavel pela dire¢cao técnica da obra.

4 — O requerimento referido no nimero anterior deve ser apresentado no prazo maximo de 15 dias
a contar da data da cessagao da responsabilidade pelo técnico responsavel pela diregao técnica da obra.
Artigo 25.°
Motivos de indeferimento

0 pedido de licenciamento de operagdes urbanisticas, referidas no RJUE, pode ser indeferido, para
além de outros motivos indicados neste diploma, quando a obra seja suscetivel de manifestamente
afetar a estética das povoacgoes, a sua adequada insergao no ambiente urbano ou a beleza das paisa-
gens, designadamente em resultado de desconformidade:

a) Com as alturas das fachadas e alturas das edificagoes dominantes;
b) Com a volumetria das edificagdes;

c¢) Materiais utilizados nas fachadas.

CAPITULO IV

Da fiscalizagao/direitos e deveres do dono de obra

Artigo 26.°
Direitos e deveres do dono de obra

1 — Quaisquer responsaveis ou executantes da obra sao obrigados, perante funcionarios muni-
cipais, devidamente identificados e a exercer fung¢oes de fiscalizagao:

a) A permitir o acesso a obra;
b) A prestar-lhes todas as informacgdes por aqueles solicitadas;

2 — No local da obra devem estar disponiveis e facultados aos funcionarios municipais respon-
saveis pela fiscalizagao das obras, sempre que sejam solicitados, os seguintes elementos:

a) O livro de obra;

b) A cépia do projeto aprovado pela Camara Municipal ou objeto de comunicagao prévia;
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c) O alvara de licenga ou o recibo da apresentagao de comunicagao prévia acompanhado do
comprovativo da sua admissao;

d) Os avisos previstos no RJUE.

3 — Qualquer indicagao de corregao ou alteragao de trabalhos de construgao civil assinalada
devera ser registada pelo técnico responsavel no livro de obra.

4 — 0 dono da obra ou quem o represente, deve informar a Camara Municipal, com uma antece-
déncia minima de 3 dias uteis, dos seguintes atos:

a) Implantagao de lotes ou edificagdes;
b) Fixacao de cota de soleira;

c) Realizacao de obras decorrentes de intimagdes que o dono de obra tenha sido notificado para
o efeito;

5 — As acgoes referidas nas alineas do ponto anterior devem ocorrer com o acompanhamento de
fiscalizagao municipal, entre as 8h30 e as 16h30, que assinalara a sua presenca no livro de obra.

6 — O titular da licenga de construgao ou da admissao da comunicagao prévia e o técnico res-
ponsavel pela diregao técnica da obra devem suspender de imediato os trabalhos e comunicar aos
servigos municipais, no prazo de quarenta e oito horas, a detecao, no decorrer da obra, de elementos
de interesse patrimonial-cultural, arquitetonico, paisagistico ou arqueoldgico. O prosseguimento dos
trabalhos dependera do estudo e identificagao dos elementos descobertos, tarefa para a qual a Camara
podera recorrer a entidades externas com competéncia na area.

CAPITULO V

Ocupacao do espago publico no ambito de operagoes urbanisticas

Artigo 27.°
Licenciamento

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupagao da via publica que decorra
direta ou indiretamente da realizagao de obras de edificagao esta sujeita a licenga administrativa.

2 — 0 pedido de licenga para a ocupagao da via publica e o plano dessa ocupagao sao apresen-
tados conjuntamente com os projetos da engenharia das especialidades ou com o requerimento para
emissao do alvara de licenga, quando a este houver lugar.

3 — As obras isentas de licenga ou de comunicagao prévia que impliquem a ocupagao da via
publica ficam sujeitas a licenga, a qual deve ser requerida com 15 dias de antecedéncia do inicio da
execugao das mesmas.

4 — A licenga para ocupacao da via publica caduca com o decurso do prazo na mesma previsto
ou com a execugao da obra.

5 — Quando, no decurso de uma obra, sejam danificados os pavimentos da via publica, os passeios,
as canalizagOes ou quaisquer outros elementos afetos a um bem ou a um servigo publico, ficam a cargo
do titular da licenga ou do comunicante a reposi¢cao dos pavimentos, a reparagao ou a execugao de
quaisquer obras complementares que se mostrem necessarias a reposicao do estado inicial da area
intervencionada.

6 — Em casos de renovacao de licenga e desde que se mantenham as caracteristicas dos elemen-
tos fisicos de suporte ao licenciamento inicial, é dispensavel a apresentacao de novas pegas escritas
e ou graficas, devendo o requerimento referir aquela permanéncia.
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7 — Por deliberagao devidamente fundamentada em razoes de interesse publico, a Camara podera
ordenar, pelo prazo que considere Util, a remogao dos elementos que integram ocupagao de via publica
objeto de licenciamento.

Artigo 28.°
Plano de ocupagao da via publica

1 — A ocupagao da via publica fica sujeita ao plano constante do pedido de licenga ou na apre-
sentagao da comunicacao prévia, nos termos do qual é definida essa ocupagao e o modo de vedagao
dos locais de trabalho confinantes com a via.

2 — 0 plano de ocupagao da via publica visa garantir a seguranga e a circulacao dos utentes da
via publica, sendo obrigatéria a sinalizagao noturna sempre que tal ocupacgao se efetue nas partes
normalmente utilizadas para o transito de veiculos ou pedes.

3 — Do plano de ocupagéao da via publica devem constar obrigatoriamente as caracteristicas do
arruamento, o comprimento do tapume e das respetivas cabeceiras, bem como a localizagao da sina-
lizagao, candeeiros de iluminagao publica, bocas ou sistemas de rega, marcos de incéndio, sarjetas,
sumidouros, arvores ou quaisquer instalagdes fixas de utilidade publica.

Artigo 29.°

Resguardos e ocupacao de via publica

1 — Sempre que, por razdes de segurancga (publica ou das instalagdes) ou de salubridade, para
a execugao de quaisquer obras seja necessario colocar tapumes de que resulte a ocupacao da via
publica, tém os interessados de munir-se de licenga municipal.

2 — Os tapumes a que se refere este artigo deverao obedecer as seguintes condigdes:

a) Terao estética e solidez enquadraveis no meio urbano e cuja distancia as respetivas fachadas
sera analisada pelos servigcos municipais;

b) A altura dos painéis sera uniforme e terd uma dimensao maxima de 2 m;

¢) Serao constituidos por painéis metalicos ou construidos com tabuas devidamente emparelha-
das e encaixadas ou tdbuas topadas e as respetivas juntas serao cobertas exteriormente com réguas
também aparelhadas;

d) Serdo admitidos tapumes construidos com painéis acoplados de matéria plastica ou outra que
substitua com eficacia a madeira;

e) Todos os tapumes, quando pintados, deverao sé-lo uniformemente com tinta cinzenta ou branca,
que nao se degrade.

3 — Nao é autorizada a instalagcao de amassadouros diretamente para a via publica. Estes deverao
assentar em bases perfeitamente estanques, salvo se o pavimento for em terra batida.

4 — A intervengao no transito normal da via, com cargas e descargas, deve ser rapida e sempre
fora das horas de ponta do transito.

5 — Os pedidos de licenciamento deverao indicar a superficie a afetar e o prazo por que se deseja
alicenga, nao podendo esta abranger um periodo superior ao da respetiva licenga de obras, e referir os
mais indicadores para aplicagao das taxas na passagem do titulo de licenga.

6 — A titulo excecional, podera ser prorrogado o prazo até ao dotado da respetiva tolerancia, mas
apenas para permitir trabalhos de desmantelamento e limpeza.

7 — Sempre que necessario e nao carecendo de licenciamento municipal, devera o promotor da
operagao urbanistica, por sua iniciativa ou em cumprimento de ordem da Camara nesse sentido, ins-
talar telas de protegao.
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Artigo 30.°
Demolicao — Condicionantes

Todos os trabalhos de demoligao serdo efetuados com a maxima seguranga para o publico e os
entulhos serao descidos em depdsitos ou em condutas de descargas, utilizando-se a rega frequente
para evitar espalhamento de pé poluente nas imediagdes.

CAPITULO VI

Urbanismo e Arquitetura

Artigo 31.°
Normas urbanisticas (PMOT)

O Concelho de Alandroal encontra-se abrangido pelos Planos Municipais de Ordenamento do
Territério e demais Instrumentos de Gestao Territorial, identificados nos portais da Camara Municipal
e Diregao-Geral do Territério.

Artigo 32.°
Regras urbanisticas

As operacgoes urbanisticas devem:

a) Observar o respeito pelas normas e parametros urbanisticos constantes dos instrumentos de
gestao territorial aplicaveis, regulamentacao inerente a operagdes de loteamento, bem como demais
legislacao aplicavel.

b) Estruturar-se em fungao da envolvente e afirmar-se como um contributo positivo para o espago
urbano, contexto urbano envolvente ou a paisagem em que se insere, nomeadamente nos nucleos
edificados antigos considerados de valor histoérico ou patrimonio cultural, e tendo atengao especial
aos pontos de vista, corredores de aproximagao e panoramicas sobre as Vilas e os castelos, que nao
poderao ser prejudicados pelas operagoes urbanisticas.

c) Evitar a utilizagao de sistemas construtivos intrusivos e de materiais que ponham em causa

a durabilidade ou manutengao de edificagoes existentes, no mesmo edificio ou em edificios contiguos.
Artigo 33.°
Edificagoes

1 — As novas edificag0es, ampliagdes ou reconstrugoes respeitarao sempre os parametros urbanis-
ticos definidos em PMOT, no ambito de operagdes de loteamento, bem como pelas demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis.

2 — Na area urbana de qualquer aglomerado ou dentro dos perimetros urbanos, as intervengoes
urbanisticas nao podem ultrapassar a moda das alturas das fachadas e alturas das edificagdes domi-
nantes, com respeito pelo definido em PMOT, salvo:

a) Se previsto em instrumento urbanistico, mediante analise técnica efetuada caso a caso;

b) Em edificagdes nao destinadas a habitagao, nomeadamente equipamentos de utilizagao coletiva
ou declarados de interesse publico municipal, desde que nao afetem urbanistica e arquitetonicamente
as construgoes contiguas, mediante analise técnica efetuada caso a caso.

3 — Nos Centros Historicos, em imdveis de interesse arquitetonico ou arqueoldgico, bem como
em imoveis classificados, zonas de protecao de imodveis classificados ou em vias de classificacao,
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a aplicagao das normas urbanisticas do presente regulamento ficam sujeitas a andlise e ponderagao
dos servigos municipais, devendo as intervengoes ser alvo de estudo de insergao no contexto envol-
vente, mediante analise caso a caso, sem prejuizo de pareceres obrigatorios e vinculativos de entidades
externas, nomeadamente que tutelam o patriménio.
Artigo 34.°
Anexos
1 — Os anexos sao edificagoes autonomas, destinadas a utilizagao complementar da principal.

2 — Os anexos nao poderao ter utilizagao habitacional, sé podendo ter um piso.

3 — As utilizagdes dos anexos poderao ser complementares da utilizagao habitacional, nomea-
damente garagens, cozinhas de apoio, arrumos, lavandarias e zonas técnicas.

4 — Os anexos nao poderao exceder a altura de fachada os 3,50 m e a area de construgdao maxima
de 40,00m? salvo quando exigéncias técnicas e condigdes de utilizagdo assim o imponham, desde que
devidamente justificado e analisado tecnicamente caso a caso.

5 — Os anexos nao poderao ter areas de implantagao e construcao superiores a da edificacao
principal.
Artigo 35.°
Varandas, corpos balangados ou recuados
1 — Serao admitidas varandas nas seguintes condigoes:

a) Entre a varanda e o pavimento da via publica, devera ser garantida uma altura livre de 3,00 m no
caso de passeios e de 4,40 m no caso de vias sem passeio;

b) A projecdo da varanda, face ao plano principal da fachada, ndo devera ultrapassar 0,60 m;

c) Devera ser sempre garantido um afastamento minimo de 0,50 m relativamente ao lancil, medido
na projegao vertical;

d) Nao poderao ser encerradas.
2 — Em regra, ndo serao permitidos corpos balangados, excetos nas seguintes condigoes:

a) Desde que nao resulte num elemento dissonante, face ao contexto urbano envolvente, bem
como seja devidamente justificado;

b) Entre o corpo balangado e o pavimento da via publica, devera ser garantida uma altura livre de
3,00 m no caso de passeios e de 4,40 m no caso de vias sem passeio;

c) A projegao do corpo balangado, face ao plano principal da fachada, nao devera ultrapassar 0,40 m;

d) Devera ser sempre garantido um afastamento minimo de 0,50 m relativamente ao lancil, medido
na projegao vertical.

3 — Em casos devidamente fundamentados podera ser autorizado andar recuado, tendo presente
o contexto urbano envolvente.

Artigo 36.°
Coberturas, beirados e platibandas

1 — As coberturas das edificagoes devem respeitar a forma e linguagem dos modelos preexistentes
e representativos ao nivel regional e local.
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2 — Os telhados serao, em regra, em telha ceramica de barro vermelho dos tipos lusa, canudo ou
romana. Admitindo-se, em casos devidamente justificados, telha de canudo com aba integrada.

3 — As coberturas, em telha, deverao ter beirados tradicionais ou com solugao de platibanda, desde
que integradas face ao contexto urbano envolvente.

4 — Ainclinagao das aguas das coberturas nao devera ultrapassar 30.°

5 — Nas solugoes de terrago sera admissivel tijoleira ceramica, pedra natural ou outro material
nao vidrado e de cor lisa.

6 — Em casos devidamente justificados e em funcao da utilizagcao prevista, poderao ser admitidos,
pelos servigos municipais, outro tipo de solugao de revestimento para coberturas, inclinadas, em terraco
ou com outro tipo de geometria, nomeadamente coberturas verdes, coberturas solares, com chapas
do tipo sandwich isotérmicas ou com solugdes arquitetonicamente contemporaneas, desde que com
estudo de insergao no contexto envolvente, mediante andlise caso a caso.

7 — Os guarda-fogos serao admitidos, desde que nao salientes dos respetivos paramentos da
empena.

8 — Nos terragos nao acessiveis, nao serdao admitidas solugdes aparentes de acabamento betu-
minoso. Sera admissivel tela, desde que pintada em tonalidade clara (branco ou creme) e nao brilhante.

9 — Quando admitidas, as chapas do tipo sandwich isotérmicas serao nas cores branco, cinza
e vermelho.

10 — Em todo o territério do municipio, ndo sao permitidas coberturas com materiais dissonantes
aparentes, nomeadamente em chapa metalica zincada ou do tipo chapa de fibrocimento ondulada.

11 — Apenas sao autorizadas janelas de trapeira ou mansardas em sétdaos com condigoes de
habitabilidade.
Artigo 37.°
Chaminés

1 — As chaminés das edificagcdes devem respeitar a forma e linguagem dos modelos preexistentes
e representativos ao nivel regional e local.

2 — E proibido demolir ou desvirtuar chaminés representativas da arquitetura tradicional da regido,
de indole vernacular, que sejam exemplares considerados notaveis a preservar.

Artigo 38.°
Materiais e cores de revestimento exterior das edificagoes

1 — As paredes e elementos exteriores das edificagdes devem ser, em regra, rebocadas com aca-
bamento liso, caiadas ou pintadas de cor branca, podendo ser admitidas pelos servigcos municipais
outras cores desde que muito claras e suaves, mediante analise caso a caso.

2 — Em casos devidamente justificados e em funcao da utilizacao prevista, poderao ser admitidos,
pelos servigos municipais, outro tipo de solugao de revestimento, nomeadamente pedra natural de xisto
aparelhado, marmore com acabamento amaciado ou bujardado ou com solugdes arquitetonicamente
contemporaneas, desde que com estudo de insergao no contexto envolvente, mediante analise caso
a caso.

3 — Nao é permitida a utilizagao de materiais como a pedra polida, desperdicio de marmore,
azulejos, materiais ceramicos, ou outros do tipo reboco tirolés, que pela sua utilizagao nas fachadas,
possam configurar dissonancias face ao contexto envolvente.

15/27

Regulamento n.° 1233/2024



N.° 208
— 25-10-2024

Artigo 39.°
Revestimento de molduras, socos, cunhais, pilastras e cimalhas
1 — Estes elementos poderao ser:
a) Em reboco saliente, pintado nas cores tradicionais: branco, azul, amarelo e sanguinea;

b) Em cantaria de pedra natural de marmore, xisto ou lioz, ndo polida, preferencialmente amaciada,
ponteada ou bujardada;

2 — A largura da moldura exterior nao podera ser inferior a 15 cm.

3 — As pedras destinadas a socos terdo corte ortogonal, altura coincidente com a daquele elemento
e deverao ter a sua maior dimensao na vertical,

4 — E interdito o realce, por meio de pintura, de qualquer tipo de juntas nas fachadas;

5 — Nao sao autorizados, em quaisquer elementos, desperdicio de marmore, azulejos, materiais
ceramicos, ou outros do tipo reboco tirolés, que pela sua utilizagao nas fachadas, possam configurar
dissonancias face ao contexto envolvente.

Artigo 40.°
Tratamento de vaos exteriores

1 — Os vaos deverao, preferencialmente, ter a sua maior dimensao na vertical, bem como inte-
grar-se harmoniosamente na edificagao respetiva e no contexto envolvente;

2 — 0 acabamento de caixilharias sera sempre de cor, ndo se aceitando acabamentos metalicos
aparentes ou brilhantes. As diferentes caixilharias deverao apresentar relagao cromatica entre sie com
os outros elementos constituintes da edificagao;

3 — Os materiais de vaos exteriores poderdao ser em madeira, ferro, aluminio termolacado ou
policloreto de vinilo (PVC);

4 — As cores admitidas para as caixilharias dos vaos serao, em regra, as tradicionais: branco, azul,
verde, castanho, sanguinea e cinza;

5 — Nos Centros Histéricos, bem como em zonas de protecao de imdveis classificados ou em vias
de classificagao, as caixilharias deverao ser em madeira natural/pintada ou ferro, nas cores indicadas
no ponto anterior. Poder-se-a aplicar ainda o aluminio termolacado ou policloreto de vinilo (PVC), desde
que seja aprovado projeto de caixilharia suficientemente pormenorizado e justificado, sem prejuizo de
pareceres obrigatorios e vinculativos de entidades externas que tutelam o patrimoénio;

6 — Em casos devidamente justificados e em funcao da utilizagao prevista, poderao ser admitidos,
pelos servigos municipais, outro tipo de solugao de material e acabamento de caixilharias, nomeada-
mente aco inox escovado, ago corten ou com solugdes contemporaneas, desde que com estudo de
insergao no contexto envolvente, mediante analise caso a caso.

7 — Os estores, devem respeitar a unidade arquiteténica dos imoveis, ser de cor uniforme, em
harmonia com as caixilharias dos vaos em que se inserem e com acabamentos ndao metalizados. Nao
serao admitidas, em caso algum, caixas de estores exteriores;

8 — As portas e portdes nao poderao abrir sobre o espaco publico, salvo casos devidamente
fundamentados tecnicamente;

9 — Em vaos de pisos térreos ou montras confinantes com a via publica é admitida a colocagao
de gradeamentos de protegao fixos na face interna das ombreiras.

10 — O desenho de gradeamentos a instalar em vaos, nas condigdes referidas no ponto anterior,
devera respeitar desenhos tradicionais e integrados no contexto urbano envolvente.
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Artigo 41.°
Marquises

Para além do artigo 71.° do RGEU, na instalagao de marquises deverao ser observadas as seguin-
tes disposigodes:

a) Constituirem solucdes justapostas as construgoes existentes, em estrutura metalica ou outra
de efeito similar e em consonancia com o conjunto edificado, em termos de desenho arquiteténico;

b) Encerrem varandas cobertas ou alpendres, ndo podendo dar origem a novas areas cobertas,
ainda que envidragadas;

c¢) Constituir solugdes reversiveis;
d) Garantirem as condi¢cGes regulamentares de iluminagao e ventilagao;

e) Em casos de repetigao, respeitarem o desenho da 1.2 marquise autorizada.

Artigo 42.°
Estacionamento

1 — As obras de construgao de edificios novos ou os edificios existentes que sejam objeto de obras
de reconstrugao, ampliagao ou alteracao profunda, devem prever obrigatoriamente, dentro do lote ou
do prédio que ocupam, o estacionamento suficiente para responder as suas proprias necessidades,
em fungao das respetivas utilizagdes.

2 — Para efeito de calculo de areas para estacionamento, em edificios de utilizagao habitacional,
devera ser considerada a relagao proporcional ao n.° de fogos e tipologia respetiva ou capacidade do
edificio em caso de atividade econdmica ou equipamento.

Artigo 43.°

Sistemas de ventilagao e exaustao

Em todos os projetos de arquitetura relativos a obras de construgao de edificios com pisos térreos
passiveis de serem ocupados com atividades comerciais ou de servigos, devera ser prevista a instalagao
interior de condutas de ventilagado e de evacuagao de fumos.

Artigo 44.°

Instalacao de equipamentos geradores de energia

1 — Ainstalagao de painéis de energia solar para AQS, painéis solares fotovoltaicos, os geradores
edlicos e equipamentos similares, deverao ter em conta a estética de conjunto das edificacées, procu-
rando as melhores solugdes de integragao no contexto envolvente.

2 — Ainstalacao deste tipo de equipamentos deve salvaguardar elementos arquiteténicos carac-
teristicos do edificio, e ndo deve colocar em causa edificios confinantes, nem a saude publica.

3 — Este tipo de equipamentos, a instalar em zonas de protegao de imoéveis classificados ou em
vias de classificagao, carece de pareceres obrigatdrios e vinculativos de entidades externas que tutelam
o patrimoénio.

Artigo 45.°
Estendais

Os projetos de arquitetura devem prever locais préprios para estendais de roupa, convenientemente
dissimulados e preferencialmente colocados no algado tardoz ou logradouro, nao visivel do exterior,
bem como nao poderao situar-se sobre o espaco publico.
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Artigo 46.°
Muros, vedagoes e gradeamentos

1 — A edificacao de quaisquer muros de vedagao confinantes ou ndo com a via publica, esta sujeita
ao regime de licenciamento ou de comunicagao prévia, exceto nas situagoes previstas na alinea b) do
n.° 1 do artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao, sem prejuizo
do disposto no n.° 8 artigo 6.° do decreto-lei citado.

2 — Os muros de vedacgao serao, em regra, construidos em alvenaria, com a altura maxima de 2,00 m,
podendo ser parcialmente constituidos por gradeamentos, chapas metalicas ou outro material opaco,
desde que tal nao afete a estética do local e, no seu conjunto, ndo exceda a altura maxima referida.

3 — A altura dos muros ou elementos de vedagao poderao exceder a altura maxima referida no
numero anterior, por motivos devidamente fundamentados, nomeadamente por carateristicas geomé-
tricas/integragao no relevo do terreno e para seguranca de bens ou instalagdes.

4 — Os muros devem ser, em regra, rebocados com acabamento liso, caiados ou pintados de cor
branca, podendo ser admitidas pelos servigos municipais outras cores tradicionais desde que muito
claras e suaves, mediante analise caso a caso.

5 — Os muros podem conter elementos, tais como alizares e socos, pintados nas cores tradicio-
nais: azul, amarelo e sanguinea. Pode ainda ser admitida cantaria de pedra natural de marmore, xisto
ou lioz, nao polida, preferencialmente amaciada, ponteada ou bujardada.

6 — As cores admitidas para os gradeamentos, chapas metalicas ou outro material opaco, que
compdem o muro, serdo o verde, azul, branco e cinza.
Artigo 47.°
Elementos considerados dissonantes

1 — As edificagOes nao poderao ser constituidas com elementos dissonantes, que desvalorizem
0 seu aspeto estético ou descaraterizem a envolvente urbana.

2 — Para efeito do indicado no numero anterior, sdo considerados elementos dissonantes: elementos
pontiagudos em gradeamentos ou muros, balaustres, objetos decorativos de ceramica, entre outras.
Artigo 48.°
Recetaculos postais, armarios técnicos e portinholas de contadores

1 — Os recetaculos postais domiciliarios, os armarios técnicos e portinholas de contadores pode-
rao instalar-se no exterior dos edificios, contudo a sua localizagao, material e cor devera inserir-se
harmoniosamente nos algados das edificagdes, incluindo muros.

2 — As dimensoes e localizagao dos elementos indicados neste artigo, deverao cumprir a legislagao
especifica inerente a cada instalagao.
Artigo 49.°
Obras de urbanizagao

1 — A realizagao de quaisquer obras de urbanizagao sujeitas a licenciamento ou sobre as quais
haja sido admitida comunicacgao prévia é condicionada a piquetagem no terreno. Se a topografia assim
o determinar, esta operagao podera ocorrer apds os movimentos de terras previstos.

2 — Quando seja considerado conveniente, tal medida sera aplicavel aos trabalhos de remodelagao
de terrenos.
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Artigo 50.°
Construgao em operacoes de loteamento

A construcao em lotes, previstos em operagoes de loteamento ou outras que prevejam obras de
urbanizagao, s6 podera iniciar-se apos a conclusao e recegao provisoria das obras de urbanizagao
e confirmadas as cotas de soleira.

Artigo 51.°

SIR — Sistema da Indtstria Responsavel

1 — Na sequéncia da entrada em vigor do SIR — Sistema da Industria Responsavel, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, a Camara Municipal de Alandroal, em reuniao camararia de
16 de fevereiro de 2023, definiu e fixou os critérios a observar na avaliagao da salvaguarda do equilibrio
urbano e ambiental para efeito da verificagao da condigao estatuida no n.° 3 do artigo 18.° do referido
regime juridico.

2 — Os critérios, para autorizagao da instalagao de estabelecimento industrial a que se refere
a parte 2-B do anexo | do SIR, em edificio cujo alvara de utilizagdo admita comércio, servigos ou arma-
zenagem, quando nao exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental e para a instalagao de
estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-A do anexo | do SIR, em prédio urbano destinado
a utilizagao habitacional, desde que verificada igualmente a condigao referida no nimero anterior, sdo
os estabelecido no Anexo 1 do presente regulamento.

3 — O procedimento para obtengao da declaragao de compatibilidade rege-se, com as necessa-
rias adaptagdes, pelo regime procedimental aplicavel a autorizagao de utilizagao de edificios ou suas
fragoes autonomas constantes do RJUE, sendo tal declaragao, quando favoravel, inscrita, por simples
averbamento, no titulo de autorizagao de utilizagao ja existente.

Artigo 52.°
Eficiéncia energética

1 — As operagdes urbanisticas devem ser concebidas de modo a potenciarem a localizagao
e a orientagao do edificio nas suas vertentes urbana e arquiteténica e a promoverem o conforto tér-
mico, através de solugdes que permitam o aquecimento e o arrefecimento passivos, que maximizem
os ganhos solares no periodo de inverno e os controlem no periodo de verao.

2 — As operag0Oes urbanisticas devem promover o aproveitamento de energias renovaveis com
o objetivo de maximizar a eficiéncia energética e reduzir as emissdes de gases com efeito de estufa,
designadamente do sol para aquecimento de dguas sanitarias e do vento para secagem de roupa, com
recurso a estendais exteriores.

3 — Nas novas edificagdes deve ser privilegiada a instalagcao de equipamentos de produgao de
energia elétrica, calor e frio, e das respetivas infraestruturas, comuns a todo o edificio em detrimento
de equipamentos individuais, por fragao, por forma a maximizar a sua eficiéncia energética.

4 — As intervengoes nas pré-existéncias, designadamente as obras de ampliagao, nao devem
comprometer, nem agravar as condigdes de insolagao e ventilagao naturais do proéprio edificio e dos
edificios confinantes e envolventes.

CAPITULO VII
Cedéncias e compensagoes
Artigo 53.°
Cedéncias

As operagoes urbanisticas previstas no artigo 19.° do presente regulamento estao sujeitas ao
regime de cedéncias previstas no artigo 44.° do RJUE.
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Artigo 54.°
Compensacao por nao cedéncia

1 — Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 44.° n.° 4 do RJUE, sempre que nao se
justifiquem nos locais das operagoes urbanisticas relativas a loteamentos ou construgao conforme
previsto no artigo 57.° n.° 5 do citado diploma, as cedéncias previstas e regulamentadas pela Portaria
n.° 216-B/2008 de 3 de marco, é admitida a sua substituicao pelo pagamento ao Municipio de uma
compensagao em numerario ou em espécie.

2 — Sendo a area de cedéncia, prevista em plano e no ambito de operagao urbanistica, superior ao
disposto na citada Portaria, podera o promotor ser compensado através de dedugao nas taxas devidas.

3 — Sempre que da operagao de loteamento ou outras de impacte semelhante resultarem sobre-
cargas das redes de infraestruturas ou rede viaria, suscetiveis de poér em causa ou agravar o seu bom
funcionamento, e ndo havendo condigbes para o promotor proceder as necessarias obras de melho-
ramento, podera a Camara ser compensada em numerario ou espécie, de acordo com o valor das
intervengoes ou reforgo daquelas redes que se revelarem necessarias a viabilizagao.

4 — Nos termos e para os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, sempre que nao se
justifiquem nos locais das operagoes urbanisticas relativas a loteamentos ou de impacte semelhante,
as cedéncias previstas e regulamentadas pela Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de margo, ¢ admitida a sua
substituigao pelo pagamento ao Municipio de uma compensagao em numerario ou espécie.

5 — Sendo a area de cedéncia prevista em plano e no ambito de operagao urbanistica, superior ao
disposto na citada Portaria, podera o promotor compensado através de dedugao nas taxas devidas.

6 — Os pagamentos em espécie dependem de prévia aprovagao da Camara Municipal.

Artigo 55.°
Calculo do valor da compensagao em numerario

1 — O valor da compensacao em numerario sera calculado de acordo com o seguinte processo:

V=KxCxc

sendo:

V: valor da compensacgao devida;
K: fator de ponderagao em fungao da localizagao da operagao urbanistica;
C: preco p/m? de construgao reportado a portaria publicada anualmente (em euros);
c: area de cedéncia devida (em m?);
O valor de K (fator de ponderagao) sera o sequinte:
a) Nas Vilas de Alandroal, Terena e Juromenha: 3 %;
b) Nos restantes aglomerados urbanos: 2 %;
c) Na restante area do concelho: 2 %;
d) Nas operagoes previstas no artigo 38.° do RJUE: 4 %.

2 — O numero de fogos ou area de construgao habitacional, de comércio, servigos, industria ou
armazéns, com existéncia legal no prédio objeto de operagao urbanistica, serao descontados para
efeitos do calculo das cedéncias exigiveis nos termos da Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de margo.

3 — A disposigao prevista na alinea d) do n.° 1 é aplicavel as operagdes urbanisticas suscetiveis
de fracionamento em unidades de alojamento auténomas, conforme previsto no regime dos empreen-
dimentos turisticos, ou outras consideradas de impacte semelhante a loteamento, nos termos do
artigo 21.° do presente regulamento.
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4 — A compensagao é paga em regra em numerario, podendo ser autorizado o seu pagamento em
prestagoes, mediante caugao e nos termos dos nimeros seguintes.

5 — O pagamento em prestacgoes é fixado num maximo de seis prestagoes, nao podendo a primeira
ser inferior 5.000,00 Euros.

6 — Até a data da emissao do alvara ou do titulo que corporize a operagao urbanistica devera ser
paga a primeira prestagao e prestada caugao pelo valor correspondente ao das prestagoes vincendas,
acrescido dos juros previstos no nimero seguinte.

7 — Sobre os montantes das prestagoes vincendas vencem -se juros calculados a taxa legal em
vigor.

8 — A caucao referida no n.° 3 é prestada a favor do Municipio mediante garantia bancaria aut6-
noma a primeira solicitagao, depdsito em dinheiro ou seguro-caucgao.

9 — 0 montante da caugao deve ser reduzido, pela Camara Municipal, na proporgao em que se
mostrem pagas as prestagoes.

10 — O pagamento de cada prestacao deve ocorrer durante o més a que esta corresponda, ven-
cendo -se a ultima no termo do prazo de execucao fixado no alvara ou no titulo que corporize a ope-
ragao urbanistica.

11 — A falta de pagamento de qualquer prestacao implica o vencimento imediato das seguintes,
sendo executada a caugao.

12 — Encontram-se isentas do pagamento de compensagdes por nao cedéncia, as operagdes
urbanisticas que consubstanciam cedéncias ao municipio.

Artigo 56.°

Calculo do valor da compensagao em espécie

1 — Caso o interessado pretenda pagar o valor devido em numerario, através da cedéncia de lotes
do préprio loteamento, tal avaliagdo processar-se-a nos termos seguintes:

VL=10%x (0,75 AP+ 0,25 AL) xC
sendo:

VL: valor da compensacao devida;

AP = STP: (Superficie Total de Pavimentos);

AL: area do lote;

C: prego p/m? de construgao reportado a portaria publicada anualmente (em euros).

2 — 0 pagamento em espécie poderd ainda processar-se, pelo fornecimento de servigos, prédios
ou outros bens, realizagao de obras ou agoes do interesse municipal.

3 — Para efeitos registais e notariais, as parcelas de terreno, objeto de doagao ao municipio de
Alandroal e destinadas a integrar o dominio publico serao avaliadas em 30 % dos valores calculados
no n.° 1 do presente artigo.

CAPITULO VIII

Deveres dos proprietarios

Artigo 57.°
Dever de conservagao
1 — Os proprietarios de qualquer edificio tém o dever de:

a) Manté-lo em bom estado de conservacgao, devendo proceder as beneficiagdes e reparagdes
necessarias, pelo menos uma vez de oito em oito anos, ou quando para o efeito forem notificados pela
Camara Municipal;
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b) Demolir as construgdes que ameacem ruina ou perigo para a seguranga, higiene e salubridade
publicas, quando para tal forem notificados pela Camara Municipal.

2 — Presume -se violagao grave do dever de conservagao quando:
a) 0 edificio encontrando -se total ou parcialmente devoluto, tenha vaos desguarnecidos;
b) Estejam em falta elementos decorativos dos edificios que nao sejam acessiveis pelos tran-
seuntes, sendo patente que tal falta resulta de atuagao humana.
Artigo 58.°
Deveres de salubridade e seguranca

1 — Os proprietarios tém o dever de vedar os seus prédios de modo a prevenir questoes de salubri-
dade ou seguranga publicas relacionadas, nomeadamente, com charcas, matagais, pogos, prédios em
construgao ou em ruina, etc., ou propiciarem a acumulagao de detritos, a vagabundagem ou quaisquer
utilizagdes marginais, ou quando, de algum modo a sua situagao possa representar perigo para quem
ai se deslocar.

2 — A Camara Municipal podera intimar o proprietario a vedar convenientemente os prédios,
fixando os materiais, tecnologias construtivas a utilizar e prazos para a realizagao de tais obras, de
modo a impedir eficazmente o acesso de estranhos.

3 — Em caso de incumprimento a Camara podera substituir -se ao intimado e a expensas deste,
para, nas condi¢des constantes daquela ordem Ihe dar execugao.
Artigo 59.°
Dever de acesso

Os proprietarios de prédios em que se localizem infraestruturas publicas, ndo podem recusar
0 acesso as mesmas aos funcionarios municipais ou outros em quem a Camara haja delegado traba-
Ihos nas mesmas.

CAPITULO IX

Contraordenagoes

Artigo 60.°
Contraordenagoes

1 — Para além das contraordenacgoes previstas no artigo 98.° do RJUE sao também contraorde-
nagoes as seguintes violagoes por agao ou omissao do presente Regulamento:

a) Impedir ou dificultar o acesso dos fiscais municipais, devidamente identificados, as obras
(alinea a) do n.° 1 do artigo 32.°);

b) Nao prestar de informagdes solicitadas pelos fiscais (alinea b) do n.° 1 do artigo 32.°);

c) Nao comunicar as agoes referidas no n.° 4 do artigo 32.°, incluindo os trabalhos promovidos
por entidades concessionarias de obras ou servigos publicos;

d) Comunicar as agdes referidas no n.° 4 do artigo 32.°, ndo respeitando o prazo de trés dias;

e) Executar qualquer das obras referidas no n.° 4 do artigo 32.° sem a presenca da fiscalizagao
municipal, exceto se nao existir culpa;

f) Ocupar o espaco publico sem obtengao da respetiva licenga (n.° 1 do artigo 33.°);
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g) Instalar tapumes sem licenga municipal para o efeito (n.° 1 do artigo 35.°);

h) Instalar ou manter tapumes em desconformidade com a respetiva licenga ou em condigdes que
provoquem insalubridade ou perigo para o publico (n.° 2 do artigo 35.°);

i) Instalar amassadouros diretamente para a via publica (n.° 3 do artigo 35.°);

j) Manter amassadouros sem estanqueidade e a verter para a via publica, quando esta nao seja
de terra batida (n.° 3 do artigo 35.°);

k) Proceder a cargas e descargas nas horas de ponta do transito, provocando dificuldades na
circulagao (n.° 4 do artigo 35.°);

[) Proceder a trabalhos de demoligdo sem que sejam acauteladas as necessarias condiges de
seguranga (artigo 36.°);

m) Proceder a trabalhos de demoligdo sem o cuidado necessario para evitar poluicao ambiental
(falta ou deficiéncia de depodsitos ou condutas de descarga, falta de rega frequente, etc.) (artigo 36.°);

n) Falta de balizas, nas condig¢des do artigo 37.°;

o) Descarregar produtos inflamaveis, corrosivos ou em geral perigosos na via publica ou manter
depdsitos de tais produtos em local de facil acesso do publico (artigo 38.°);

p) Manter, um ano apds a publicagao do presente regulamento, pecuarias caseiras que nao cum-
pram as exigéncias e os limites estabelecidos no artigo 83.°;

q) Nao realizar obras de beneficiagdes ou reparagao necessarias nos edificios ou fragdes auténo-
mas, pelo menos uma vez de oito em oito anos, ou quando para o efeito forem notificados pela Camara
Municipal (alinea a) do n.° 1 do artigo 77.°);

r) Nao demolir construgdes que ameacem ruina ou perigo para a seguranga, higiene e salubridade
publica, quando na sequéncia de notificagdo para o efeito pela Camara Municipal (alinea b) do n.° 1
do artigo 77.°);

s) Nao vedar prédios que ponham em causa a salubridade e seguranga publicas (n.° 2 do artigo 78.°);

t) As falsas declaragoes em Termos de Responsabilidade apresentados por projetistas e (ou)
responsaveis por obras.

u) A realizagao de obras de escassa relevancia urbanistica em desacordo com a descrigao par-
ticipada a Camara;

v) O desrespeito pelo disposto no n.° 1 do artigo 80.°-A do RJUE.

2 — As coimas aplicaveis variam entre 50 € e 3.700 €, para pessoas singulares e 200 € e 44.500
€ para pessoas coletivas, concretizadas no artigo seguinte, e o seu montante efetivo reverte para os
cofres do Municipio, mesmo quando cobrados em juizo.

3 — A tentativa, bem como a negligéncia, sao punidas com metade do valor da coima.

4 — O valor da acumulagao de sangdes num mesmo processo nao pode ultrapassar o limite esta-
belecido nos nimeros anteriores.

5 — A contraordenagio referida na alinea t) do n.° 1 e além da coima, podera ser fixada a sancao
acessoria de inibigao de subscrigao de projetos por prazo variavel entre um e trés anos.

6 — A competéncia para determinar a instauragao dos processos de contraordenagao, para designar
o instrutor e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada
em qualquer dos seus membros.

Artigo 61.°
Sancgoes

1 — A coima aplicavel as alineas a), ), 0), q), r) e s) do artigo anterior, varia entre 1.000 e 10.000 €,
para as pessoas singulares, e entre 2.000 e 30.000 €, para as pessoas coletivas.
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2 — A coima aplicavel a alinea m), do nimero anterior, varia entre 500 e 3.000 €, para as pessoas
singulares, e entre 1.000 e 25.000 €, para as pessoas coletivas.

3 — A coima aplicavel as alineas b), €) e p), do nimero anterior, varia entre 500 e 2.000 €, para as
pessoas singulares, e entre 1.000 e 20.000 €, para as pessoas coletivas.

4 — A coima aplicavel as alineas c) e n), do numero anterior, varia entre 100 e 500 €, para as pes-
soas singulares, e entre 250 e 5.000 €, para as pessoas coletivas.

5 — A coima aplicavel as alineas h), segunda parte (em condigbes que provoquem insalubridade ou
perigo para o publico) e j), do niumero anterior, varia entre 100 e 300 €, por dia efetivo, para as pessoas
singulares, e entre 250 e 5.000 €, por dia efetivo, para as pessoas coletivas.

6 — A coima aplicavel a alinea d) do nimero anterior, varia entre 80 e 300 €, para as pessoas sin-
gulares, e entre 200 e 3.000 €, para as pessoas coletivas.

7 — A coima aplicavel as alineas f), g), h), primeira parte (Instalar ou manter tapumes em descon-
formidade com arespetiva licenga) e i), do nimero anterior, varia entre 50 € e 100 € por dia efetivo, para
as pessoas singulares, e entre 200 € e 400 € por dia efetivo, para as pessoas coletivas, até ser obtida
a licenga ou removida a situagao de infragao.

8 — A coima aplicavel a alinea 1), do nimero anterior, varia entre 200 e 600 €, para as pessoas
singulares, e entre 400 e 1.800 €, para as pessoas coletivas.

9 — A coima aplicavel a alinea t), do nimero anterior, varia entre 500 e 2.500 €, para as pessoas
singulares, e entre 1.000 e 5.000 €, para as pessoas coletivas.
Artigo 62.°
Sancgoes acessorias

1 — As contraordenagdes previstas non.° 1 do artigo anterior podem ainda determinar a aplicagao
de sancoes acessoérias, quando a gravidade da infragcao o justifique, nomeadamente por reincidéncia
no caso de violagao das alineas a, b), e), 1), m), 0), q), r), s) e t) do n.° 1 do artigo 80.°

2 — As sang0es acessorias passiveis de aplicagdo sao as seguintes:

a) A apreensao dos objetos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como instrumento
na pratica da infragao;

b) A interdigao do exercicio no municipio, até ao maximo de quatro anos, da profissao ou atividade
conexas com a infracao praticada;

c) A privagao do direito a subsidios outorgados pelo municipio.

3 — As sangoes previstas no n.° 2, bem como as previstas no artigo anterior e no artigo 98.° do
RJUE, quando aplicadas a industriais de construgao civil, sdo comunicadas ao IMPIC (Instituto dos
Mercados Publicos do Imobiliario e da Construgao).

4 — As sangoes aplicadas, ao abrigo do disposto nas alineas €), f) e g) do n.° 1 do artigo 98.°
do RJUE, aos autores dos projetos, responsaveis pela diregao técnica da obra, ou a quem subscreva
o termo de responsabilidade previsto no artigo 63.° do RJUE sdao comunicadas a respetiva ordem ou
associacao profissional, quando exista.

5 — Ainterdicdo de exercicio de atividade prevista na alinea b) do n.° 2, quando aplicada a pessoa
coletiva, estende -se a outras pessoas coletivas constituidas pelos mesmos sécios.

6 — Para efeitos de aplicagao do presente artigo, considera -se que ha reincidéncia quando ainfra-
gao é cometida antes de decorrido um ano sobre o dia em que tiver findado o cumprimento da pena
aplicada por virtude de infracao anterior.

7 — A prescrigao da coima, a amnistia, o perdao genérico e o indulto, nao obstam a verificagao
da reincidéncia.
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CAPITULO X
Disposigoes finais e transitorias
Artigo 63.°

Pecuarias caseiras

1 — A existéncia e o pedido de instalagao de pecuarias caseiras rege-se pelo regime estabelecido
pelon.®°2.°/1 e5, e Tabelan.® 2, ambos do Anexo Il do Decreto -Lei n.° 214//2008, de 10 de novembro.

2 — As pecudrias caseiras existentes a data da publicagdo do presente regulamento terdo de ser
reconvertidas para os limites e as condigdes previstas na lei citada no nimero anterior, no prazo de
um ano, se 0s hao cumprirem.

Artigo 64.°
Regime transitorio

1 — O presente regulamento aplica-se aos requerimentos registados nos servigos apos a data da
sua entrada em vigor.

2 — Aos processos de informagao prévia, de licenciamento, de autorizagao ou de comunicagao
prévia que decorram no momento da entrada em vigor do presente regulamento continuam a aplicar-se
as normas anteriores, mesmo que agora revogada, exceto no que respeita ao calculo das cedéncias
e compensacodes. Neste caso, sera aplicado o regime vigente a data do pedido de emissao do alvara
de licenca de construcao ou loteamento ou da comunicacgao referida no n.° 2 do artigo 16.°

3 — O pedido de alteragoes registado antes da entrada em vigor deste regulamento, mas que vai ser
decidido apds esta entrada em vigor, sera tratado de acordo com o regulamento e as normas anteriores.

4 — As deliberagbes da Camara e as decisoes dos seus Vereadores tomadas antes da entrada
em vigor do presente regulamento que estabelecam compromissos ou definam direitos de particulares
em matéria abrangida pelo anterior ou pelo presente regulamento, desde que legais e atempadamente
notificadas aos interessados serao integralmente respeitadas pela Camara.

5 — Para efeitos de aplicagao do presente artigo, considera-se como data de inicio do procedi-
mento de licenciamento ou autorizagao a data de entrada nos servigos do requerimento de informagao
prévia, seguido do pedido de licenciamento ou autorizagao, nos termos legais, ou do requerimento de
licenciamento ou de autorizagdo ou da entrega da comunicacgao prévia ou ainda do requerimento de
alteracdes, consoante o que for aplicavel.

6 — Para efeitos de aplicagao do presente artigo, os pedidos de prorrogacoes e de autorizagao de
utilizagao consideram -se processos novos, iniciados na data do respetivo requerimento.

Artigo 65.°

Delegacgao e Subdelegagao de Competéncias

1 — Sem prejuizo do disposto na lei geral sobre a matéria, as competéncias conferidas no presente
Regulamento a Camara Municipal de Alandroal podem ser delegadas no presidente da Camara Municipal
de Alandroal, com faculdade de subdelegagao nos vereadores e nos dirigentes dos servigos municipais.

2 — Sem prejuizo do disposto na lei geral sobre a matéria, as competéncias cometidas ao pre-
sidente da Camara Municipal de Alandroal podem ser delegadas nos vereadores, com faculdade de
subdelegacgao, ou nos dirigentes dos servigos municipais.

Artigo 66.°

Duvidas e Omissoes

1 — A tudo o que nao estiver expressamente previsto no presente Regulamento aplica-se a legis-
lagao em vigor.
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2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0s casos omissos ou as duvidas suscitadas
na interpretagao do presente Regulamento serao resolvidos por deliberagao da Camara Municipal de
Alandroal, mediante propostas dos servigcos devidamente fundamentada.

Artigo 67.°

Protecao de dados

1 — Sempre que ao abrigo do presente Regulamento se proceda ao tratamento de dados pessoais,
sem prejuizo das demais condigdes legalmente previstas, devem ser respeitados as condigdes dos
numeros seguintes.

2 — Na aplicagao do presente regulamento serdo respeitados os principios da licitude, lealdade
e transparéncia (os tratamentos devem ser realizados nas condigGes previstas na legislagao e neste
Regulamento, prestando todas as informacgdes devidas aos titulares), da minimizacgao (sé tratando os
dados pessoais absolutamente necessarios), da limitagao das finalidades (apenas para as finalidades
deste Regulamento) da exatiddo (os dados devem ser exatos e os inexatos devem ser retificados) da
limitagao da conservagao (pelo tempo necessario ao procedimento administrativo e ao cumprimento
dos prazos dos regulamentos arquivisticos) da integridade e confidencialidade (de modo a evitar qual-
quer forma de tratamento, perda ou eliminagdo n&do autorizados ou ilicitos) e da responsabilidade (de
modo a comprovar o respeito pelos anteriores).

3 — No momento da recolha de dados junto dos titulares dos dados ou se a recolha nao ocorrer
junto dos titulares da primeira notificagao ou ato processual realizado com os titulares apds a recolha
dos dados, devem ser prestados, por escrito e de modo comprovado, as seguintes informagdes aos
titulares dos dados sobre o tratamento dos dados pessoais e sobre os seus direitos:

a) O responsavel pelo tratamento é o Municipio de Alandroal que podera contatar através do tele-
fone 268440040 ou do e-mail geral@cm-alandroal.pt;

b) O Municipio designou Encarregado de Protegdo de Dados o qual podera ser contato através do
e-mail XXX318180097,

c) Os tratamentos de dados nao sensiveis sdo necessarios para o cumprimento das obrigagdes
juridicas previstas no presente Regulamento e para o exercicio de atribuigoes legais e fungoes de inte-
resse publico e de autoridade publica do Municipio;

d) Os dados pessoais serdo conservados pelos prazos de tramitagao processual acrescidos dos
prazos previstos na regulamentagao arquivistica. S6 serao transmitidos a outras entidades publicas
nos termos previstos e para cumprimento da legislagao.

e) Mediante contato com o responsavel pelo tratamento ou com o encarregado de protegao de
dados, podera, nos termos previsto na lei, exercer os direitos de confirmacgao do tratamento dos dados,
acesso aos dados, retificagao de dados, limitagao do tratamento, apresentar reclamacgao a autoridade
de controlo — Comissao Nacional de Protegao de Dados, apagamento dos dados, portabilidade dos
dados e aposicao ao tratamento.

f) Para mais informagdes podera contactar o responsavel pelo tratamento e encarregado de pro-
tecao de dados e consultar a politica de privacidade no site do Municipio de Alandroal.

Artigo 68.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor quinze dias apds a sua publicagao no Diario da Republica.

Artigo 69.°
Norma Revogatoria

Fica revogado Regulamento da Edificagdo e Urbanizagao do Municipio de Alandroal publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 155, Apéndice 100, de 8 de julho de 2003, bem como todas as dispo-
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sicoes em matéria de urbanismo e edificagao, insitas em regulamentagdo municipal, que se revelem
contrarias ou incompativeis com as presentes normas.

ANEXO 1

Tabela com a definicao dos critérios a observar na avaliagao da salvaguarda do equilibrio urbano
e ambiental (referente ao n.° 2 do artigo 51.°)

Instalagao de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-B do anexo |
do SIR, em fragéo, edificio ou parte do mesmo, cujo alvara de utilizagao admita
comércio, servicos ou armazenagem (alinea a) do n.° 3 do artigo 18.° do SIR)

Instalagao de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-A do anexo |
do SIR, em fragao, edificio ou parte do mesmo, cujo
alvara de utilizagao admita habitagao (alinea b) do n.° 3 do artigo 18.° do SIR)

Obtengao de autorizagao escrita da totalidade dos condéminos,
em edificios constituidos em regime de propriedade horizontal,
a excecao daquelas atividades em que o proprio diploma espe-
cifico ja impede que se realizem em fragdes auténomas.

Obtencao de autorizagao escrita da totalidade dos condéminos,
em edificios constituidos em regime de propriedade horizon-
tal, a excegao daquelas atividades em que o préprio diploma
especifico ja impede que se realizem em fragdoes auténomas.

As 4guas residuais/efluentes da atividade industrial deverao ter
carateristicas similares as aguas residuais domésticas, aquando
da descarga ao coletor publico respetivo.

As aguas residuais/efluentes da atividade industrial deverdo
ter carateristicas similares as aguas residuais domésticas,
aquando da descarga ao coletor publico respetivo.

Os residuos resultantes da atividade devem ter caracteristicas
similares aos residuos urbanos, entendendo-se por residuos
urbanos os que possuam composigao e caracteristicas seme-
Ihantes aos produzidos nas habitagdes, sendo que se tal requisito
nao se verificar devera proceder-se a contratagao de um opera-
dor credenciado para efetuar a sua recolha e encaminhamento.

Os residuos resultantes da atividade devem ter caracteristi-
cas similares aos residuos urbanos, entendendo-se por resi-
duos urbanos os que possuam composicao e caracteristicas
semelhantes aos produzidos nas habitacdes, sendo que se tal
requisito nao se verificar devera proceder-se a contratacao de
um operador para efetuar a sua recolha e encaminhamento.

A realizagao de quaisquer obras de alteragao decorrentes da
adaptagao da fragao, do edificio ou parte do mesmo, para o exer-
cicio da atividade industrial, ainda que isentas de controlo prévio,
nao poderao invalidar a continuidade da conformidade legal
e da idoneidade da fragao, do edificio ou parte do mesmo, para
a utilizagcao comercial, prestagao de servigos ou armazenagem.

A realizagao de quaisquer obras de alteragao decorrentes da
adaptacao da fragao, do edificio ou parte do mesmo, para o exer-
cicio da atividade industrial, ainda que isentas de controlo pré-
vio, ndo poderao invalidar a continuidade da conformidade legal
e daidoneidade da fragao, do edificio ou parte do mesmo, para
a utilizagao habitacional.

O ruido resultante do exercicio da atividade industrial nao devera
causar incomodos a terceiros, devendo garantir-se o cumpri-
mento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na
sua atual redagao, que regulamenta as disposicoes relativas as
atividades ruidosas permanentes.

O ruido resultante do exercicio da atividade industrial ndo devera
causar incomodos a terceiros, devendo garantir-se o cum-
primento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral
do Ruido, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de
janeiro, na sua atual redagao, que regulamenta as disposicoes
relativas as atividades ruidosas permanentes.

0 estabelecimento industrial devera garantir as condi¢bes de
seguranga contra incéndio em edificios, nos termos do Decreto-
-Lein.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redagédo. Sem
prejuizo da existéncia de um alvara de autorizagao de utilizagao
que o enquadra nas utilizagdes-tipo Il a XI, conforme o uso espe-
cifico atribuido, o exercicio da atividade industrial numa fragao,
edificio ou parte do mesmo, destinado a comércio, servigos ou
armazenagem, devera cumprir cumulativamente o disposto no
DL citado, no que é aplicavel a utilizagao-tipo XIlI.

0 estabelecimento industrial devera garantir as condigdes de
seguranga contra incéndio em edificios, nos termos do Decre-
to-Lein.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redagao.
Sem prejuizo da existéncia de um alvara de autorizagao de
utilizagdo que o enquadra na utilizagao-tipo |, o exercicio da
atividade industrial numa fragao ou edificio destinado a habi-
tacdo devera cumprir cumulativamente o disposto no DL citado,
no que é aplicavel a utilizagao-tipo XII.

As instalagdes afetas a atividade industrial deverao salvaguardar
a correta ventilacao, de modo a evitar acumulagao de odores,
bem como de eventuais gases resultantes da atividade, passiveis
de incomodar terceiros.

As instalacdes afetas a atividade industrial deverao salva-
guardar a correta ventilagao de modo a evitar acumulagao de
odores, bem como de eventuais gases resultantes da atividade,
passiveis de incomodar terceiros.

No exercicio da atividade industrial deverao ser cumpridas as
normas relativas a seguranga e saude no trabalho, bem como
da seguranca alimentar (HACCP).

No exercicio da atividade industrial deverao ser cumpridas as
normas relativas a seguranga e saude no trabalho, bem como
da seguranga alimentar (HACCP).

Sempre que se trate de atividade industrial que carega de abas-
tecimento, entrega ou recolha de matérias-primas, embalagens
e produtos, no local ou a partir do local de exercicio da atividade
industrial, este fluxo apenas podera ocorrer entre as 8:00h e as
20.00h, nos dias uteis.

Sempre que se trate de atividade industrial que carega de abas-
tecimento, entrega ou recolha de matérias-primas, embalagens
e produtos, no local ou a partir do local de exercicio da atividade
industrial, este fluxo apenas podera ocorrer entre as 8:00h e as
20.00h, nos dias uteis.
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