Wil Municipio de Alandroal

" ~ www.cm-alandroal.pt

Normas de alienacao de Lotes situados no
“Loteamento da Genovevinha”

Aldeia da Venda, Freguesia de Santiago Maior

(Aprovadas por Deliberagdo da Camara Municipal em 20/11/2024)
DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1.°
(Objeto e @mbito de aplicagéo)
As presentes Normas estabelecem as condi¢cdes de alienacdo dos lotes propriedade do
Municipio de Alandroal no Loteamento denominado “Loteamento da Genovevinha”, sito em

Aldeia da Venda, Freguesia de Santiago Maior, deste concelho.

Artigo 2.°
(Destinatarios)
A alienagdo dos lotes a que se refere o presente documento tem por destinatarios pessoas

singulares, cidaddos nacionais ou estrangeiros.

Artigo 3.°
(Afetacdo dos lotes)
Os lotes alienados destinar-se-do, de acordo com a utilizacdo definida para cada um, a
construcdo de edificio para habitacdo prépria e permanente dos seus adquirentes e

respetivo agregado familiar.

Artigo 4.°
(Caraterizacao dos lotes)
Os lotes a alienar assim como as respetivas areas e preco base de alienacdo encontram-se

identificados no Anexo I.

Artigo 5.°
(Edificacao)
A realizagdo de qualquer operacdo urbanistica nos lotes deve observar as normas legais e

regulamentares que |Ihe forem aplicaveis em matéria urbanistica.
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Artigo 6.°
(Condicdes de Aquisicao dos Lotes)
Os lotes sdo adquiridos nas seguintes condigdes:

a) E proibida a transmissdo ou cedéncia, a qualquer titulo, do lote ou da posicéo
contratual sem o expresso consentimento da Camara Municipal de Alandroal;

b) O Municipio, através dos seus servicos competentes, podera proceder a fiscalizacao
do cumprimento do contrato;

c) Nao é permitida a transmissao inter vivos, a titulo oneroso ou gratuito, qualquer que
seja a forma que revista, antes de decorridos 7 anos sobre a data da celebracdo da
escritura definitiva de compra e venda dos mesmos, sem 0 consentimento prévio da
Camara Municipal de Alandroal;

d) E aplicavel o previsto na alinea anterior aos herdeiros no caso de transmiss&o mortis
causa;

e) O Municipio de Alandroal tem direito de preferéncia nas transmissdes inter vivos dos

direitos sobre os lotes e respetivas construcoes.

PROCEDIMENTO DE ATRIBUICAO DOS LOTES

Artigo 7.°
(Hasta Publica)

1. Os lotes serdo alienados preferencialmente, mediante hasta publica e de acordo com as
condicbes fixadas pela Camara Municipal nas presentes Normas de alienacdo, no
cumprimento do disposto no artigo 33.° n.° 1 al. g) da lei com o regime Juridico das
Autarquias Locais, aprovado pela Lei 75/2013, de 12 de setembro com as alteragbes
posteriores.

2. Por deliberacdo da Céamara Municipal de Alandroal, podera a alienacdo dos lotes
realizar-se mediante o recurso ao ajuste direto sempre que sejam apresentadas
propostas que cumpram as condicdes ora fixadas e que oferecam em relacdo ao preco
base, pelo menos, mais um lanco no valor de 250,00 euros de acordo com o

estabelecido no procedimento de hasta publica.

Artigo 8.°
(Regras da Hasta Publica)
1. A Hasta Pudblica é realizada perante uma Comissdo nomeada por despacho do
Presidente da Camara Municipal, composta por cinco membros sendo trés efetivos e

dois suplentes.
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2. Dos membros efetivos é designado o membro que preside ao ato publico bem como o
Vogal que o substitui nas suas faltas e impedimentos.

3. No ato publico a licitag@o sera verbal, ndo sendo permitidos langos inferiores a 250,00
euros devendo os interessados comparecer no local, dia e hora indicados no edital a
afixar nos locais do costume.

4. A ata do ato publico seré objeto de homologacéo pela Camara Municipal para efeitos de
adjudicacao dos lotes licitados.

Artigo 9.°
(Caducidade da Adjudicacdao)
Sempre que seja considerada caducada a adjudicacdo nos termos do previsto nos numeros
2 e 3 do artigo 18.° e esta tenha ocorrido na sequéncia de procedimento de Hasta Publica, o

lote em causa sera adjudicado ao licitante com proposta seguinte mais elevada.

DOS CONTRATOS

Artigo 10.°
(Celebracéo de escritura definitiva de compra e venda)

1. A escritura publica definitiva de compra e venda dos lotes seréa celebrada no dia e hora
gue a Camara designar, dentro dos 30 dias subsequentes a decisdo de adjudicacéo ou,
no caso de celebracdo de contrato-promessa, dos 30 dias subsequentes a assinatura
do contrato-promessa.

2. A Camara Municipal poderd, a requerimento do interessado e por motivos justificados,
prorrogar 0s prazos a que 0s adquirentes se encontram sujeitos nos termos do presente
artigo.

3. As despesas inerentes a celebracdo da escritura publica de compra e venda ficardo a
cargo do comprador.

4. Se o adjudicatario ndo comparecer na data designada para a realizagdo da escritura,
considera-se caducada a adjudicacdo, salvo nos casos em que o adjudicatario

fundamentadamente a justifique e por causa que néo Ihe seja imputavel.

Artigo 11.°
(Mencbes obrigatérias da escritura de compra e venda)
A escritura publica de compra e venda dos lotes deverd, obrigatoriamente, mencionar:
a) Os prazos maximos para inicio e conclusdo das respetivas obras, fixados de acordo com

0 previsto no presente documento;
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b) As consequéncias resultantes do incumprimento dos prazos para inicio e conclusédo das

respetivas obras;

c) A nao permissao de transmissao inter vivos, a titulo oneroso ou gratuito, qualquer que

d)

e)

seja a forma que revista, antes de decorridos 7 (sete) anos sobre a data da celebragéo da
escritura definitiva de compra e venda dos mesmos, sem 0 consentimento prévio da

Camara Municipal de Alandroal;

A aplicacdo do previsto na alinea anterior em caso de transmissdo mortis cusa pelos
herdeiros do adquirente originario, durante o periodo mencionado na mesma;
O direito de preferéncia do Municipio, nas transmissdes inter vivos dos direitos sobre os

lotes e respetivas construcoes.

Artigo 12.°
(Inicio das construcdes)

1. As obras de construgdo das edificagfes a que os lotes se destinam deverdo iniciar-se
no prazo maximo de 1 ano e 6 meses a contar da data de celebragcdo da escritura de
compra e venda.

2. A Camara Municipal podera, a requerimento do interessado e por motivos justificados,
prorrogar o prazo previsto no presente artigo.

Artigo 13.°
(Concluséo das construgdes)

1. O prazo maximo para conclusdo das construgdes a erigir nos lotes sera de 3 anos a
contar da data de celebracdo da escritura de compra e venda.

2. Para os efeitos previstos no nUmero anterior a construgéo considera-se concluida com o
comprovativo da aptidao para sua utilizacéo.

3. A Camara Municipal poderd, a requerimento do interessado e por motivos justificados,
prorrogar o prazo previsto no presente artigo.

Artigo 14.°
(Celebracao de contrato promessa)

1. O contrato promessa s6 serd celebrado a pedido do interessado, mediante
comunicacéo para o efeito, onde indique expressamente essa pretenséo, dentro dos 30
dias subsequentes a notificacdo da decisdo de adjudicacao.

2. Sempre que solicitado, o contrato promessa de alienacdo dos lotes serd celebrado no
dia e hora que pelo Municipio for designada, dentro dos 30 dias subsequentes a data da
comunicac¢do do interessado.
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3. O contrato promessa de alienacdo devera, obrigatoriamente, mencionar:

a) A identificacdo do promitente adquirente;

b) A identificacdo do lote;

c) Que o edificio a edificar se destina & habitacdo propria, efetiva e permanente dos
adquirentes e respetivo agregado familiar;

d) Os prazos maximos para entrega do projeto de construcédo, inicio e conclusao das
respetivas obras, fixados de acordo com o previsto no presente documento;

e) O prazo maximo para a celebragcéo da escritura definitiva;

f) A proibicdo de transmisséo ou cedéncia, a qualquer titulo, do imdvel ou da posi¢édo
contratual sem o expresso consentimento da Camara Municipal de Alandroal;

g) A autorizagdo de ocupacdo do lote pelo promitente-comprador, bem como para
apresentacdo do projeto de construgcdo e para edificar nos termos aprovados pela
Camara Municipal;

h) A possibilidade do Municipio, através dos seus servigos competentes, proceder a
fiscalizacdo do cumprimento do contrato;

i) A ndo permissdo de transmissao inter vivos, a titulo oneroso ou gratuito, qualquer
que seja a forma que revista, antes de decorridos 7 (sete) anos sobre a data da
celebracdo da escritura definitiva de compra e venda dos mesmos, sem 0
consentimento prévio da Camara Municipal de Alandroal;

j) A aplicagdo do previsto na alinea anterior em caso de transmissdo mortis cusa pelos
herdeiros do adquirente originario, durante o periodo mencionado na mesma;

k) O direito de preferéncia do Municipio, nas transmissdes inter vivos dos direitos sobre

os lotes e respetivas construgoes.

Artigo 15.°
(Ocupacéo e edificagao)
A partir da data de celebracdo do contrato promessa referido no artigo anterior ficara o
promitente-comprador autorizado a ocupar o lote objeto do mesmo, bem como, a apresentar

0 projeto de construcéo e naquele edificar nos termos aprovados pela Camara Municipal.

Artigo 16.°
(Impossibilidade de cesséo da posi¢cdo contratual)
O promitente-comprador ndo podera, em caso algum, proceder a transmissdo ou cedéncia,

a qualquer titulo, da sua posicao contratual sem autorizacdo da Camara Municipal.
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CONDICOES DE PAGAMENTO

Artigo 17.°
(Condicdes de pagamento)

1. O pagamento do lote adjudicado seréa efetuado da forma seguinte:

a) A quantia correspondente a 25% do valor de adjudicacdo do lote, nos 5 dias
seguintes a notificacao de adjudicacao;

b) A quantia correspondente aos restantes 75% do preco ter4 que ser paga antes da
celebracdo da escritura de compra e venda ou, no caso de celebragdo de contrato-
promessa, a quantia correspondente a 25% do preco serd paga no momento da
celebracdo do contrato-promessa de compra e venda e os restantes 50% do prego
antes da celebragéo da escritura definitiva de compra e venda.

2. Sempre que a liquidacdo da quantia referida na alinea a) do n.° 1 n&o respeite o prazo
estipulado, considera-se caducada a adjudicacao, salvo nos casos em que o adjudicatario
fundamentadamente e por causa que ndo lhe seja imputavel, solicite a aceitagdo da
mesma em data posterior.

3. Se o contrato promessa de compra e venda nao for celebrado na data estabelecida pelo
Municipio por causa imputavel ao promitente comprador, em segunda convocatoria,
considera-se caducada a adjudicacdo sendo-lhe devolvido o valor correspondente ao

valor ja pago do lote.

Artigo 18.°
(Custos com atransmissdo da propriedade)
Serdo responsabilidade dos adquirentes os custos decorrentes da transmissdo do lote,
designadamente Imposto Municipal sobre a Transmissdo Onerosa de Iméveis (IMT),

Imposto de Selo, emolumentos notariais e atos de registo.

Artigo 19.°
(Reverséo)

1. O Municipio disp8e do instituto da reversdo ao qual pode recorrer quando haja da parte
do comprador o incumprimento injustificado do prazo fixado para o inicio das obras e do
prazo fixado para a sua concluséo.

2. O ndo cumprimento injustificado do prazo fixado no artigo 13.° (inicio das obras) e a
consequente reversdo do lote para a Camara Municipal, implica a devolu¢cdo das

guantias entregues a titulo de pagamento do lote.
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3. O nado cumprimento injustificado do prazo fixado no artigo 14.° (concluséo das obras) e
a consequente reversdo do lote e da construgcédo para a Camara Municipal, implica a
devolucéo aos adquirentes do valor a encontrar por uma comissdo de avaliacdo a definir
pela Camara Municipal, e que contard, obrigatoriamente, com um representante do
adquirente.

4. Compete a Céamara Municipal, sob proposta do seu Presidente, deliberar sobre a

reversao dos lotes nos termos dos nimeros anteriores.

Artigo 20.°
(Desisténcia)

1. O comprador pode desistir da aquisicdo do lote, apos a adjudicagdo e sempre antes da
realizacdo da escritura notarial de compra e venda, recebendo o valor ja liquidado a
titulo de pagamento do lote.

2. A desisténcia do lote determina a revogacgéo da decisdo de adjudicagdo, salvo se esta
tenha ocorrido na sequéncia de procedimento de Hasta Publica, casos em que o lote

sera adjudicado ao licitante com proposta seguinte mais elevada.

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 21.°
(Duvidas e lacunas)
As duavidas que surgirem na execucdo destas normas assim como as possiveis lacunas

serdo clarificadas ou preenchidas por deliberacdo da Camara Municipal de Alandroal.
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Alandroal

ANEXO |
i Utilizacao
Lote Area do Lote ) Preco Base
Prevista
1 600.30 Habitacdo | € 16.471,00
2 670.10 Habitacdo | € 15.886,00
3 769.50 Habitacdo | € 16.588,00
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