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MUNICIiPIO DE ALANDROAL
Aviso n.° 17738/2024/2

Sumario: Alteragao do Plano Diretor Municipal de Alandroal.

Jodo Maria Aranha Grilo, Presidente da Camara Municipal, torna publico, em cumprimento do
disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que por deliberagdo da Assembleia
Municipal, na sua sessdo de 9 de abril de 2024, foi aprovada a Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de
Alandroal, sob proposta da Camara Municipal aprovada na sua reuniao ordindria publica de 27 de margo
de 2024.

A alteracdo incide nainclusao das regras de classificagéo e qualificagdo do solo previstas no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, ao territério
municipal (incluindo também a area abrangida pelo Plano de Urbanizagdo de Alandroal); a avaliagdo
da classificagao /qualificagédo do solo, com vista a enquadrar o novo posicionamento estratégico dado
pela nova linha de caminho-de-ferro em construgé@o, bem como a localizagdo de instalagdes para pro-
ducédo de energia a partir de fontes renovaveis; a corregédo de lapsos e erros materiais com alteragdes
no Regulamento, Planta de Ordenamento e Planta de Condicionantes.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como as alteragdes ao Regulamento,
0 Regulamento, a Planta de Ordenamento e seus desdobramentos, nomeadamente 16 plantas desdo-
bradas em 24 folhas, sendo elas:

Planta de Ordenamento — Classificagé@o e Qualificagdo do Solo do concelho de Alandroal;
Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Alandroal;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Terena;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Santiago Maior;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Ferreira;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Cabeca de Carneiro;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Hortinhas;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Juromenha;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Marmelos;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Mina do Bugalho;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Monte Juntos;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Orvalhos;

Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Rosario;

Planta de Ordenamento — Plano de Ordenamento de Albufeiras de Aguas Publicas (POAAP);
Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal;

Planta de Riscos Naturais e Tecnoldgicos.

Assim como a Planta de Condicionantes e seus desdobramentos, nomeadamente 4 plantas des-
dobradas em 12 folhas, sendo elas:

Planta de Condicionantes — Geral;

Planta de Condicionantes — Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio Rural;
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Proposta de Reserva Agricola Nacional;
Proposta de Reserva Ecolégica Nacional.
Esta alteragdo entra em vigor no dia Util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

Mais se torna publico que a alteragé@o ao referido plano se encontra disponivel para consulta no
sitio da Internet da Camara Municipal de Alandroal, em www.cm-alandroal.pt ou diretamente na Secgéo
de Urbanismo e Fiscalizagéo, na Praga da Republica, 7250-116 Alandroal.

5 de junho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo Maria Aranha Grilo.

Deliberacao

José Alberto Noronha Marques Robalo, Presidente da Assembleia Municipal de Alandroal, declara
para os devidos efeitos que em sessao extraordinaria, realizada em 9 de abril de 2024, a Assembleia
Municipal de Alandroal, no uso da competéncia que Ihe é conferida pela alinear) don.° 1 do artigo 25 do
Anexo | da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, e nos termos do previsto no n.° 1 do artigo 90.°, conjugado
com o disposto non.® 1 do artigo 191.°, ambos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, deliberou por
maioria dos seus membros, aprovar a versao final da proposta de Alteragdo ao Plano Diretor Municipal
de Alandroal, proposta pela Camara Municipal.

A presente deliberagéao ficou aprovada em minuta, por unanimidade, no final da sessao, nos termos
e para os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 57.° do Regime Juridico das Autarquias Locais aprovado
pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

9 de abril de 2024. — O Presidente da Assembleia Municipal, José Alberto Noronha Marques Robalo.

Regulamento do PDM de Alandroal (Alteragao)

ARTIGO 1.°
Alteragoes

1 — Sé&o alterados os artigos 3.°2,4.°,6.2,7.°,8.2,10.2,12.°,13.°,14.°,16.°,18.°,19.°-C, 19.°-H, 20.°,
21.°,23.°,24.°,25.°,26.°,27.°,28.°,29.°,30.°,31.°,32.°,33.°,34.°,35.°,37.°,38.°,39.°,44.°,46.°, 47 .°,
50.°,51.°,52.°,53.2,54.°,55.°,56.°, 57.°,58.°,59.°, 60.°, 63.°,64.°,71.°,74.°,80.°,81.°,82.°,84.°, 85.°,
89.°,90.°,91.° e 92.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Alandroal (RPDMA).

2 — Sao revogados os artigos 40.° a 43.2,65.° a 69.°, 83.° € 86.° a 88.° do RPDMA.

3 — Os artigos alterados passam a ter a seguinte redagao:

“Artigo 3.°
Composicgao do Plano
1 — O PDM integra os seguintes elementos:
a) [..]

b) Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo do concelho de Alandroal, a escala
1:25 000, e respetivo desdobramento relativo aos perimetros urbanos em:

i) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Alandroal, a escala 1:5 000;
ii) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Terena, a escala 1:5 000;
i) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Santiago Maior, a escala 1:5 000;

iv) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Ferreira, a escala 1:5 000;
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v) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Cabega de Carneiro, a escala 1:5 000;
vi) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Hortinhas, a escala 1:5 000;

vii) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Juromenha, a escala 1:5 000;

viii) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Marmelos, a escala 1:5 000;

ix) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Mina do Bugalho, a escala 1:5 000;
x) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Monte Juntos, a escala 1:5 000;

xi) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Orvalhos, a escala 1:5 000;

xii) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Rosdrio, a escala 1:5 000;

c) Planta de Ordenamento — Plano de Ordenamento de Albufeiras de Aguas Publicas (POAAP),
a escala 1:25 000;

d) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, a escala 1:25.000;
e) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Planta de Condicionantes — Geral, a escala 1:25.000;

ii) Planta de Condicionantes — Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio Rural, a escala
1:25.000.

2 — 0 PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:
a)[..]
b) [...]
c)[..]
d)[.]
e) (Revogada.)
f) Proposta de Reserva Agricola Nacional;
g) Proposta de Reserva Ecolégica Nacional;
h) [..]
i) L]
DL
k) [.;
) [.J;
m) [..];
n) [.];
o) [..].
Artigo 4.°
Programas e planos territoriais
1 — No territorio do municipio de Alandroal vigoram os seguintes programas e planos territoriais:

a) De ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.° 99/2019, de
5 de setembro;
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ii) Plano Nacional de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (PNGIFR), aprovado pela Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 45-A/2020, de 16 de junho;

iii) Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

iv) Plano de Ordenamento da Albufeira de Alqueva e Pedrégao (POAAP), aprovado pela Resolugdo
do Conselho de Ministros n.° 94/2006, de 4 de agosto;

v) Plano Rodoviario Nacional (PRN), constante do Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado
pela Declaragao de Retificagdo n.° 19-D/98 de 31 de outubro, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho
e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

vi) Plano Nacional da Agua (PNA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

vii) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Guadiana (PGRH — RH7), publicado através da
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, e republicado pela Declaragédo de
Retificagé@o n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

viii) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT), aprovado pela Portaria
n.° 54/2019, de 11 de fevereiro;

b) De ambito regional: Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA), aprovado
pela Resolugé@o do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, retificado pela Declaragao de
Retificagé@o n.° 30-A/2010, de 1 de outubro.

c¢) De dmbito municipal, mantido em vigor pela segunda alteragdo do PDMA e que prevalece sobre
as respetivas prescrigdes, o Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro Histérico da
Vila de Juromenha, publicado através do Aviso n.° 13082/2012, Diario da Republica, n.° 190, 2.2 série,
de 1 e outubro de 2012, objeto de corregao material, publicada através do Aviso (extrato) n.° 1129/2022,
Diario da Republica, n.° 12, 2.2 série, de 18 de janeiro de 2022.

2 — O PDMA é compativel e conforme com os programas e planos territoriais de ambito nacional
e regional referidos nas alineas a) e b) do nimero anterior.

3 — Arevisdo e a alteragdo do plano territorial de &mbito municipal referido na alinea c) do n.° 1
deve ter por referéncia a estratégia e o regime de uso do solo definidos no PDMA.

4 — Sao revogados os seguintes planos territoriais de ambito municipal:

a) Plano de Pormenor de Instalagdo de Equipamentos Coletivos em Aldeia das Pias, publicado através
da Portaria n.® 80/97, de 3 de fevereiro, Diario da Republica, n.° 28, 1.2 série-B, de 3 de fevereiro de 1997;

b) Plano de Pormenor do Parque de Feiras e Exposigbes de Alandroal, publicado através do Aviso
n.° 4166/2008, Diario da Republica, n.° 35, 2.2 série, de 19 de fevereiro de 2008;

c¢) Plano Geral de Urbanizagéo de Alandroal, publicado através de Declaragao da Diregdo Geral de
Ordenamento do Territério, Diario da Republica, n.° 252, 2.2 série, de 31 de outubro de 1988.
Artigo 6.°
Identificagao

1T — Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagé@o aplicavel as seguintes serviddes
administrativas e restrigoes de utilidade publica:

a) Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico:
a) Leito e Margem das Aguas Fluviais;

b) (Revogada.)
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i) [..]:

a) Albufeira do Alqueva (Protegida);

b) Albufeira de Lucefécit (Utilizagdo Livre);

c) Margem;

d) Zona Reservada da Albufeira de Alqueva (50 m);
e) Zona Reservada da Albufeira do Lucefécit (100 m);
f) Zona Terrestre de Protegdo (500 m).

b) [..]:

i) [

i) [.];

i) [..J].

c)[..:

i) [;

i) [..].

a)[.];

b) [...].

iii) Sobreiros e azinheiras, isolados ou em povoamento;

iv) Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios, nos termos do Decreto-Lei n.° 169/2001, de
25 de maio, na redacao atual;

v) Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) — Perigosidade de incéndio rural (classes
alta e muito alta);

vi) SGIFR — rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel, rede de pontos de dgua e Rede
Nacional de Pontos de Vigia.

d) [..I
i) L]
ii) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagdo (ZEC) Guadiana/Juromenha.
e) [..]:
i) [.]:
a)[.];
b) [...I
o [.];
d) [..I
e)[..]

ii) Imdveis em Vias de Classificagdo — Conjunto do Megalitismo Alentejano.
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f)L.I

i) [...].

g) [..I:

i) [.;

i) [..];

i) [..];

iv) Rede Rodovidria:

a) Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais -EN) sob jurisdicdo da Infraestruturas de
Portugal, S. A. (IR S. A)):

i) EN255, entre o limite do concelho de Vila Vigosa e Alandroal (entroncamento da EN373);
ii) EN373, entre Alandroal (entroncamento da EN255) e limite do concelho de Redondo.
b) Estradas Regionais (ER) sob a responsabilidade da IP, SA:

i) ER255, entre Alandroal (entroncamento da EN373) e o limite do concelho de Reguengos de
Monsaraz;

ii) ER373, entre Alandroal (entroncamento da ER255) e o limite de concelho de Elvas/limite do
distrito de Portalegre.

c) Estradas e caminhos municipais.

v) Rede Ferroviaria — Nova Linha Ferroviaria de Evora-Evora Norte/Bifurcacdo do Leste (tragado).
vi) [...].

2 — (Revogado.)

3-[.1

Artigo 7.°
Regime
1—1[.]
2—[.]

3 — Qualquer intervengao na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e estradas desclassi-
ficadas nao transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de por-
menorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e normativas
aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacgao das entidades competentes
para o efeito, designadamente da Infraestruturas de Portugal, S. A. (IR S. A)).

Artigo 8.°

Classificagao do Solo Rustico e Urbano

1 — O territério municipal encontra-se dividido, para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento,
nas seguintes classes de solo:

a) Solo Rustico, que se destina ao aproveitamento agricola, pecudrio e florestal ou de recursos
geoldgicos, a espagos naturais de protecao ou de lazer ou a outros tipos de ocupagdes humanas que
nao Ihe confiram o estatuto de solo urbano;
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b) Solo Urbano, que se destina a urbanizagéo e a edificagdo urbana, nele se compreendendo o solo
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessa-
rios ao equilibrio do sistema urbano.

2 — A qualificagao do solo do territério municipal, que estabelece o seu aproveitamento em fungao
da utilizagdo dominante e as regras de ocupacao, uso e transformacao do solo, integra as categorias
de solo representadas na Planta de Ordenamento e seus desdobramentos, aplicando-se o regime esta-
belecido no presente Regulamento.

Artigo 10.°
Identificacao

1 — Os espagos afetos a estrutura ecolégica municipal, delimitados na Planta de Ordena-
mento — Estrutura Ecolégica Municipal, tém como objetivo a valorizagao e protegdo dos “habitats”
naturais e seminaturais da paisagem, assim como a manutengao das funcgoes e equilibrio ecolégico do
territério, bem como os espacos necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

2—[.]

3 — A estrutura ecoldgica municipal, organizada nas seguintes componentes e niveis correspon-
dentes, compreende os solos identificados como:

a) Areas nucleares — que incluem a totalidade do Zona Especial de Conservacéo (ZEC) Guadiana/
Juromenha;

b) [..].
4—1.1.

Artigo 12.°
Areas Nucleares

1 — As areas nucleares correspondem as areas abrangidas pela Zona Especial de Conservagao
Guadiana/Juromenha (PTZPEQ046), que integra a Rede Natura 2000, e que de acordo com o Plano
Setorial da Rede Natura 2000, deverdo atender as seguintes orientagdes de gestéo definidas para esta
Area Classificada:

a)[.];
b) [..]:
i) [-];
i) [.];
o [.];
d) [.I;
e)[.].

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos relativos as categorias de espaco no solo rustico, na
area da Zona Especial de Conservagéo (ZEC) Guadiana/Juromenha é condicionado a parecer prévio das
entidades competentes em matéria da conservagao da natureza, as seguintes atividades e usos do solo:

a)[.];
b) [..];
o [.L
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d) [l
e)[.];
f) [

3 — Sem prejuizo do disposto nos artigos relativos as categorias de espago no solo rustico, na area
do Zona Especial de Conservagédo (ZEC) Guadiana/Juromenha séo interditas as seguintes atividades
e usos do solo:

a) [..;

b) Ainstalagdo de unidades de producdo de energia, designadamente térmica, mini-hidricas, centrais
fotovoltaicas e aproveitamento edlico, exceto no caso das unidades de produgdo para autoconsumo ou
de pequena producao.

Artigo 13.°
Areas de conectividade ecolégica/corredores ecolégicos

1—[.]:

a) [..;

b) [..].

2 — Nas éreas de conectividade ecoldgica/corredores ecoldgicos sdo promovidos 0os seguintes
usos e ocupacgoes:

a) Usos e atividades tradicionais que, historicamente, contribuem para o desenho da paisagem
e a conservagao do patrimonio natural, como sejam, a agricultura, a silvicultura, a pecuadria extensiva,
a pesca e a atividade cinegética;

b) [...I
o [.L
d) [..I
e) [.1.

3 — Nas areas abrangidas pelo corredor ecolégico do PROF ALT préximo as agdes de arborizagao
ou rearborizagdo devem recorrer apenas a espécies autoctones, e ndo sao permitidas operagdes de
mobilizagédo do solo mecanicas e que alterem o perfil da margem.

4 — Nas areas abrangidas pelo corredor ecolégico do PROF ALT afastado, nas a¢des de arborizagao
ou rearborizagdo deve ser garantida a plantagdao ou manutencdo de espécies autéctones numa drea
minima de 20 % da area da unidade de gestdo a intervencionar, e ndo podem ser realizadas operagdes
mecanicas de mobiliza¢do do solo.

5 — Nas areas abrangidas pelos corredores ecolégicos do PROF ALT (préximo e afastado) aplicam-se
as normas respeitantes as fungdes de protegéo e conservagao previstas no PROF ALT.

6 — Os corredores ecolégicos do PROF ALT deverao ainda ser objeto de tratamento especifico no
ambito de planos de gestao florestal de acordo com o previsto naquele programa setorial.

Artigo 14.°
Estrutura Ecolégica Urbana

Nas dareas de estrutura ecolégica urbana aplica-se o disposto no artigo relativo aos espagos verdes.
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Artigo 16.°
Patrimonio Classificado

1 — O patriménio histérico-cultural existente no concelho de Alandroal protegido nos termos da
legislagdo especifica em vigor encontra-se classificado ou em vias de classificagdo, nos termos seguintes:

a) Classificado como Monumento Nacional (MN):

i) [.];

i) [.];

iii) Capela da Boa Nova (Terena);

iv) [...].

b) Classificado como Imével de Interesse Publico (lIP):
i) [

i) [.];

i) [..];

iv) [.];

v) [.].

¢) Classificado como Interesse Municipal (IM):

i) [

d) Classificado como Monumento de Interesse Publico:
i) Fonte das Bicas/Fonte Monumental da Praga;

ii) Ponte Velha de Terena.

e) Em vias de classificagdo — Conjunto do Megalitismo Alentejano:
i) Ambrésios — Penedo Furado;

ii) Anta 1 dos Galvées;

iii) Anta da Mina do Bugalho;

iv) Anta do Monte do Pombal — Pombal 3;

v) Anta do Pao Mole — Galvoes 2;

vi) Anta do Pero Lobo;

vii) Castelo Velho 4;

viii) Chapim;

ix) Cumeada;

x) Curraladas 1, 3,5,10,11 e 12;

xi) Lucas 1,3 a 6;

xii) Mamoa do Monte do Lucas;

xiii) Moitdo de Terra;
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xiv) Monte do Cubo — Cubo 2;
xv) Monte Novo 1 a 3;

xvi) Outeiro — Hortinhas;

xvii) Perdigoa 1;

xviii) Pombal 2;

xix) Santa Luzia;

xx) Santiago Maior 1 e 2;

xxi) Santo lldefonso 1;

xxii) Vale do Pereiro.

2 — Aos imdveis, conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagdo que ndo possuam
uma Zona Especial de Protecdo (ZEP) aplica-se a legislagéo relativa a Zonas Gerais de Protecao (ZGP).

3 — Osimoveis classificados e em vias de classificagdo com as respetivas ZGP e ZEP encontram-se
representados na Planta de Condicionantes.

Artigo 18.°
Patriménio Arqueolégico

1 — O patriménio arqueoldgico do Municipio é constituido pelos vestigios e sitios inventariados em
solo urbano e em solo rustico, identificados com um ponto central na Planta de Ordenamento, devendo
ser garantida a sua preservagao no perimetro circular com um raio de 75 metros a partir desse ponto.

2 — No que se refere ao patriménio arqueoldgico, nos nicleos urbanos, sdo diferenciados dois
niveis de protecgao:

a) Nivel 1 — as dareas a sujeitar a um grau de protecdo de Nivel 1, identificadas no Anexo |, corres-
pondem a areas urbanas de reconhecido valor arqueoldgico, as quais se aplicam as seguintes normas
de salvaguarda: todas as intervengdes, projetos ou operagdes urbanisticas que envolvam afetagao do
subsolo estdo sujeitas a parecer arqueoldgico das entidades de tutela nacional e municipal, que definira
as condicionantes a aplicar em fungéo do tipo de intervengéo proposto (escavagao integral, sondagens
de diagndstico, acompanhamento arqueoldgico, registo e levantamento);

b) Nivel 2 — as dreas a sujeitar a um grau de protegdo de Nivel 2 correspondem a restante drea
dos perimetros urbanos do concelho, onde ndo foram identificadas dreas de Nivel 1, as quais se aplica
a legislagdo em vigor no que respeita a protecao e valorizag@o do patrimonio arqueolégico.

3 — No que se refere ao patriménio arqueoldgico em solo rustico foram definidas quatro categorias,
que correspondem a diferentes niveis de protecao patrimonial, identificados no Anexo |, com as seguintes
normas de salvaguarda, sujeitas a parecer arqueolégico das entidades de tutela nacional e municipal:

a)[..];
b) [...I
o [.];
d)[.]
4 — No que se refere a achados arqueoldgicos fortuitos é aplicado o normativo seguinte:

a) O aparecimento de quaisquer vestigios arqueoldgicos durante a realizagdo de operagdes urbanis-
ticas ou noutros contextos como atividades agricolas, florestais, Instalagdo de rega ou outras operagoes
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que envolvam afetagao do solo ou subsolo em territério do municipio de Alandroal, obriga a imediata
suspensdao dos trabalhos no local e comunicagao da ocorréncia a Camara Municipal e a entidade setorial
competente;

b) [..];
o [.];
d) ]

Artigo 19.°-C
Areas de Conservagio Ecolégica

Nas Areas de Conservacdo Ecoldgica, constituidas pelas ilhas, dreas com habitats prioritarios
e outras areas com valores naturais significativos, aplicam-se as seguintes disposi¢des, sendo neces-
sario o parecer da autoridade de conservagdo da natureza e florestas para areas integradas na ZEC
Guadiana/Juromenha:

a)[..];
b) [..I
c) ..l
d) [..].
e)[..].

Artigo 19.°-H
Area de Uso e Regime de Gestao Especifico com Vocagao Edificavel

Na Area de Uso e Regime de Gestao Especifico com Vocacéo Edificavel, correspondente & Area
de Aplicagédo do PP de Salvaguarda e Reabilitagao do Centro Histdrico da Vila de Juromenha e a area
envolvente, deve ser dado cumprimento a alinea d) do Artigo 19.° B, e deve o respetivo plano municipal
de ordenamento do territdrio atender as seguintes disposicoes:

a)[..];

b) As novas construgdes devem localizar-se nos aglomerados existentes, devendo os instrumentos
de planeamento prever, sempre que se justifique, zonas destinadas a segunda habitagdo, bem como aos
necessarios equipamentos coletivos, reservando-se o solo rustico para as atividades que Ihe sao proprias;

o [.L
d) L1

Artigo 20.°
Identificacao das categorias e subcategorias de Solo Rustico
0 Solo Rustico divide-se nas seguintes categorias e subcategorias:
a) Espagos Agricolas:
i) Espagos Agricolas de Producao;
ii) Espagos Agricolas de Produgdo — Regadio;

i) Outros Espacos Agricolas.
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b) Espacos Florestais:

i) Espacos Silvopastoris — Tipo |

ii) Espacos Silvopastoris — Tipo Il;

iii) Espacos Florestais de Producgéo;

c) Espacos Naturais e Paisagisticos;

d) Espaco destinado a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas e Ocupacdes:
i) Tipo | — Recreio e Lazer;

ii) Tipo Il — Equipamentos e Infraestruturas.

e) Aglomerados Rurais;

f) Areas de Edificagdo Dispersa.

Artigo 21.°
Disposicoes comuns

1 — No solo rustico ndo sdo admitidas novas edificagdes que possam conduzir a padrdes de ocu-
pacéao dispersa, sendo a edificagdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessaria
para o suporte de atividades econémicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais, culturais
e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espacos rurais.

2 — A edificagdo em solo rustico reger-se-a pelos principios de contengao da edificagéo isolada,
de contencao do parcelamento da propriedade e da racionalizagao das operagdes de infraestruturacao.

3—1L[.]

4 — Sem prejuizo das disposi¢oes constantes no presente regulamento, a atividade agricola devera
cumprir as regras das boas praticas agricolas, e os novos povoamentos florestais deverdo obedecer ao
estipulado no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT), respetivos modelos
de silvicultura e normas de intervengao.

5 — Nao obstante o constante no presente regulamento e demais legislagao aplicavel, ¢ admitida
a prospegao e exploragao de recursos geoldgicos do dominio publico e respetivos anexos de apoio, em
todas as categorias e subcategorias do solo rustico.

6 — Os critérios de edificabilidade a aplicar no solo rustico sdo os definidos nas Secgdes deste
capitulo do presente Regulamento.
Artigo 23.°
InstalagGes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais

1—[.]:

a)[..];

b) [..];

o[-l

d) Procura da méxima nucleagéo das edificages, contrariando a ocupagéo dispersa do solo rustico.

2—[.]
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Artigo 24.°

Estabelecimentos industriais de primeira transformacgao de produtos
agricolas, pecudrios ou florestais

T — Nos casos previstos no presente Regulamento, sdo autorizadas obras de construg¢éo ou obras
de ampliagdo das unidades preexistentes destinadas a estabelecimentos industriais de primeira transfor-
magao de produtos agricolas, pecuarios, florestais, ou minerais, incluindo edificagdes de apoio a prépria
atividade extrativa, nas situagdes em que é imprescindivel a sua localizagé@o na proximidade da produgéo
ou porque tecnicamente nao poderao estar localizados nas zonas industriais, devendo estas situagdes
ser comprovadas pela entidade reguladora do licenciamento, e respeitar os seguintes requisitos:

a) [..;
b) [.];
c)[.].
2—1[.]

Artigo 25.°
Empreendimentos Turisticos Isolados

1 — Sem prejuizo do indicado no presente Regulamento, no Solo rustico sdo admitidos os seguintes
tipos de empreendimentos turisticos isolados:

a)[..];
b) [l
o [.L
d) L1
2—1.]
a)[..];
b) [
o [.L
d) [..].
3—1[.]
a)[..]
b) [..],
c) [l
d) [..]
e)L.].

Artigo 26.°
Identificagao

1 — Os Espacgos Agricolas de Produgéo sdo os que, pelas suas caracteristicas morfolégicas, de
tipo de solo e localizacao, se destinam a exploracao agricola e outras atividades afins complementares
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e abrangem os solos incluidos na Reserva Agricola Nacional que ndo se encontrem simultaneamente
abrangidos pela area do Aproveitamento Hidroagricola.

2 — Constituem objetivos de ordenamento dos Espagos Agricolas de Produgéo, a preservagao
e valorizag@o do potencial da estrutura de produgao agricola, através:

a)[..];
b) [...I;
o [.L
d) [..;
e)[..]

Artigo 27.°
Ocupagcoes e Utilizagoes

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, nos Espagos Agricolas de Produgdo sao
proibidas todas as agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, nomeadamente
obras hidraulicas, vias de comunicagao e acessos, constru¢do de edificios, aterros e escavagdes ou
quaisquer outras formas de utilizagdo néo agricola.

2 — Nas areas de que trata o presente artigo podera ser autorizada construcgao isolada nas situa-
¢Oes seguintes:

a)[.];
b) [..];

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos agricolas, pecuarios, flores-
tais, ou minerais, incluindo edificagdes de apoio a prépria atividade extrativa, respeitando as condi¢des
estabelecidas no artigo 24.°;

d) L1

Artigo 28.°
Identificacao

1 — Os Espagos Agricolas de Produgé@o — Regadio sdo constituidos pelas areas de aproveitamento
hidroagricola, sendo destinados a exploragao agricola de regadio e outras atividades afins complemen-
tares.

2—[.]

Artigo 29.°
Ocupagoes e Utilizagoes

T — Nos Espacos Agricolas de Producao — Regadio aplica-se o disposto na legislagao vigente
relativa as obras de aproveitamento hidroagricola.

2 — Nos Espacos Agricolas de Produgao — Regadio sdo proibidas todas e quaisquer construgoes,
atividades ou utilizagdes nado-agricolas de prédios ou parcelas de prédios das areas beneficiadas, exceto
as que forem admitidas como complementares da atividade agricola, apds parecer da entidade com
competéncia em matéria de regadio.
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Artigo 30.°
Identificagao

1 — Os Outros Espagos Agricolas correspondem a solos com as caracteristicas adequadas ao
desenvolvimento de atividades agricolas ou que ja tém culturas arbdreas e arbustivas, mas que nao se
encontram inseridos na RAN.

2—1.]
3—1[.]
a)[..];
b) [...I
o) [..;
d) ]

Artigo 31.°
Ocupagoes e Utilizagoes

Nas areas de que trata o presente artigo podera ser autorizada construgéo isolada nas situagdes
seguintes:

a)[..];
b) [...I;

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformac&o de produtos agricolas, pecuérios, flores-
tais, ou minerais, incluindo edificacdes de apoio a prépria atividade extrativa, respeitando as condi¢coes
estabelecidas no artigo 24.°;

d) [l

e) Instalagbes para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis.

Artigo 32.°
Identificagao

1 — Os Espacos Silvopastoris do Tipo | correspondem a um sistema agro-silvo-pastoril que consiste
numa floresta aberta de sobreiros ou azinheiras com varios tipos de subcoberto herbaceo, espontaneo
ou ndo: culturas arvenses de sequeiro, prados anuais (comummente chamados pastagens naturais)
mantidos através de um sistema de lavouras periddicas e prados cespitosos vivazes mantidos por
pastoricia regular e extensiva, preferencialmente por gado ovino, por vezes com algum mato disperso.

2 — Constitui objetivo principal dos Espacos Silvopastoris do Tipo | a conservagdo e manutengao
das dreas de montado de azinho ou sobro, assumindo os seguintes objetivos especificos:

a)[..];
b) [..I
o [.L
d) [..;
e [.];
f) [
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Artigo 33.°
Ocupagcoes e Utilizagoes

Nos Espacos Silvopastoris do Tipo | pode ser autorizada a construgao isolada nas situagdes
seguintes:

a)[..];
b) [..];

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas pecuarios, flores-
tais, ou minerais, incluindo edificagGes de apoio a prépria atividade extrativa, respeitando as condigcbes
estabelecidas no artigo 24.°;

d) [..I

e) Instalagbes para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis.

Artigo 34.°
Identificagao

1 — Os Espacos Silvopastoris de Tipo Il correspondem as restantes areas de montado, ndo inclui-
das nos Espagos Silvopastoris de Tipo |, com uma densidade e dimenséo significativas, e portanto com
interesse para a conservagao.

2 — Os Espagos Silvopastoris de Tipo Il tém por objetivo principal também a conservagao das areas
de montado de azinho ou sobro, através dos seguintes objetivos especificos:

a)[..];
b) [
o) L.1.

Artigo 35.°
Ocupagoes e Utilizagoes
1 — Nos Espagos Silvopastoris de Tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:
a)[..];
b) [..];
o [.];
d) [..I

e) O abate ou arranque de quercineas, a excecdo de exemplares com problemas sanitdrios e/ou
decrepitude, bem como se tal for necessario para a normal gestdo do povoamento, ou ainda nas situagoes
de conversao excecionalmente permitidas por lei, incluindo designadamente os casos de conversdes
que visem a realizagdo de empreendimentos de imprescindivel utilidade publica e/ou empreendimentos
agricolas com relevante e sustentavel interesse para a economia local, nos termos legalmente previstos,
desde que autorizado pela entidade setorial competente;

f) [

g) Alinstalag&o de unidades de produg&o de energia, designadamente térmica, mini-hidricas, centrais
fotovoltaicas e aproveitamento edlico, exceto no caso das unidades de produgao para autoconsumo ou
de pequena producéo.
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2—1[.]
a)[..];
b) [...I

c)[.].
Artigo 37.°

Ocupagcoes e Utilizagoes

Nos Espacos Florestais de Produgé@o podera ser autorizada construcao isolada nas situagdes
seguintes:

a)[.];
b) [..];

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos agricolas pecuérios, flores-
tais, ou minerais, incluindo edificagdes de apoio a prépria atividade extrativa, respeitando as condi¢des
estabelecidas no artigo 24.°;

d) [..I;

e) InstalagOes para a produgdo de energia a partir de fontes renovaveis, devendo ser avaliado caso
a caso.

Artigo 38.°
Identificagao

1 — Os Espagos Naturais e Paisagisticos correspondem as dreas com maior valor natural como
tal identificadas nas areas abrangidas pela Zona Especial de Conservagdo Guadiana/Juromenha
(PTCONO0032), que integra a Rede Natura 2000, assim como galerias ripicolas, praias, dunas, areias,
rocha e solo sem cobertura vegetal, e pequenas dreas humidas adjacentes a regadios.

2—1.]

a)[.];

b) [..];

o [.];

d) [..].

Artigo 39.°
Ocupagoes e Utilizagoes

1 — Nas areas de que trata o artigo anterior sdo interditos os seguintes atos e atividades:
a)[..];

b) [...I

c¢) Alinstalacdo de unidades de producdo de energia, designadamente térmica, mini-hidricas, centrais
fotovoltaicas e aproveitamento edlico, exceto no caso das unidades de produgdo para autoconsumo ou
de pequena producéo.

2—1.]
a)[.];
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b) [.];

o) [.].
Artigo 44.°

Identificacao

O Espago destinado a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas e Ocupa-
¢Oes — Tipo | — Recreio e Lazer, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do
Solo do Concelho de Alandroal, correspondem a espagos nos quais existem ou se preconiza a ocupagao
por equipamentos de recreio e lazer compativeis com o solo rural, designadamente os correspondentes
a Areas de utilizac&o recreativa e de lazer identificadas no desdobramento da Planta de Ordenamento
relativa ao POAAP.

Artigo 46.°
Identificagao

1 — O Espago destinado a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas e Ocupa-
¢bes — Tipo Il — Equipamentos e Infraestruturas, delimitado na Planta de Ordenamento — Classificagé@o
e Qualificagao do Solo do Concelho de Alandroal, correspondem a espagos nos quais existem ou se
preconiza a ocupacgao por equipamentos compativeis com o solo rural.

2—1[.]
a)[..];
b) [
c)[..].
Artigo 47.°
Ocupagoes e Utilizagoes

1T — No Espago destinado a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas e Ocupagdes — Tipo
Il — Equipamentos e Infraestruturas sdo admitidas novas construgdes e as ampliagdes necessdrias para
a correta prestagao das fungdes a que se destina, ficando condicionada a manutencao da sua fungéo
atual, e tendo em atencao as condig¢des topograficas, morfoldgicas, ambientais e riscos naturais e tec-
nolégicos que caracterizam a envolvente e harmonizando-se com os edificios ai existentes.

2-[.1]
Artigo 50.°
Identificagao

1 — As Areas de Edificacdo Dispersa sdo espacos preexistentes com um padréo de edificabilidade
disperso, caracterizando-se por um elevado nivel de fracionamento da propriedade.

2—1.]
a)[.];
b) ..

Artigo 51.°
Ocupacoes e Utilizagoes

1 — As Areas de Edificacdo Dispersa tém uma funcao essencialmente residencial, possuindo uma
atividade agricola incipiente.
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2 — Constituem usos interditos nas Areas de Edificag&o Dispersa:
a) [..];
b) [..];
c) ..l

3 — As Areas de Edificacdo Dispersa identificadas no artigo anterior devem ser sujeitas a elabo-
ragcao de Plano de Intervengdo em Espaco Rural, respeitando o regime de edificabilidade estabelecido
na presente secgao.

Artigo 52.°
Regime de Edificabilidade

A edificacdo nas Areas de Edificagdo Dispersa deve respeitar as seguintes condigdes:
a)[.];
b) [..];
o [.L
d) [..].

Artigo 53.°

Identificagao das categorias e subcategorias de Solo Urbano

0 solo urbano divide-se nas seguintes categorias e subcategorias:
a) Espacos Centrais:
i) Espagos Centrais Consolidados;
ii) Espacgos Centrais de Salvaguarda;
b) Espagos Habitacionais;
c) Espagos de Atividades Econdmicas;
d) Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
e) Espacgos Verdes:
i) Espacgos Verdes de Recreio e Lazer;

ii) Espacgos Verdes de Valorizagao Paisagistica.

Artigo 54.°
Disposicoes comuns
1—[.]
2—1.1
a)[.];
b) [...I
o[l
d) [l
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3—-[.]
4—1[.].

5 — Sem prejuizo do previsto para os Espagos de Uso Especial — Equipamentos, é permitida a ins-
talagdo de equipamentos de utilizagao coletiva em todas as categorias de Solo Urbano, sendo-lhes
aplicavel o disposto no artigo 64.°

6—[.].

Artigo 55.°
Identificagao
1—1[.]
2 — Os Espacgos Centrais integram as seguintes subcategorias:

a) Espagos Centrais Consolidados — correspondem as areas em que a edificagdo tem um carater
compacto e continuo e que possuem uma estrutura urbana consolidada, localizados na Vila de Alandroal;

b) Espacgos Centrais de Salvaguarda — que correspondem a area abrangida pelo Plano de Pormenor
de Salvaguarda de Juromenha.

3—1[.]
a)[..];
b) [..];
o) [..;
d) [..I
e)[..].
Artigo 56.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Nos Espacos Centrais Consolidados abrangidos pela Zona Especial de Protegdo (ZEP) aos
imoéveis classificados, fora da Zona Non Aedificandi e sem prejuizo de parecer prévio da entidade
competente, apenas sd@o permitidas obras de reconstrugéo, de alteragdo e de ampliagao, por forma
a preservar o interesse paisagistico, historico arqueolégico e evocativo, devendo tais obras seguir os
critérios seguintes:

a) Usos permitidos: habitacdo, comércio e servigos;

b) Manutencgdo do volume dos edificios, dependendo o eventual aumento de volume de parecer
da entidade setorial competente.

2 — Nos Espacos Centrais Consolidados ndo abrangidos pela ZEP é admitida a ocupagéo de areas
livres nos seguintes termos:

a) [..;
b) [..].
3—[.]
a)[.];
b) [...I;
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o [.L
d) [..].
4 — Nos Espacos Centrais de Salvaguarda sao aplicaveis as disposi¢des do Plano de Pormenor de
Salvaguarda de Juromenha em vigor.
Artigo 57.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espacgos Centrais Consolidados o regime de edificabilidade aplicavel a projetos de lotea-
mento e a parcela fica sujeito aos critérios e parametros de edificabilidade constantes do quadro seguinte:

[.]
2—-[.1

Artigo 58.°
Identificagao

1 — Os Espagos Habitacionais correspondem as areas que se destinam preferencialmente a fun-
¢Oes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Constituem objetivos destes Espagos Habitacionais:
a)[.];
b) [..].

Artigo 59.°
Ocupacoes e utilizagoes
Nos Espagos Habitacionais é admitida a ocupacao de areas livres nos seguintes termos:
a)[.];
b) [..].

Artigo 60.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espagos Habitacionais o regime de edificabilidade aplicavel a projetos de loteamento
e a parcela fica sujeito aos critérios e parametros de edificabilidade constantes do quadro seguinte:

Espacos Habitacionais

Projeto de loteamento Edificabilidade a parcela

Nivel do aglomerado Nivel | Nivel Il Nivel Il Nivel | Nivel Il Nivel Il
indice de ocupag&o do solo 0,8 0,8 0,5 0,8 0,8 0,6
indice de utilizag&o do solo 1,2 1,2 0,7 14 14 1,2
Ndmero maximo de pisos 3 2 2 3 2 2
Altura da fachada 12 7 7 12 7 7
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2—-[.]

a) Espagos Habitacionais do aglomerado de nivel ;

b) Espacgos Habitacionais do aglomerado de nivel II;

c) Espagos Habitacionais dos aglomerados de nivel Il

3—-[.]

Artigo 63.°
Identificagao

1 — Os Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas sdo aqueles que, pelas suas
caracteristicas e localizagdo, sdo afetos por equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente de
carater educativo, de saude e assisténcia social, de seguranga e protecao civil, cultural e desportivo, de
recreio e lazer e outros de interesse municipal.

2—[.1
a)[..];
b) [..];
o [.L
d) [..I
e)[..]

Artigo 64.°
Ocupagoes e utilizagoes

T — Nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas sdo admitidas novas cons-
trucdes e as ampliagdes necessarias para a correta prestagdo das fungdes a que se destinam, ficando
condicionada a manutencgao do seu interesse publico municipal, e tendo em atencao as condigdes
topograficas, morfoldgicas, ambientais e riscos naturais e tecnoldgicos que caracterizam a envolvente
e harmonizando-se com os edificios ai existentes.

2 — Nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas nao sao autorizadas as agoes
de construcao além das necessarias ao equipamento em causa, de destrui¢cao de solo vivo e do coberto
vegetal e de alteragao da topografia e descarga de entulhos.

3—[.]

Artigo 71.°
Ocupacoes e utilizagoes
1-[.]
a)[.];
b) [..];
c) [..];
d) [..].
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2—[.1
a)[.].
b) [...;
o) [.].
3—-[.1

4 — Nos Espagos Verdes de Valorizagdo Paisagistica, excetuam-se da alinea d) do n.° 1 deste artigo,
as obras referidas no nimero anterior e outras destinadas a edificagdo de apoio a atividade agricola,
devendo estas Ultimas respeitar os parametros definidos no artigo 23.°

Artigo 74.°
Ambito
1—1[.]

2 — Para as zonas de conflito, ou seja, para as Zonas Mistas e Sensiveis identificadas, em que o nivel
de exposigao ao ruido contrarie o disposto na legislagao em vigor, a cdmara municipal deve proceder
a elaboragéo e aplicagao de planos municipais de redugao do ruido, prevendo técnicas de controlo do
ruido, bem como dar cumprimento ao controlo prévio das operagdes urbanisticas, respeitando o disposto
no artigo 12.° do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 80.°
Ambito e identificagio
1—[.]

2 — Foram identificadas as seguintes UOPG, delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagdo do Solo do Concelho de Alandroal:

a) UOPG 1 — Area a abranger pelo PIER de Aguas Frias;

b) UOPG 2 — Equipamentos estruturantes; (Revogado)

c) (Revogado.)

d) UOPG 3 — Centro Interpretativo do Endovélico;

e) UOPG 4 — Espaco de recreio e lazer — Albufeira de Lucefécit;

f) (Revogado.)

g) (Revogado.)

h) (Revogado.)

i) UOPG 5 — Area de recreio e lazer de Juromenha;

) UOPG 6 — Area de atividades econémicas, industriais e logisticas;

k) UOPG 7 — Requalificagdo urbana da zona do estaleiro municipal.

Artigo 81.°
UOPG 1 — Area a abranger pelo PIER de Aguas Frias

1T — A UOPG 1 corresponde a area de solo rustico definida em torno da area de recreio e lazer
definida no POAAP, abrangendo toda a faixa ao longo da Ribeira de Lucefécit até ao aglomerado do
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Rosdrio, pretendendo proceder a articulagdo do recreio e lazer associados ao plano de dgua (o POAAP
prevé para esta drea uma area de recreio e lazer de nivel 3), bem como toda a componente patrimonial
identificada nesta érea.

2 — (Revogado.)
3 — AUOPG 1 tem como objetivos:
a) [..;

b) [..];

c) (Revogado.)
d) (Revogado.)
e) (Revogada.)
f)[.];

g) (Revogada.)
h) [...].

4—1[.]

5 — Até a aprovagao do PIER mencionado no nimero anterior aplica-se o zonamento constante da
Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo.

Artigo 82.°
UOPG 2 — Equipamento estruturantes
1 — A UOPG 2 corresponde a uma area localizada a poente do perimetro urbano de Alandroal.

2 — Esta UOPG tem como objetivo a criagdo de uma area de Equipamentos estruturantes, desig-
nadamente a criagdo da escola de bombeiros que pode vir a ser complementada com uma superficie
comercial, a compatibilizar adequadamente, a nivel de enquadramento paisagistico, com os valores
patrimoniais em presenca (Igreja da Consolagdo de origem quinhentista) e com as vistas para o castelo/
nucleo histérico da vila de Alandroal.

3 — A concretizagédo da UOPG 2 é efetuada através de Unidade de Execugéo.

4 — Até a aprovacao da Unidade de Execucéo referida no nimero anterior, aplica-se o regime defi-
nido para os Espacgos de Equipamentos em solo ristico.

Artigo 84.°
UOPG 3 — Centro Interpretativo do Endovélico

1 — A UOPG 3 corresponde a uma area que abrange solo ristico em torno de Terena onde se prevé
a criagao de um centro interpretativo do Endovélico.

2 — A UOPG 3 tem como objetivos:
a)[.];
b) [...I
o [.];
d) [..I
e)[..].
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3 — Os objetivos referidos no n.° 2 sdo concretizados através da elaboragcdo de um PIER com as
seguintes tipologias de propostas:

a)[..];

b) [..];

c) (Revogada.)
d) [..].

4—1.]:

a)[.];

b) [l

c) [..].

Artigo 85.°
UOPG 4 — Espaco de recreio e lazer — Albufeira de Lucefécit

1T — A UOPG 4 corresponde a solo rural entre Terena e a albufeira do Lucefécit, encontrando-se
parcialmente inserida no Perimetro Hidroagricola do Lucefécit.

2 — Na concretizagdo da UOPG 4 devem ser enquadradas as condicionantes ao uso do solo
impostas pelo aproveitamento hidroagricola, visando em termos globais estruturar o desenvolvimento
de atividades de recreio e lazer ao ar livre na ligagdo entre o castelo de Terena e as suas paisagens
e a albufeira de Lucefécit.

3 — A UOPG 4 tem os seguintes objetivos:
a)[.];
b) Articulacdo das propostas com as propostas previstas no dmbito da elaboragao da UOPG 3;
o [.L
d) [l
e)[.];
f) [
9 L.}
4—1[.]
5 — Até a aprovacao do PIER mencionado no numero anterior aplica-se o zonamento constante da
Planta de Ordenamento — Classificagé@o e Qualificagdo do Solo.
Artigo 89.°
UOPG 5 — Area de recreio e lazer de Juromenha
1 — A UOPG 5 corresponde a area envolvente a Area de recreio e lazer de Juromenha.

2 — Os objetivos da UOPG 5 consistem na concretizagdo das infraestruturas e equipamentos em
respeito ao definido no artigo 19.°-G.
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Artigo 90.°
UOPG 6 — Area e Atividades Econémicas, Industriais e Logisticas

1 — A UOPG 6 corresponde a antiga area do estaleiro de construgdo da linha ferroviaria, na proxi-
midade da Estagao Técnica n.° 2 prevista na Nova Linha Ferroviaria de Evora-Evora Norte/Bifurcagao
do Leste, em fase de construgao.

2 — AUOPG 6 tem por objetivo a criagdo de uma area de atividades econémicas, industriais e logis-
ticas, com vista a potenciar as vantagens conferidas pelo novo posicionamento estratégico dado pela
nova linha de caminho de ferro em construcgéao.

3 — A operacionalizagdo desta UOPG é efetuada através da elaboragéo de Plano de Pormenor.

Artigo 91.°

UOPG 7 — Requalificagao urbana da zona do estaleiro municipal

1 — A UOPG 7 corresponde a zona do perimetro urbano de Santiago Maior que abrange o estaleiro
municipal.

2 — A UOPG 7 tem como objetivo a requalificagdo urbana para resposta a procura habitacional
através do desenvolvimento de loteamento municipal.

3 — A operacionalizagdo da UOPG 7 é efetuada através de uma operagao de loteamento.

Artigo 92.°
Regime

1 — Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) sdo dreas de ocupagao turistica em solo rural
com aptiddo para o uso turistico e integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animacgao
turistica, bem como outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo rustico.

2—[.]

3—-1[.]

4—1.1

5—-1[.1

a) O contrato mencionado no nimero anterior estabelece, entre outros, os seguintes aspetos:
b) [..];

o [.L

d) [l

e) A compensagao derivada do excedente de edificagdo relativamente a edificabilidade média para
a categoria de solo rustico onde se insere o NDT; “

Artigo 2.°
Aditamentos

Sédo aditados os seguintes artigos e o0 Anexo |l ao RPDMA:
“Artigo 7.°-A
Medidas de defesa contra incéndios

1 — No solo rustico, fora de aglomerados rurais, sédo interditos os usos e as agdes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento e obras de edificagdo nas classes de
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perigosidade de incéndio rural “alta” e “muito alta”, com as excec¢des constantes do n.° 1 do artigo 60.°
do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, que cria o Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais.

2 — No solo rustico fora, das areas prioritarias de prevencao e seguranga, as obras de construgao
de edificios quando se situem em territérios florestais ou a menos de 50 m de territérios florestais, na
acecdo da alinea q) do n.° 1 do artigo 3.° do SGIFR, que no territério do concelho de Alandroal corres-
pondem a categoria dos Espacos Florestais, observam as condigdes constantes do artigo 61.° do SGIFR.

3 — Os deveres de gestdao do combustivel relativos a rede secundaria de faixas de gestdo de combus-
tivel sdo os estabelecidos nos n.°*4 a 7 do artigo 49.° do SGIFR, sem prejuizo do n.° 2 do mesmo artigo.

Artigo 14.°-A
Espécies florestais por sub-regidao homogénea do PROF ALT e planos de gestao florestal

1 — O territdrio de Alandroal é abrangido por quatro sub-regides homogéneas do PROF ALT, iden-
tificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagcdao do Solo: Alqueva e envolventes,
Montados do Alentejo Central, Peneplanicie do Alto Alentejo e Serra de Ossa e Terras do Alandroal.

2 — Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, distin-
guidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagdo da aptidao do territério para as
mesmas, constantes do Anexo Il ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

3 — Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagéo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos
regimes legais especificos de protegdo de determinadas espécies e do regime juridico das agdes de
arborizacgao e rearborizagao.

4 — Orecurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou recon-
versdes em situagoes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado,
com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes edafoclimaticas do local de instalagéao,
e ser devidamente autorizado pelo Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I. P. (ICNF).

5 — 0 disposto non.® 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo
I, guando a espécie a replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azinheira) ou
o Quercus suber (sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo .

6 — Admitem-se reconversdes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

7 — Ficam obrigatoriamente sujeitas a elaboragéo de plano de gestéo florestal, as exploragdes
florestais e agroflorestais privadas de dimensao igual ou superior a 100 ha.
Artigo 14.°-B
Area méxima a ocupar por eucalipto

Para efeitos da aplicagdo do n.° 5 do artigo 3.°-A do regime juridico aplicavel as agdes de arborizagao
e rearborizagao, no concelho de Alandroal, a area maxima a ocupar por espécies do género Eucalyptus
spp. sao 3.595 hectares.
Artigo 14.°-C

Zonas Inundaveis ou Ameagadas pelas Cheias

1 — Qualquer agdo de edificagdo ou demoligdo em zonas inundaveis carece de autorizagdo/parecer
prévio da APA.
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2 — E permitida a conservacdo e reconstrucado de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento € interdita a realiza-
¢do de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugao a livre circulagao
das aguas, com excecgao de:

a) Construcdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagdo ou obras de construgéo precedidas de demoligédo e que visem exclusiva-
mente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) EdificagGes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatacgado de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é sempre interdita a:

a) A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagédo e Gestdo dos
Riscos de Inundacao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos
e centros de dia, de reclusao, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, arma-
zenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de
prevencgdo de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos, bem como qualquer obra de
edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizagdo prevista;

c) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agbes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugdo de aterros;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegdo da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem promover
o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagdo das
acdes previstas non.° 3;

h) Qualquer agdo que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugao a cir-
culacao das aguas, com excec¢ao do estritamente necessario a instalagao das agdes previstas non.° 3;

i) A realizagdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagé&o.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a) As agbes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A construcdo de infraestruturas de saneamento (a excegdo de ETA e ETAR) e da rede elétrica;

c) Aimplantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de corregéo hidraulica,
bem como de instalacbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;
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d) Arealizagdo de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portudrias e de recreio, e estaciona-
mentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/cicldveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no nimero seguinte.

6 — A realizagdo das agbes permitidas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o ndo aumento
do risco para pessoas e bens e da afetagcado dos valores e recursos naturais a preservar,

c) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Nas
operacgdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protecao
contra inundagdes, devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da
operagao com o risco associado;

d) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edificios
confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préoxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrugdo da livre circulagdo das dguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a sauide humana, o ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas
e as atividades econdémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegdo
e drenagem e medidas para a manutencao e recuperacgao de condi¢cdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagdo preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagdes de utilizagdo a emitir para as construgdes
localizadas em drea com risco de inundagéo, é obrigatéria a mengéo da localizagdo da edificagdo em
zona inunddvel, bem como de eventuais obriga¢des assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade
dos usos face ao regime de cheias e inundacgoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as ag¢des realizadas por particulares, ndo poderdo
ser imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas operag¢des urbanisticas efetuadas
em zona inundavel, e que estas ndo poderao constituir mais-valias em situagéo de futura expropriagéo
ou preferéncia de aquisigao por parte do Estado.

Artigo 14.°-D

Areas de protegio as captagdes publicas de aguas subterraneas

Conforme consta na Planta de Ordenamento, numa area definida com o raio de 20 metros a partir
do limite exterior de todas as captagOes publicas de dgua subterranea destinadas ao abastecimento
publico, a considerar como area de protegao até que sejam delimitados perimetros de protegao, ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 382/99, de 22 de setembro, todas as pretensdes relativas a operagdes urbanisticas
carecem de parecer vinculativo da entidade gestora.
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ANEXO II
(a que se refere o n.° 2 do artigo 14.°-A)

Espécies Florestais a Privilegiar — PROF ALT
1 — Sub-regido homogénea Alqueva e envolventes:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):
i) Azinheira (Quercus rotundifolia);
ii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);
iii) Ripicola.
b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il)
i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);
ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iii) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
v) Cipreste-da-california (Cupressus macrocarpa);
vi) Eucalipto (Eucalyptus spp.);
vii) Medronheiro (Arbutus unedo);
viii) Nogueira (Juglans spp.);
ix) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
X) Pinheiro-manso (Pinus pinea);
xi) Sobreiro (Quercus suber).
2 — Sub-regido homogénea Montados do Alentejo Central:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):
i) Azinheira (Quercus rotundifolia);
ii) Medronheiro (Arbutus unedo);
iii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);
iv) Pinheiro-manso (Pinus pinea);
v) Sobreiro (Quercus suber);
vi) Ripicolas.
b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):
i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);
i) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iif) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
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v) Cipreste-da-california (Cupressus macrocarpa);

vi) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

vii) Nogueira (Juglans spp.);

viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

3 — Sub-regidao homogénea Cintura de Peneplanicie do Alto Alentejo:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

iv) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

v) Sobreiro (Quercus suber);

vi) Ripicolas.

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iii) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

v) Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa);

vi) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

vii) Nogueira (Juglans spp.);

viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

4 — Sub-regido homogénea Cintura de Serra de Ossa e Terras do Alandroal:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

if) Medronheiro (Arbutus unedo);

i) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

iv) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

v) Sobreiro (Quercus suber);

vi) Ripicolas.

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);

iii) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
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iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

v) Cipreste-da-california (Cupressus macrocarpa);
vi) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

vii) Nogueira (Juglans spp.);

viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).”

Artigo 3.°
Alteragoes Sistematicas
1 — A Secgdo | do Capitulo lll passa a ter a seguinte epigrafe: “Classificagdo do Solo Ristico e Urbano”.

2 — E criada a Seccdo IlI-A, com a epigrafe “Recursos Florestais e Recursos Hidricos”, que inclui
a Subseccdo |, com a epigrafe “Recursos Florestais” e a Subseccao Il, com a epigrafe “Recursos Hidricos”.

3 — O Capitulo IV passa a ter a seguinte epigrafe: “Qualificagdo do solo rustico”.
4 — A Seccao Il do Capitulo IV passa a ter a seguinte epigrafe: “Edificabilidade em Solo Rustico”.

5 — A Secgdo lll do Capitulo IV passa a ter como epigrafe “Espagos Agricolas”, incluindo a Sub-
secgdo |, com a epigrafe “Espacgos Agricolas de Produgéo”, a Subsecgéo Il, com a epigrafe “ Espagos
Agricolas de Produgédo — Regadio” e a Subseccao lll, com a epigrafe “Outros Espagos Agricolas”.

6 — A Seccgao IV do Capitulo IV passa a ter como epigrafe “Espagos Florestais”, incluindo a Sub-
seccao |, com a epigrafe “Espagos Silvopastoris — Tipo 1", a Subseccéo Il, com a epigrafe “ Espagos
Silvopastoris — Tipo II" e a Subsecgéo Ill, com a epigrafe “Espagos Florestais de Produgao”.

7 — A Secgédo V do Capitulo IV passa a ter a seguinte epigrafe: “Espacgos Naturais e Paisagisticos”.

8 — A Secgéo VIl do Capitulo IV passa a ter como epigrafe “Espagos destinados a Equipamentos,
Infraestruturas, Outras Estruturas e Ocupagdes”, incluindo a Subsecgéo |, com a epigrafe “ Espagos
destinados a Equipamentos, Infraestruturas, Outras Estruturas e Ocupagdes — Recreio e Lazer”, e a Sub-
seccdo Il, com a epigrafe “ Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas, Outras Estruturas
e Ocupagdes — Equipamentos e Infraestruturas”.

9 — A Seccao do capitulo IV com a epigrafe “Aglomerados Rurais”, passa a corresponder a Sec¢éo IX.
10 — A Seccéo X do Capitulo IV passa a ter a seguinte epigrafe: “Areas de Edificagéo Dispersa”.

11 — S&o eliminadas a «Secgéo VI — Espagos afetos a exploragéo de recursos geoldgicos” e a “Sec-
¢ao VIl — Espacos afetos a atividades industriais” do Capitulo IV.

12 — E eliminada a “Seccgéo Il — Solo Urbanizado” e a “Seccéo Il — Solo Urbanizével” do
Capitulo V e todas as suas subsecgdes, sendo criadas, no Capitulo V, as seguintes Secgdes: “Sec-
cdo Il — Espagos Centrais”, “Seccao Ill — Espagos Habitacionais”; “Seccao IV — “Espacgos de Ati-

", u

vidades Econdmicas”; “Sec¢édo V — Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas”;
“Secgao VI — Espagos Verdes”.

Artigo 4.°
Republicagao

E republicado o PDM de Alandroal, com a redagéo resultante da presente alteragéo.
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Republicagdo Do Regulamento do PDM de Alandroal

CAPITULO |

DisposicOes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

0 Plano Diretor Municipal de Alandroal, adiante designado por PDM, abrange a totalidade do Concelho
de Alandroal, com a delimitagdo constante da Planta de Ordenamento — Classificagédo e Qualificagdo
do Solo do Concelho de Alandroal.

Artigo 2.°

Estratégia e objetivos

1 — A estratégia de desenvolvimento para o Concelho encontra-se associada a valorizagdo dos
pontos notaveis do concelho, designadamente do Vale Sagrado do Lucefécit e de Juromenha, e assenta,
simultaneamente, na definigdo dos seguintes Objetivos Estratégicos, aos quais atende o ordenamento
proposto:

a) Compatibilizagédo do desenvolvimento das atividades econémicas de base local com os valores
naturais e culturais;

b) B — Promogéo da diversificagdo da oferta turistica — Valorizagdo dos pontos notaveis do con-
celho, Juromenha e o Vale Sagrado do Lucefécit;

c) Afirmagao de Alandroal como Centro Urbano Complementar e aposta na regeneragao urbana;

d) Aposta na divulgagéo e afirmag&o do concelho, contribuindo para alavancar as atividades eco-
némicas desenvolvidas.

2 — Séao ainda definidos os seguintes Objetivos Especificos, cuja realizagado contribuira para a con-
cretizacao dos Objetivos Estratégicos:

a) Articular e potenciar o habitat Montado com as atividades relacionadas com a produgao pecudria,
preferencialmente ovina — promogao conjunta;

b) Potenciar o valor cénico e ecoldgico do Montado e de areas de vegetacgao rupicola, em articula-
¢do com patrimédnio arqueoldgico visitavel (como monumentos megaliticos e povoados fortificados);

c) Diversificar a base econémica e desenvolver o tecido empresarial local;
d) Desenvolver e afirmar a agricultura de regadio e as agroindustrias;

e) Promover a valorizagdo e divulgagdo dos pontos notaveis do concelho, designadamente Juro-
menha e o Vale Sagrado do Lucefécit;

f) Desenvolver atividades turisticas e de lazer;
g) Aumentar a capacidade de alojamento turistico;

h) Regeneracdo e reabilitagdo urbana nos aglomerados urbanos por oposigcdo a promogéo da
expansdo urbana;

i) Controlar a edificagdo urbana dispersa;

j) Criar novas plataformas/meios de comunicagdo e promogéo;
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k) Associar equipamentos existentes a espagos interpretativos do patriménio cultural e natural;
[) Desenvolver rotas e percursos tematicos identificados através de sinalética adequada;

m) Estabelecer as condi¢des adequadas ao desenvolvimento da atividade industrial, nomeadamente
a da fileira das Rochas Ornamentais.

3 — O presente Regulamento responde aos referidos objetivos, tendo como finalidade estabele-
cer as principais regras a que devem obedecer a ocupacao, o uso e a transformacao do solo na drea
abrangida pelo PDM.

4 — 0 PDM divide o territorio municipal em classes, categorias e subcategorias de espago, em fun-
¢ao do seu uso dominante, ficando estabelecida a estrutura espacial do territério através da articulagé@o
e regulamentacao destes espagos.

Artigo 3.°
Composic¢ao do Plano
1 — O PDM integra os seguintes elementos:
a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagado do Solo do concelho de Alandroal, a escala
1:25 000, e respetivo desdobramento relativo aos perimetros urbanos em:

i) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Alandroal, a escala 1:5 000;

ii) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Terena, a escala 1:5 000;

iii) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Santiago Maior, a escala 1:5 000;
iv) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Ferreira, a escala 1:5 000;

v) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Cabeca de Carneiro, a escala 1:5 000;
vi) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Hortinhas, a escala 1:5 000;

vii) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Juromenha, a escala 1:5 000;

viii) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Marmelos, a escala 1:5 000;

ix) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Mina do Bugalho, a escala 1:5 000;
x) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Monte Juntos, a escala 1:5 000;

xi) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Orvalhos, a escala 1:5 000;

xii) Planta de Ordenamento — Perimetro Urbano de Rosério, a escala 1:5 000;

c) Planta de Ordenamento — Plano de Ordenamento de Albufeiras de Aguas Publicas (POAAP),
a escala 1:25.000;

d) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal, a escala 1:25.000;
e) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Planta de Condicionantes — Geral, a escala 1:25.000;

ii) Planta de Condicionantes — Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio Rural, a escala
1:25.000.

2 — O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio;

b) Programa de Execugéo;

34/86

Aviso n.° 17738/2024/2



N.° 159
— 19-08-2024

c¢) Planta de Enquadramento;

d) Planta da Situag&o Existente;

e) (Revogada).

f) Proposta de Reserva Agricola Nacional;
g) Proposta de Reserva Ecoldgica Nacional;
h) Planta de Zonamento Acustico;

i) Planta de Riscos Naturais e Tecnolégicos;
j) Estudos de Caracterizacéo e Diagnéstico e pegas desenhadas respetivas;
k) Mapa de Ruido;

[) Carta Educativa;

m) Relatério Ambiental;

n) Relatdrio e ou Planta com a indicagdo das autorizagdes de operagdes urbanisticas emitidas,
bem como as informacgdes prévias favoraveis em vigor;

o) ParticipagGes recebidas em sede de discussé&o publica e respetivo Relatério de Ponderagdo da
Discusséo Publica.
Artigo 4.°
Programas e planos territoriais
1 — No territério do municipio de Alandroal vigoram os seguintes programas e planos territoriais:
a) De ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio, aprovado pela Lei n.° 99/2019, de
5 de setembro;

ii) Plano Nacional de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (PNGIFR), aprovado pela Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 45-A/2020, de 16 de junho;

iii) Plano Sectorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

iv) Plano de Ordenamento da Albufeira de Alqueva e Pedrégdo (POAAP), aprovado pela Resolugdo
do Conselho de Ministros n.° 94/2006, de 4 de agosto;

v) Plano Rodovidrio Nacional (PRN), constante do Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado
pela Declaragéo de Retificagao n.° 19-D/98 de 31 de outubro, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho
e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

vi) Plano Nacional da Agua (PNA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

vii) Plano de Gestdo da Regido Hidrogréfica do Guadiana (PGRH — RH7), publicado através da
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, e republicado pela Declaragédo de
Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

viii) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT), aprovado pela Portaria
n.° 54/2019, de 11 de fevereiro;
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b) De &mbito regional: Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentejo (PROTA), aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, retificado pela Declaragao de
Retificagdo n.° 30-A/2010, de 1 de outubro.

c) De ambito municipal, mantido em vigor pela segunda alteragdo do PDMA e que prevalece sobre
as respetivas prescrigdes, o Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro Histérico da
Vila de Juromenha, publicado através do Aviso n.° 13082/2012, Didrio da Republica, n.° 190, 2.2 série,
de 1 e outubro de 2012, objeto de corregdo material, publicada através do Aviso (extrato) n.° 1129/2022,
Diario da Republica, n.° 12, 2.2 série, de 18 de janeiro de 2022.

2 — 0 PDMA é compativel e conforme com os programas e planos territoriais de ambito nacional
e regional referidos nas alineas a) e b) do nimero anterior.

3 — A revisdo e a alteracdo do plano territorial de &mbito municipal referido na alinea c) do n.° 1
deve ter por referéncia a estratégia e o regime de uso do solo definidos no PDMA.

4 — Sao revogados os seguintes planos territoriais de &mbito municipal:

a) Plano de Pormenor de Instalagdo de Equipamentos Coletivos em Aldeia das Pias, publicado através
da Portaria n.° 80/97, de 3 de fevereiro, Didrio da Republica, n.° 28, 1.2 série-B, de 3 de fevereiro de 1997;

b) Plano de Pormenor do Parque de Feiras e Exposigbes de Alandroal, publicado através do Aviso
n.° 4166/2008, Diario da Republica, n.° 35, 2.2 série, de 19 de fevereiro de 2008;

c¢) Plano Geral de Urbanizagao de Alandroal, publicado através de Declarag&o da Diregdo Geral de
Ordenamento do Territério, Diario da Republica, n.° 252, 2.2 série, de 31 de outubro de 1988.
Artigo 5.°
Definigoes

Sao adotadas no presente Regulamento as definigdes constantes na legislagdo em vigor.

CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Restrigées de Utilidade Publica e Outras condicionantes

Artigo 6.°
Identificagao

1 — Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagdo aplicavel as seguintes servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico:

(a) Leito e Margem das Aguas Fluviais;

(b) (Revogada.)

i) Albufeiras de Aguas Publicas:

(a) Albufeira do Alqueva (Protegida);

(b) Albufeira de Lucefécit (Utilizagao Livre);

(c) Margem;

(d) Zona Reservada da Albufeira de Alqueva (50 m);
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(e) Zona Reservada da Albufeira do Lucefécit (100 m);
(f) Zona Terrestre de Protegao (500 m).

b) Recursos Geoldgicos:

i) Area de Contrato de Prospecao e Pesquisa;

i) Area Cativa;

iii) Area em recuperacéo.

c) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Aproveitamento Hidroagricola de Lucefécit.

(a) Area beneficiada;

(b) Infraestruturas.

iii) Sobreiros e azinheiras, isolados ou em povoamento;

iv) Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios, nos termos do Decreto-Lei n.° 169/2001, de
25 de maio, na redacao atual;

v) Sistema de Gesté&o Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) — Perigosidade de incéndio rural (classes
alta e muito alta);

vi) SGIFR — rede secunddria de faixas de gestdo de combustivel, rede de pontos de dgua e Rede
Nacional de Pontos de Vigia.

d) Recursos Ecolégicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

ii) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagéo (ZEC) Guadiana/Juromenha.
e) Patrimonio edificado:

i) moéveis Classificados:

(a) Monumento Nacional;

(b) Monumento de Interesse Publico;

(c) Imével de Interesse Publico;

(d) Imével de Interesse Municipal;

(e) Zona de protegéo de imdveis classificados.

i) Imoéveis em Vias de Classificagdo — Conjunto do Megalitismo Alentejano.

f) Equipamentos:

i) Edificios escolares.

g) Infraestruturas:

i) Abastecimento de Agua — Estacdo de Tratamento de Aguas, Reservatério e Conduta Adutora;

ii) Drenagem de Aguas Residuais — Estacdo de Bombagem; Estagdo de Tratamento de Aguas
Residuais, Estacao Elevatdria e Coletor de Aguas Residuais;
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iii) Rede elétrica — infraestrutura de transporte de energia elétrica;
iv) Rede Rodovidria:

(a) Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais -EN) sob jurisdi¢cdo da Infraestruturas de
Portugal, S. A. (IR S. A):

(i) EN255, entre o limite do concelho de Vila Vigosa e Alandroal (entroncamento da EN373);
(i) EN373, entre Alandroal (entroncamento da EN255) e limite do concelho de Redondo.
(b) Estradas Regionais (ER) sob a responsabilidade da IP, SA:

(i) ER255, entre Alandroal (entroncamento da EN373) e o limite do concelho de Reguengos de
Monsaraz;

(i) ER373, entre Alandroal (entroncamento da ER255) e o limite de concelho de Elvas/limite do
distrito de Portalegre.

(c) Estradas e Caminhos Municipais.

v) Rede Ferroviaria — Nova Linha Ferroviaria de Evora-Evora Norte/Bifurcagéo do Leste (tragado).
vi) Vértices Geodésicos.

2 — (Revogado.)

3 — As areas, os locais e bens iméveis abrangidos pelas serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica e outras condicionantes referidas nos nimeros anteriores do presente artigo, com
representacao grafica possivel a escala do PDM, encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes.

Artigo 7.°
Regime

1 — O regime juridico das dreas, dos locais ou dos bens imdveis sujeitos a servidao ou a restricdes
de utilidade publica é o decorrente da legislagcao especifica que lhes seja aplicavel.

2 — As serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica prevalecem sobre as disposigdes
de ordenamento do presente PDM, nos termos da legislagao em vigor.

3 — Qualquer intervengé@o na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e estradas desclassi-
ficadas nao transferidas para o patrimoénio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de por-
menorizada justificagcao, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigoes legais e normativas
aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes
para o efeito, designadamente da Infraestruturas de Portugal, S. A. (IR S. A)).

Artigo 7.°-A
Medidas de defesa contra incéndios

1T — No solo rustico, fora de aglomerados rurais, sédo interditos os usos e as agdes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento e obras de edificagdo nas classes de
perigosidade de incéndio rural “alta” e “muito alta”, com as excegdes constantes do n.° 1 do artigo 60.°
do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, que cria o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais.

2 — No solo rustico fora das areas prioritarias de prevengdo e seguranga, as obras de construgao
de edificios quando se situem em territérios florestais ou a menos de 50 m de territérios florestais, na
acecdo da alinea q) do n.° 1 do artigo 3.° do SGIFR, que no territério do concelho de Alandroal corres-
pondem a categoria dos Espacos Florestais, observam as condigdes constantes do artigo 61.° do SGIFR.
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3 — Os deveres de gestao do combustivel relativos a rede secundaria de faixas de gestdo de combus-
tivel sdo os estabelecidos nos n.os 4 a 7 do artigo 49.° do SGIFR, sem prejuizo do n.° 2 do mesmo artigo.

CAPITULO Il

Uso do Solo

SECGAO |

Classificagao do Solo Rustico e Urbano

Artigo 8.°
Classificagdo do Solo Rustico e Urbano Alteragao do PDM de Alandroal | Volume | — Regulamento

1 — O territério municipal encontra-se dividido, para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento,
nas seguintes classes de solo:

a) Solo Rustico, que se destina ao aproveitamento agricola, pecudrio e florestal ou de recursos
geoldgicos, a espagos naturais de protecao ou de lazer ou a outros tipos de ocupagdes humanas que
nao Ihe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo Urbano, que se destina a urbanizagao e a edificagdo urbana, nele se compreendendo o solo
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e os solos urbanos afetos a estrutura ecolégica necessa-
rios ao equilibrio do sistema urbano.

2 — A qualificagao do solo do territério municipal, que estabelece o seu aproveitamento em fungao
da utilizagdo dominante e as regras de ocupacao, uso e transformacao do solo, integra as categorias
de solo representadas na Planta de Ordenamento e seus desdobramentos, aplicando-se o regime esta-
belecido no presente Regulamento.

SECCAO I

Sistema Urbano

Artigo 9.°
Identificacao

1 — O sistema urbano do concelho de Alandroal é constituido pelos aglomerados urbanos devida-
mente delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Concelho de
Alandroal como solo urbano.

2 — Para efeitos de planeamento de equipamentos e infraestruturas e edificagé@o geral é definida
a seguinte hierarquia de aglomerados:

a) Nivel | — Alandroal;
b) Nivel Il — Terena;

c) Nivel lll — Santiago Maior (Pias, Venda e Casas Novas de Mares), Montejuntos, Rosério, Mina do
Bugalho, Aldeia de Ferreira, Cabega de Carneiro, Hortinhas, Juromenha, Orvalhos e Marmelos.

3 — Os perimetros urbanos dos aglomerados, tal como representados na Planta de Ordena-
mento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Concelho de Alandroal e nas Plantas de Ordena-
mento — Classificagao e Qualificagdo do Solo dos Perimetros Urbanos, incluem os elementos constitutivos
do solo urbano referidos no Capitulo V do presente Regulamento.
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SECCAO Il

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 10.°
Identificagao

1 — Os espagos afetos a estrutura ecolégica municipal, delimitados na Planta de Ordenamento — Estru-
tura Ecologica Municipal e identificados na planta de ordenamento, tém como objetivo a valorizagao
e protegdo dos “habitats” naturais e seminaturais da paisagem, assim como a manutengao das fungdes
e equilibrio ecolégico do territério, bem como os espagos necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

2 — Para além de fungdes de protecao, estes espagos integram o verde de alinhamento e de enqua-
dramento de infraestruturas, e podem ser equipados para o uso coletivo de recreio e lazer ao ar livre.

3 — A estrutura ecoldgica municipal, organizada nas seguintes componentes e niveis correspon-
dentes, compreende os solos identificados como:

a) Areas nucleares — que incluem a totalidade do Zona Especial de Conservagao (ZEC) Guadiana/
Juromenha;

b) Areas de conectividade ecoldgica/corredores ecolégicos — que incluem a rede hidrogréfica,
os povoamentos de montado, de azinhal, de sobreiral e outras formagdes de quercineas que, pela sua
dimensao e estrutura do povoamento, constituem sistemas equilibrados e estaveis, capazes de desem-
penhar as fungdes ecoldgicas essenciais a manutengdo da biodiversidade, dos ciclos da dgua e dos
nutrientes, nas areas de conectividade ecoldgica sdo ainda inseridas as dreas de galerias ripicolas, matos
ribeirinhos e pequenas areas humidas adjacentes a regadios.

4 — No interior dos perimetros urbanos séo definidos espagos verdes com fungdes de protegao e de
lazer, constituidos por solo afeto a estrutura ecoldgica urbana, os quais se articulam com os restantes
espagos de protegdo ambiental integrados na estrutura ecolégica municipal.

Artigo 11.°

Disposicoes comuns

Nestes espagos mantém-se os usos atuais do solo e aplica-se o regime respeitante as diversas
categorias de solo em que se integram, assim como o regime juridico das areas, dos locais ou dos
bens imoveis sujeitos a servidao administrativa e restricao de utilidade publica que sejam abrangidos
por estes espagos.

Artigo 12.°

Areas nucleares

1 — As areas nucleares correspondem as areas abrangidas pela Zona Especial de Conservagao
Guadiana/Juromenha (PTZPE0046), que integra a Rede Natura 2000, e que de acordo com o Plano
Sectorial da Rede Natura 2000, deverao atender as seguintes orientagdes de gestédo definidas para esta
Area Classificada:

a) Manutengéo e conservagao da maior area possivel de vegetacgao ripicola e das areas contiguas
(escarpas ou leito de cheia), bem como das espécies associadas ao meio aquatico;

b) Os eixos de atuacdo deverdo ser ajustados as diferentes situagdes ao longo do rio:

i) A montante, nas areas ndo afetadas pelo alagamento, devera ser assegurada a protegao estrita
dos valores naturais, com a manutenc¢ao da morfologia do leito do rio, a melhoria da qualidade da agua
e a preservacao da vegetacao ribeirinha;
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i) A jusante, nas areas alagadas (localizadas no territério do concelho de Alandroal) devera ser
avaliada a melhor gestdo a adotar, em funcdo das espécies e habitats remanescentes e da capacidade
de recuperacdo das areas em causa;

c¢) Promocéao do desenvolvimento dos bosques de azinho, proporcionando condigdes para a rege-
neragao natural;

d) Incentivo, na drea de montado, as atividades agro-silvo-pastoris em regime extensivo, compativeis
com as condicionantes mesoldgicas do vale do Guadiana;

e) A manutencgéo dos usos, em particular: a manutengao do montado em paralelo com um sistema
de pastoricia extensiva preferencialmente por ovinos e por vezes um sistema de agricultura arvenses
extensiva em rotagdes longas; a manutencao das culturas de sequeiro; e a manutencao das pastagens
permanentes.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos relativos as categorias de espago no solo rustico, na
area da Zona Especial de Conservagéo (ZEC) Guadiana/Juromenha é condicionado a parecer prévio das
entidades competentes em matéria da conservagao da natureza, as seguintes atividades e usos do solo:

a) Ainstalagdo ou alteragdo das exploragdes pecudrias mesmo quando em sistema extensivo;
b) As desmatacdes;

c) A abertura ou alargamento de vias de comunicagdo, bem como o asfaltamento de vias de comu-
nicagao preexistentes;

d) A construgdo de acessos e trilhos pedonais e zonas de estadia para fins interpretativos mini-
mamente intrusivos e impactantes, incluindo a sinalizagdo de orientagdo e de informacéao (habitats);

e) As intervengdes nas margens e leito de linhas de 4gua, nomeadamente decorrentes de trabalhos
de limpeza e de regularizagéo dos cursos de agua;

f) As captagdes de dgua em sistemas fluviais;

3 — Sem prejuizo do disposto nos artigos relativos as categorias de espago no solo rustico, na area
do Zona Especial de Conservagéo (ZEC) Guadiana/Juromenha sdo interditas as seguintes atividades
e usos do solo:

a) O pastoreio numa faixa de 30 metros ao longo das ribeiras;

b) Ainstalagdo de unidades de producdo de energia, designadamente térmica, mini-hidricas, centrais
fotovoltaicas e aproveitamento edlico, exceto no caso das unidades de produgédo para autoconsumo ou
de pequena producao.

Artigo 13.°

Areas de conectividade ecolégica/ corredores ecolégicos

1 — Nas areas de conectividade ecoldgica/ corredores eco
digdes:

dgicos aplicam-se as seguintes inter-

a) As atividades ou usos do solo nos sistemas hidricos que, por ndo estabelecerem as medidas
preventivas ou corretoras necessarias, possam ocasionar, por efeito de arrasto de materiais, a colma-
tagdo e ou o assoreamento;

b) A introducédo de espécies nio indigenas.

2 — Nas dreas de conectividade ecolégica/corredores ecoldgicos sdo promovidos os seguintes
usos e ocupagoes:

a) Usos e atividades tradicionais que, historicamente, contribuem para o desenho da paisagem
e a conservagdo do patrimoénio natural, como sejam, a agricultura, a silvicultura, a pecudria extensiva,
a pesca e a atividade cinegética;
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b) A manutengdo do mosaico de dreas com pastagens e sistemas agricolas tradicionais;

c) A restricdo ou minimizagdo dos impactes paisagisticos produzidos por atividades que promo-
vam a intrusdo ou a perda de paisagem e assegurar a permanéncia de estruturas como as sebes vivas;

d) A valorizagdo econdmica, através do desenvolvimento de atividades turisticas, recreativas
e culturais compativeis com os objetivos da Estrutura Regional de Protegéo e Valorizagdo Ambiental,
designadamente, o turismo em espaco rural, o turismo cientifico, o ecoturismo;

e) A dotacdo das zonas fluviais de equipamentos de utilizag&o coletiva e infraestruturas com vista
acriagdo de espagos de elevada qualidade funcional e ambiental para a pratica de atividades de recreio,
lazer e turismo, desde que compativeis com a alinea a) do n.° 1 do presente artigo.

3 — Nas areas abrangidas pelo corredor ecolégico do PROF ALT préximo as agdes de arborizagao
ou rearborizagdo devem recorrer apenas a espécies autoctones, e ndo sdo permitidas operagdes de
mobilizagédo do solo mecanicas e que alterem o perfil da margem.

4 — Nas areas abrangidas pelo corredor ecolégico do PROF ALT afastado, nas a¢des de arborizagao
ou rearborizagcdo deve ser garantida a plantacdao ou manutencdo de espécies autéctones numa drea
minima de 20 % da area da unidade de gestao a intervencionar, e ndo podem ser realizadas operagdes
mecanicas de mobilizagdo do solo.

5 — Nas areas abrangidas pelos corredores ecoldgicos do PROF ALT (préximo e afastado) aplicam-se
as normas respeitantes as fungdes de protegéo e conservagao previstas no PROF ALT.

6 — Os corredores ecolégicos do PROF ALT deverdo ainda ser objeto de tratamento especifico no
ambito de planos de gestéo florestal de acordo com o previsto naquele programa setorial.
Artigo 14.°
Estrutura ecolégica urbana

Nas areas de estrutura ecoldgica urbana aplica-se o disposto no artigo relativo aos espagos verdes.

SECGAO Il

A — Recursos Florestais e Recursos Hidricos

SUBSECGAO |

Recursos Florestais

Artigo 14.°-A
Espécies florestais por sub-regiao homogénea do PROF ALT e planos de gestao florestal

1 — O territério de Alandroal é abrangido por quatro sub-regides homogéneas do PROF ALT, iden-
tificadas na Planta de Ordenamento — Classificag@o e Qualificagdo do Solo: Alqueva e envolventes,
Montados do Alentejo Central, Peneplanicie do Alto Alentejo e Serra de Ossa e Terras do Alandroal.

2 — Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, distin-
guidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagdo da aptidao do territério para as
mesmas, constantes do Anexo Il ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

3 — Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagéo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos
regimes legais especificos de protegdo de determinadas espécies e do regime juridico das agdes de
arborizacao e rearborizagao.

42/86

Aviso n.° 17738/2024/2



N.° 159
— 19-08-2024

4 — QO recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou recon-
versdes em situagdes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado,
com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes edafoclimaticas do local de instalagéao,
e ser devidamente autorizado pelo Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I. P. (ICNF).

5 — O dispostonon.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azinheira) ou
o Quercus suber (sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo .

6 — Admitem-se reconversdes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

7 — Ficam obrigatoriamente sujeitas a elaboragéo de plano de gestéo florestal, as exploragdes
florestais e agroflorestais privadas de dimensao igual ou superior a 100 ha.
Artigo 14.°-B
Area maxima a ocupar por eucalipto

Para efeitos da aplicagdo do n.° 5 do artigo 3.°-A do regime juridico aplicavel as agdes de arborizagao
e rearborizagao, no concelho de Alandroal, a &rea maxima a ocupar por espécies do género Eucalyptus
spp. sdo 3.595 hectares.

SUBSECGAO Il

Recursos Hidricos

Artigo 14.°-C
Zonas Inundaveis ou Ameagadas pelas Cheias

1 — Qualquer agéo de edificagdo ou demoligdo em zonas inundaveis carece de autorizagdo/parecer
prévio da APA.

2 — E permitida a conservac&o e reconstrucéo de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

3 — Nas dreas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento € interdita a realiza-
¢ao de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugao a livre circulagéo
das aguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagdo ou obras de construcéo precedidas de demolicdo e que visem exclusiva-
mente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) EdificagGes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao estabelecimento de condi¢gdes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espacos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizagao alternativa.
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4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é sempre interdita a:

a) A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagéo e Gestédo dos
Riscos de Inundacao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos
e centros de dia, de recluséo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, arma-
zenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de
prevencdo de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos, bem como qualquer obra de
edificagdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construcado de caves, qualquer que seja a utilizagdo prevista;

c) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agbes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugao de aterros;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegdo da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem promover
o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagdo das
acoes previstas non.° 3;

h) Qualquer acdo que conduza a alteragéo do sistema natural de escoamento por obstrugéo a cir-
culagao das aguas, com excegdo do estritamente necessario a instalagdo das agdes previstas non.° 3;

i) A realizacgdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagé&o.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, séo passiveis de aceitagao:

a) As acOes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A construcdo de infraestruturas de saneamento (a excegdo de ETA e ETAR) e da rede elétrica;

c) Aimplantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de corregéo hidraulica,
bem como de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagdo de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estaciona-
mentos, de manifesto interesse publico;

e) e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/cicldveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agbes que cumpram o disposto no nimero seguinte.

6 — A realizagdo das a¢des permitidas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminagédo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o ndo aumento
do risco para pessoas e bens e da afetagdo dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Nas
operacgoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protecao
contra inundagdes, devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da
operagao com o risco associado;

d) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que néo resulta agravada a vulnerabilidade a inundagé&o, incluindo nos edificios
confinantes e na zona envolvente;
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f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente proxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrugéo da livre circulagdo das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinacgao
da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas
e as atividades econdémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegéo
e drenagem e medidas para a manutencgao e recuperagao de condi¢des de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagédo preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvards de utilizagdo, bem como nas autorizagGes de utilizagdo a emitir para as construgdes
localizadas em area com risco de inundagéo, é obrigatéria a mengéo da localizagao da edificagdo em
zona inunddvel, bem como de eventuais obriga¢des assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade
dos usos face ao regime de cheias e inundagoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, ndo poderao
ser imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas operagdes urbanisticas efetuadas
em zona inundavel, e que estas ndo poderdo constituir mais-valias em situagao de futura expropriagao
ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

Artigo 14.°-D

Areas de protegio as captagdes publicas de aguas subterraneas

Conforme consta na Planta de Ordenamento, numa area definida com o raio de 20 metros a partir
do limite exterior de todas as captagdes publicas de dgua subterranea destinadas ao abastecimento
publico, a considerar como area de protegao até que sejam delimitados perimetros de protegao, ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 382/99, de 22 de setembro, todas as pretensdes relativas a opera¢des urbanisticas
carecem de parecer vinculativo da entidade gestora.

SECGAO IV

Valores Patrimoniais

Artigo 15.°
Ambito e Objetivos

1 — O Patrimoénio Histdrico-cultural integra os bens culturais imoveis de interesse arquiteténico
e arqueoldgico que, pela sua particular relevancia, devem ser objeto de abordagem especifica no ambito
dos atos de gestao e planeamento, com vista a respetiva salvaguarda e valorizagao, considerando a sua
integragao em contexto urbano e rural.

2 — O Patrimonio Histérico-cultural conhecido no concelho de Alandroal, incluindo o constante da
Carta Arqueoldgica do concelho, encontra-se enumerado no Inventario Municipal do Patriménio (IMP),
identificado no Anexo | do presente Regulamento, que dele é parte integrante, com a sua localizagao
assinalada na Planta de Ordenamento — Classificagéo e Qualificag@o do Solo do Concelho de Alandroal,
encontrando-se elencados nas seguintes categorias que sdo descritas nos artigos seguintes:

a) Patrimonio Arquitetdnico;
b) Patriménio Arqueoldgico.

3 — Encontra-se identificado o patriménio classificado nos termos da legislagdo em vigor, que
coincide com as categorias Arquitetonico e/ou Arqueoldgico.
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4 — Para salvaguardar os valores imdveis municipais nao abrangidos pela legislagéo relativa
a patriménio classificado, sdo inventariados como patriménio municipal, os iméveis constantes do Anexo I.

5 — Para além dos iméveis elencados no Anexo |, pode o Municipio reconhecer expressa e funda-
mentadamente, durante o periodo de vigéncia do PDM, a existéncia de outros imdveis, integrando-os no
inventario existente, com a respetiva valoragao, sujeitando-os as disposi¢cdes do presente Regulamento.

Artigo 16.°

Patrimonio Classificado

1 — O patrimonio histdrico-cultural existente no concelho de Alandroal protegido nos termos da
legislagéo especifica em vigor encontra-se classificado ou em vias de classificagdo, nos termos seguintes:

a) Classificado como Monumento Nacional (MN):

i) Castro do Castelo Velho;

ii) Castelo de Terena;

iii) Capela da Boa Nova (Terena);

iv) Castelo de Alandroal.

b) Classificado como Imével de Interesse Publico (IIP):
i) Povoado Fortificado e Santudrio de Endovélico;

ii) Fortaleza de Juromenha;

iii) Pelourinho de Terena;

iv) Pelourinho de Alandroal;

v) Igreja da Misericérdia e Fonte.

c) Classificado como Interesse Municipal (IM):

i) Azenha Grande de S. Bras dos Matos.

d) Classificado como Monumento de Interesse Publico:
i) Fonte das Bicas/Fonte Monumental da Praga;

ii) Ponte Velha de Terena.

e) Em vias de classificagdo — Conjunto do Megalitismo Alentejano:
i) Ambrésios — Penedo Furado;

ii) Anta 1 dos Galvdes;

iif) Anta da Mina do Bugalho;

iv) Anta do Monte do Pombal — Pombal 3;

v) Anta do Pao Mole — Galvoes 2;

vi) Anta do Pero Lobo;

vii) Castelo Velho 4;

viii) Chapim;

46/86

Aviso n.° 17738/2024/2



N.° 159
— 19-08-2024

ix) Cumeada;

X) Curraladas 1,3,5,10,11 e 12;
xi) Lucas 1, 3 a 6;

xii) Mamoa do Monte do Lucas;
xiii) Moitdo de Terra;

xiv) Monte do Cubo — Cubo 2;
xv) Monte Novo 1 a 3;

xvi) Outeiro — Hortinhas;

xvii) Perdigoa T;

xviii) Pombal 2;

Xix) Santa Luzia;

xx) Santiago Maior 1 e 2;

xxi) Santo lldefonso 1;

xxii) Vale do Pereiro.

2 — Aos imdveis, conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagdo que ndo possuam
uma Zona Especial de Protegdo (ZEP) aplica-se a legislagdo relativa a Zonas Gerais de Protegao (ZGP).

3 — Osimoveis classificados e em vias de classificagdo com as respetivas ZGP e ZEP encontram-se
representados na Planta de Condicionantes.
Artigo 17.°
Patriménio Arquiteténico

1 — As intervengdes nos edificios e conjuntos arquitetonicos deverao respeitar o sistema cons-
trutivo tradicional, com recurso a técnicas coerentes e compativeis com a conservagao e recuperagao.

2 — As intervengdes nos edificios e conjuntos arquitetdnicos deverao respeitar a integragao harmo-
niosa no conjunto da morfologia urbana e respetiva tipologia arquiteténica, atendendo a aspetos como
a volumetria e os acabamentos.

3 — Inclui-se nas medidas anteriores a identificagdo de elementos pontuais como tanques, noras,
pocgos, aquedutos, fornos, chaminés, entre outros, quando existam, mesmo que nao integrados em imo-
veis e conjuntos inventariados, que sao objeto de medidas de conservagao e valorizagao.

Artigo 18.°
Patriménio Arqueolégico

1 — O patriménio arqueoldgico do Municipio é constituido pelos vestigios e sitios inventariados em
solo urbano e em solo rustico, identificados com um ponto central na Planta de Ordenamento, devendo
ser garantida a sua preservagao no perimetro circular com um raio de 75 metros a partir desse ponto.

2 — No que se refere ao patriménio arqueoldgico, nos nicleos urbanos, sdo diferenciados dois
niveis de protecgao:

a) Nivel 1 — as dreas a sujeitar a um grau de protegdo de Nivel 1, identificadas no Anexo |, corres-
pondem a areas urbanas de reconhecido valor arqueoldgico, as quais se aplicam as seguintes normas
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de salvaguarda: todas as intervencgdes, projetos ou operagdes urbanisticas que envolvam afetagdo do
subsolo estdo sujeitas a parecer arqueoldgico das entidades de tutela nacional e municipal, que definira
as condicionantes a aplicar em fungéo do tipo de intervengéo proposto (escavacao integral, sondagens
de diagndstico, acompanhamento arqueoldgico, registo e levantamento);

b) Nivel 2 — as dreas a sujeitar a um grau de protecdo de Nivel 2 correspondem a restante darea
dos perimetros urbanos do concelho, onde ndo foram identificadas dreas de Nivel 1, as quais se aplica
a legislagdo em vigor no que respeita a protegao e valorizagao do patrimoénio arqueoldgico.

3 — No que se refere ao patrimdnio arqueoldgico em solo rustico foram definidas quatro categorias,
que correspondem a diferentes niveis de protegao patrimonial, identificados no Anexo |, com as seguintes
normas de salvaguarda, sujeitas a parecer arqueoldgico das entidades de tutela nacional e municipal:

a) Nivel 1 — Vestigios arqueoldgicos de grande interesse, devido a sua singularidade e ao seu estado
de conservacao, incluindo sitios ou conjuntos classificados — Sao interditos quaisquer trabalhos que
impliquem a sua afetagdo, com excegao de intervengdes que decorram de projetos que visem a respetiva
valorizagdo e/ou conservacao e restauro;

b) Nivel 2 — Vestigios de elevado valor arqueoldgico — Intervengdes relacionadas com infraestru-
turagéo, construgao civil ou ainda atividades agricolas e florestais que impliquem impactes significa-
tivos ao nivel do subsolo, devem ser precedidas de trabalhos arqueoldgicos prévios de caracterizagédo
e diagndstico (sondagens/escavacdes) que promovam a adequagdo das solugdes propostas ao valor
cientifico e patrimonial em presenca;

c) Nivel 3 — Vestigios de significativo valor arqueoldgico — Intervengdes relacionadas com infraestru-
turagao, construgao civil ou ainda atividades agricolas e florestais que impliguem impactes significativos
ao nivel do subsolo, devem ser alvo de acompanhamento arqueoldgico, cujos resultados poderdo implicar
ulteriores medidas de diagnéstico e/ou salvamento, em fungéo da avaliagédo dos vestigios identificados;

d) Nivel 4 — Vestigios arqueoldgicos insuficientemente caracterizados — Intervengdes relaciona-
das com infraestruturacao, construgéo civil ou ainda atividades agricolas e florestais que impliquem
impactes significativos ao nivel do subsolo, devem ser precedidas de prospecao arqueoldgica, de forma
a melhor caracterizar e/ou a relocalizar os vestigios arqueoldgicos e a determinar quais as medidas de
salvaguarda a adotar.

4 — No que se refere a achados arqueoldgicos fortuitos é aplicado o normativo seguinte:

a) O aparecimento de quaisquer vestigios arqueoldgicos durante a realizagdo de operagdes urbanis-
ticas ou noutros contextos como atividades agricolas, florestais, Instalagé@o de rega ou outras operagdes
que envolvam afetagao do solo ou subsolo em territério do municipio de Alandroal, obriga a imediata
suspensao dos trabalhos no local e comunicagao da ocorréncia a Camara Municipal e a entidade setorial
competente;

b) Os trabalhos s6 podem ser retomados ap6s pronuncias das entidades referidas no nimero
anterior, quanto ao disposto no n.° 2 do artigo 79.° da Lei n.° 107/2011, que estabelece as Bases da
Politica e do Regime de Protegéo e Valorizagao do Patriménio Cultural;

c¢) O prazo de validade das licengas ou das admissdes de comunicacgao prévia de operagdes urba-
nisticas suspende-se na eventualidade de suspensé&o dos trabalhos pelos motivos previstos em a) e por
todo o periodo que durar aquela suspensao;

d) Os bens arqueolégicos méveis ou imoéveis encontrados ficam sujeitos ao disposto na legislagéo
em vigor.
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SECCAOV

Albufeiras de Aguas Publicas e Faixa de Protegéo

Artigo 19.°
Zonamento das Albufeiras de Alqueva e Pedrégao

Encontram-se delimitadas no desdobramento da Planta de Ordenamento relativo ao Ordenamento
das Albufeiras do Alqueva e Pedrogéo e respetiva faixa de protegao, aplicando-se as disposi¢des contidas
na presente Secg¢do para o seguinte zonamento:

a) Plano de Agua;
b) Zona Reservada da Albufeira;

c) Faixa de Protegdo, que integra as seguintes dreas, definidas em fungdo dos usos e regimes de
utilizagdo compativeis com a salvaguarda dos seus valores intrinsecos:

i) Areas de Conservacgéo Ecoldgica;

ii) Areas de Especial Interesse Cultural;

i) Areas de Valorizagdo Ambiental e Paisagistica;
iv) Areas Agricolas e Areas Florestais;

v) Areas de utilizac&o recreativa e de lazer;

vi) Area de Uso e Regime de Gest&o Especifico com Vocac&o Edificavel.

Artigo 19.°-A
Plano de Agua

No Plano de Agua todos os usos e atividades est&o sujeitos ao parecer da autoridade de recursos
hidricos.

Artigo 19.°-B
Zona Reservada da Albufeira

Na Zona Reservada da Albufeira e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e na legislagao
aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a REN, a construgao rege-se pelas seguintes disposigdes:

a) E interdita a construcédo de novas edificacdes e infraestruturas, com excegéo dos equipamen-
tos e das infraestruturas previstos no presente Regulamento, designadamente de apoio as atividades
secunddrias integradas nas dreas de utilizagao recreativa e de lazer;

b) Nas edificagdes existentes, devidamente legalizadas e independentemente do uso associado,
sdo permitidas obras de reconstrugéo, conservagao e de ampliagdo nos termos das alineas c) e d) do
presente artigo;

c) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior s6 serdo permitidas quando se tratem
de obras que visem dotar a edificagdo de cozinha e ou instalagéo sanitaria, ndo podendo, em nenhuma
situacgdo, corresponder a um aumento total de drea de construgdo superior a 25 m? ou ao aumento de
cércea, bem como a ocupacgdo, em relagao a albufeira, de terrenos mais avangados que a edificagao
existente;

d) A realizagdo de obras de conservacao, de reabilitagdo, de ampliagdo, de reconstrugédo ou de
construcdo sé pode ser autorizada ou licenciada se cumpridas as seguintes disposigdes:
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i) Enquanto ndo estiverem em funcionamento os sistemas municipais de recolha e tratamento
de 4guas residuais com tratamento do tipo terciario, terd que ser garantida a construgao de sistemas
autéonomos que assegurem o nivel de tratamento exigido, admitindo-se, em alternativa, a instalagao de
fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m3;

i) Nas dreas com vocagéo turistica é obrigatdria a construgdo de sistemas de recolha e tratamento
de 4guas residuais, com tratamento tipo tercidrio.

e) E interdita a construcéo de vedagdes, com excegdo daquelas que constituam a Unica alternativa
viavel a protegéo e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo da manutengao da obrigatoriedade de
garantir a livre circulagdo em torno dos planos de agua;

f) E interdita a permanéncia concentrada de gado, bem como a construgdo de sistemas de abe-
beramento;

g) Sem prejuizo das disposi¢des associadas a cada uso preferencial, na zona reservada s&o per-
mitidos exclusivamente novos acessos pedonais ndo consolidados que poderao ser ciclaveis mediante
parecer da entidade competente.

Artigo 19.°-C
Areas de Conservagio Ecolégica

Nas Areas de Conservacdo Ecoldgica, constituidas pelas ilhas, dreas com habitats prioritarios
e outras areas com valores naturais significativos, aplicam-se as seguintes disposicdes, sendo neces-
sdrio o parecer da autoridade de conservagao da natureza e florestas para areas integradas na ZEC
Guadiana/Juromenha:

a) Sem prejuizo da legislagao especifica, sdo admitidas obras de conservagao, de reabilitagdo e de
reconstrucao do edificado existente;

b) Sdo admitidas exclusivamente obras de ampliagdo nos termos da alinea c) do artigo anterior,
excecionando-se as obras de ampliagdes, sem aumento de cércea, para a instalagdo de empreendi-
mentos de turismo em espaco rural, as quais terdo de cumprir as disposigoes referentes a alinea d) do
artigo anterior;

c) Nao sdo permitidas novas edificagdes ou novas estruturas de lazer, com excegdo da instalagéo
de centros interpretativos, quando ndo haja alternativa para a sua instalagdo em edificios existentes,
e de trilhos interpretativos.

d) Os centros interpretativos a construir terdo caracteristicas de construgdes ligeiras e amoviveis,
com uma area de construgdo maxima de 75 m? um piso, incluindo instalagdes sanitarias publicas,
e serdo destinados a informacgédo e educagdo ambiental e de apoio aos visitantes.

e) Os trilhos interpretativos serdo acessos pedonais ndo consolidados, que deverdo ser devida-
mente sinalizados.

Artigo 19.°-D
Areas de Especial Interesse Cultural

As Areas de Especial Interesse Cultural sdo constituidas pelas areas que retinem condigées
excecionais para o desenvolvimento de atividades de carater cultural, abrangendo areas onde se
concentram recursos e valores naturais, culturais e paisagisticos diversificados e significantes, no
contexto regional onde é permitida a construgdo de novos empreendimentos de turismo em espaco
rural, desde que resultem do aproveitamento e manutengéo do edificado existente ou da sua amplia-
¢do, sem aumento de cércea.
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Artigo 19.°-E
Areas de Valorizagdo Ambiental e Paisagistica

As Areas de Valorizagdo Ambiental e Paisagistica sdo constituidas pelas margens ribeirinhas inte-
gradas na zona reservada da albufeira e ocupada por usos agricolas e florestais onde ndo sdo permitidas
novas edificagdes, admitindo-se exclusivamente obras de reconstrugao, de conservagao e de ampliagdo
nos termos da alinea d) do artigo 19.° B.

Artigo 19.°-F
Areas Agricolas e Areas Florestais

Nas Areas Agricolas e Areas Florestais, constituidas pelas éreas localizadas na Faixa de Protecédo
com caracteristicas predominantemente rurais, a construgao fica condicionada as seguintes prescri¢des:

a) Nao é permitida a construgdo de apoios as atividades agricolas, com excegéo das situagdes
onde comprovadamente ndo existam alternativas, devendo nesse caso respeitar os seguintes requisitos:

i) Localizagdo em parcela que tenha uma drea minima de 7,50 ha integralmente incluida na faixa
entre o NPA e o limite da zona de protegao;

ii) Area méaxima de construgéo de 100 m?/ha, com um méximo de 300 m?.

b) Apenas sdo permitidas obras de conservacao, reconstrugdo e de ampliacdo das edificagbes
existentes, admitindo-se neste Ultimo caso uma majoragéo de 30 % da area de construgdo existente,
desde que a area de construgéo resultante ndo ultrapasse os 300 m? e ndo altere a cércea.

c) Excecionam-se do disposto na alinea anterior as obras de reabilitagdo do edificado existente
ou da sua ampliagdo para a instalagdo de empreendimentos turisticos em espagco rural, desde que ndo
haja aumento de cércea.

Artigo 19.°-G
Areas de utilizagao recreativa e de lazer

1 — As areas de utilizagao recreativa e de lazer correspondem as zonas ribeirinhas com aptidao
para a instalagao de equipamentos e infraestruturas de suporte as atividades secundarias, ao recreio, ao
lazer e a fruicdo das albufeiras, e integram as seguintes tipologias, em fungao das suas caracteristicas,
vocacgodes e niveis de utilizagao:

a) Nivel 1, que corresponde a dreas ribeirinhas associadas a dreas edificadas e infraestruturadas,
onde o recreio e o lazer tém uma procura elevada;

b) Nivel 2, que corresponde a dreas ribeirinhas localizadas na proximidade de areas edificadas,
de infraestruturas turisticas previstas ou ainda de facil acessibilidade regional, onde o recreio e o lazer
tém uma procura média;

c) Nivel 3, que corresponde a areas ribeirinhas com vocacgéo e potencialidades para a instalagéo
de um conjunto de infraestruturas de apoio as atividades secundarias e a fruicdo de valores naturais
e paisagisticos, onde o recreio e o lazer tém uma procura especifica.

2 — As areas de utilizagao recreativa e de lazer de nivel 1 estao sujeitas a titulo de utilizagdo nos
termos da legislagdo vigente, devendo o titular garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso vidrio publico pavimentado, que terminara em areas de estacionamento pavimentadas
ou areas de retorno, que permita a circulagao de veiculos de emergéncia;

b) Acesso pedonal publico construido ou consolidado;
c¢) Equipamento mobiliario amovivel;

d) Recolha de lixo e limpeza da &rea.
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3 — As areas de utilizagao recreativa e de lazer de nivel 2 estao sujeitas a titulo de utilizacao nos
termos da legislagao vigente, devendo o titular garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario publico regularizado, que terminarad em areas de estacionamento, regularizado ou
nao regularizado, ou de retorno, que permita a circulagdo de veiculos de emergéncia;

b) Acesso pedonal publico consolidado ou ndo consolidado entre o estacionamento e o plano de agua;

c) Instalagdes sanitarias, em construgdo amovivel e ligeira, com uma drea de construgdo maxima
de 25 m%

d) Comunicacdo de emergéncia;
e) Equipamento mobilidrio amovivel;
f) Recolha de lixo e limpeza da area.

4 — As areas de utilizacao recreativa e de lazer de nivel 3 estdo sujeitas a titulo de utilizagéo, nos
termos da legislagao vigente, devendo o titular garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario publico regularizado, que terminarad em areas de estacionamento regularizado ou
de retorno, que permita a circulagéo de veiculos de emergéncia.

b) Acesso pedonal publico consolidado ou ndo consolidado entre o estacionamento e o plano de agua;

c) Instalagdes sanitarias, em construgdo amovivel e ligeira, com uma drea de construgdo maxima
de 25 m%

d) Comunicacdo de emergéncia;
e) Equipamento mobilidrio amovivel;
f) Recolha de lixo e limpeza da érea.

5 — O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio, tal como um estabelecimento de
restauragdo e de bebidas ou outro equipamento de apoio as atividades secundarias adequado a zona
onde se insere, desde que seja uma construgdao amovivel e ligeira ou mista e se integre corretamente na
paisagem, com uma area de construgdo maxima de 250 m? no caso das areas de utilizagio recreativa
e de lazer de nivel 1, de 150 m? no caso das &reas de nivel 2, e de 80 m? no caso das areas de nivel 3,
apresentando em ambos os casos o limite de um piso acima da cota natural do terreno.

6 — Sempre que as areas de utilizagao recreativa e de lazer estiverem associadas a zonas balnea-
res, nos termos da legislagao aplicavel, o titular fica ainda obrigado a garantir os seguintes servigos
e infraestruturas:

a) Vigilancia, assisténcia e primeiros socorros a banhistas;

b) Afixagao, em locais bem visiveis, dos resultados das andlises da qualidade da d4gua com a indi-
cagao da aptidao balnear,;

c) Balnedrio/vestidrio para além das instalagdes sanitarias, em construgdo amovivel e ligeira, com
uma area de construgdo maxima de 50 m?.

7 — As construgdes referidas na alinea ¢) do nimero anterior terdo obrigatoriamente de respeitar
as disposicdes do presente Regulamento referentes ao saneamento basico, designadamente a alinea d)
do Artigo 19.°-B.

8 — Com a constituigdo de uma zona balnear, nos termos da legislagao, fica interdita a rejeigéo de
qualquer tipo de efluentes de origem doméstica ou industrial na bacia hidrografica adjacente.
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Artigo 19.°-H
Area de Uso e Regime de Gestao Especifico com Vocagao Edificavel

Na Area de Uso e Regime de Gestao Especifico com Vocacéo Edificavel, correspondente a Area
de Aplicagao do PP de Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro Histérico da Vila de Juromenha e a drea
envolvente, deve ser dado cumprimento a alinea d) do Artigo 19.° B, e deve o respetivo plano municipal
de ordenamento do territério atender as seguintes disposigoes:

a) E um objetivo prioritario a requalificacdo e consolidacdo do tecido urbano, nomeadamente ao
nivel das fungdes, equipamentos, infraestruturas e integragdo paisagistica, afirmando-se o modelo de
povoamento tradicional da regido, assente em aglomerados concentrados, garantindo a conformidade
formal, funcional e material dos novos espacos relativamente as caracteristicas urbanisticas dos aglo-
merados e da regiao;

b) As novas construgdes devem localizar-se nos aglomerados existentes, devendo os instrumentos
de planeamento prever, sempre que se justifique, zonas destinadas a segunda habitagdo, bem como aos
necessarios equipamentos coletivos, reservando-se o solo rustico para as atividades que Ihe sao proprias;

c) Enquanto nao estiver em funcionamento o sistema municipal de recolha e tratamento de efluentes,
ndo sao permitidos novos loteamentos ou operagdes urbanisticas de impacte semelhante;

d) Os planos municipais de ordenamento do territério do nucleo urbano de Juromenha devem
potenciar a sua estrutura urbana e elementos construidos como fatores de valorizagdo, bem como
programar as necessarias infraestruturas de suporte ndo so a populagao residente, mas também tendo
em consideragdo o desenvolvimento turistico que devem associar.

CAPITULO IV

Qualificagao do Solo rustico

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 20.°
Identificagao das categorias e subcategorias de Solo Rustico
0 Solo Rustico divide-se nas seguintes categorias:
a) Espagos Agricolas:
i) Espagos Agricolas de Producgao;
ii) Espacos Agricolas de Produgdo — Regadio;
i) Outros Espagos Agricolas.
b) Espagos Florestais:
i) Espagos Silvopastoris — Tipo |
ii) Espacgos Silvopastoris — Tipo Il;
iii) Espacos Florestais de Producéao;

c) Espagos Naturais e Paisagisticos;
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d) Espaco destinado a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas e Ocupagdes:
i) Tipo | — Recreio e Lazer;

ii) Tipo Il — Equipamentos e Infraestruturas.

e) Aglomerados Rurais;

f) Areas de Edificagdo Dispersa.

Artigo 21.°
Disposicoes comuns

1T — No solo rustico ndo sdo admitidas novas edificagdes que possam conduzir a padres de ocu-
pacao dispersa, sendo a edificagdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessaria
para o suporte de atividades econdmicas associadas a valorizagao dos recursos naturais, culturais
e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espacos rurais.

2 — A edificagdo em solo rustico reger-se-a pelos principios de contencao da edificagdo isolada,
de contencgdo do parcelamento da propriedade e da racionalizagdo das operagdes de infraestruturagao.

3 — As operagdes de edificagdo, assim como de reconstrugao, reabilitagdo e ampliagdo, devem
respeitar os parametros de edificabilidade definidos no presente Regulamento, promover a qualidade
ambiental e paisagistica e assegurar infraestruturas autdbnomas, racionais e ambientalmente sustentaveis.

4 — Sem prejuizo das disposi¢oes constantes no presente regulamento, a atividade agricola devera
cumprir as regras das boas praticas agricolas, e os novos povoamentos florestais deverdo obedecer ao
estipulado no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT), respetivos modelos
de silvicultura e normas de intervengéo.

5 — N&o obstante o constante no presente regulamento e demais legislagao aplicavel, ¢ admitida
a prospegao e exploragao de recursos geoldgicos do dominio publico e respetivos anexos de apoio, em
todas as categorias e subcategorias do solo rustico.

6 — Os critérios de edificabilidade a aplicar no solo rustico séo os definidos nas Secgdes deste
capitulo do presente Regulamento.

SECGAO II

Edificabilidade em Solo Rustico

Artigo 22.°
Edificabilidade para fins habitacionais

1 — Nos casos previstos no presente Regulamento, as edificagdes permitidas para residéncia pro-
pria do proprietario-agricultor de exploragao agricola devem obedecer cumulativamente aos seguintes
requisitos:

a) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsdvel pela exploragao
agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao, facto que deve ser comprovado
pelas entidades competentes;

b) A drea minima do prédio ndo podera ser inferior a 4 hectares;
c¢) O nimero maximo de pisos é 2;

d) A area de construgdo maxima admitida é 500 m?
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e) Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza a edificagdo sdo inalienaveis
durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢ao
de bens iméveis da exploracdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus
constar do registo predial da habitacao. Este 6nus nédo se aplica quando a transmissao de quaisquer
direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacao da
edificagdo ao uso exclusivo da habitacdo para residéncia propria do adquirente-agricultor.

2 — As operagdes de reconstrugao, alteragdo ou ampliagdo em edificagdes legalmente existentes
devem respeitar as condigbes dispostas nas alineas c) e d) do nimero anterior, ou, quando superior, as
mesmas condi¢des de construgdo do edificio existente.

Artigo 23.°
InstalagGes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais

1 — Nos casos previstos no presente Regulamento, a autorizagé@o de obras de construgao destinadas
a instalagdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais fica dependente da comprovagéo
da sua necessidade pelos servigos setoriais competentes e deve obedecer aos seguintes requisitos:

a) Indice de utilizagdo maximo do solo 0,04;
b) O nimero méaximo de pisos é 2;

¢) Altura méaxima da fachada 6,5 metros, com excecgéo de silos, depdsitos de dgua ou instalagdes
especiais tecnicamente justificaveis;

d) Procura da méxima nucleagéo das edificages, contrariando a ocupag&o dispersa do solo rustico.

2 — A intervengdo em edificagdes legalmente existentes deve respeitar as condigdes dispostas
nas alineas a) a c¢) do nimero anterior, ou, quando superior, as mesmas condi¢des de construgédo do
edificio existente.

Artigo 24.°

Estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos
agricolas, pecuarios ou florestais

1T — Nos casos previstos no presente Regulamento, sdo autorizadas obras de construg¢éo ou obras
de ampliagdo das unidades preexistentes destinadas a estabelecimentos industriais de primeira transfor-
macao de produtos agricolas, pecuarios, florestais, ou minerais, incluindo edificagdes de apoio a prépria
atividade extrativa, nas situagdes em que é imprescindivel a sua localizagao na proximidade da produgao
ou porque tecnicamente nao poderao estar localizados nas zonas industriais, devendo estas situacdes
ser comprovadas pela entidade reguladora do licenciamento, e respeitar os seguintes requisitos:

a) Indice de utilizagéo do solo méaximo é de 0,15;
b) O nimero méaximo de pisos é 2;

c) As areas verdes formarao cortinas de protegdo e enquadramento com 50 % das arvores de folha
persistente.

2 — Aintervengao em edificagOes legalmente existentes deve respeitar as condi¢gdes dispostas no
numero anterior, ou, quando superior, as mesmas condigdes de construgdo do edificio existente.

Artigo 25.°
Empreendimentos Turisticos Isolados

1 — Sem prejuizo do indicado no presente Regulamento, no Solo rustico sao admitidos os seguintes
tipos de empreendimentos turisticos isolados:

a) Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas (salde, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, entre outras);
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b) Empreendimentos de turismo no espaco rural (TER);

c) Empreendimentos de turismo de habitagao;

d) Parques de Campismo e de Caravanismo;

e) Empreendimentos de turismo de natureza, nas tipologias indicadas nas alineas anteriores.

2 — Ainstalagao dos empreendimentos turisticos previstos no nimero anterior deve obedecer aos
seguintes requisitos:

a) 0 numero maximo de 2 pisos;

b) O indice de impermeabilizagéo do solo ndo pode ser superior a 0,2 (20 % sobre a area total do
prédio), exceto nos empreendimentos de turismo no espaco rural, nas modalidades de casas de campo
e agroturismo, e nos empreendimentos de turismo de habitagao;

c) A capacidade méaxima admitida, com excegéo para os Parques de Campismo e Caravanismo,
é de 200 camas;

d) Nos casos em que se verifique a instalacdo de empreendimentos turisticos em construgées
preexistentes, devem verificar-se as disposi¢des indicadas nas alineas a) e b) ou, quando superior, as
mesmas condi¢des de construgdo do edificio existente.

3 — Os Parques de Campismo e de Caravanismo deverao responder aos seguintes requisitos com-
plementares aos estabelecidos em legislagéo especifica:

a) Adaptacédo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo: areas para
acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagdes complementares — de forma
a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permedveis e a adequada integragéo no local,

b) Organizacéao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagdes, com
a animacao e seguranga dos espagos de uso comum,

c) Adocao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de abas-
tecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades,

d) Utilizagao de materiais e técnicas locais nos pavimentos e construgoes,

e) Valorizagdo de vistas, do territério e da respetiva insergdo paisagistica.

SECGAO Il

Espacgos Agricolas

SUBSECGAO |

Espacos Agricolas de Produgao

Artigo 26.°
Identificacao

1 — Os Espacos Agricolas de Produgéo sé@o os que, pelas suas caracteristicas morfolégicas, de
tipo de solo e localizagéo, se destinam a exploragao agricola e outras atividades afins complementares
e abrangem os solos incluidos na Reserva Agricola Nacional que ndo se encontrem simultaneamente
abrangidos pela area do Aproveitamento Hidroagricola.

2 — Constituem objetivos de ordenamento dos Espagos Agricolas de Producgéao, a preservagao
e valorizagao do potencial da estrutura de produgao agricola, através:

a) Da promogé&o da sua manutengdo como areas de exceléncia para a agricultura, fomentando as filei-
ras nos dominios estratégicos regionais, os produtos de qualidade diferenciada e as fileiras emergentes;
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b) Do incentivo a produgao, promogao e valorizagdo dos produtos tradicionais de qualidade;
c¢) Do fomento da valorizagdo paisagistica;

d) Da proibigdo ou condicionamento de usos alternativos nos solos que apresentam aptidao
e potencialidades para a pratica de atividades agricolas;

e) Da restri¢édo do edificado.

Artigo 27.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, nos Espacos Agricolas de Produgdo séao
proibidas todas as agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, nomeadamente
obras hidraulicas, vias de comunicacgao e acessos, construgdo de edificios, aterros e escavagdes ou
quaisquer outras formas de utilizagdo nao agricola.

2 — Nas areas de que trata o presente artigo podera ser autorizada construgao isolada nas situa-
¢Oes seguintes:

a) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragéo agricola, respeitando as condigGes
estabelecidas no artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais, respeitando as condigdes
estabelecidas no artigo 23.9;

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos agricolas, pecuérios, flores-
tais, ou minerais, incluindo edificagdes de apoio a prépria atividade extrativa, respeitando as condi¢des
estabelecidas no artigo 24.°;

d) Empreendimentos turisticos em construgdes preexistentes, nas tipologias de turismo de habi-
tacdo e de turismo no espago rural, respeitando as condi¢goes estabelecidas no artigo 25.°

SUBSECGAO Il

Espacos Agricolas de Produgao — Regadio

Artigo 28.°
Identificagao

1 — Os Espacos Agricolas de Producao — Regadio sdo constituidos pelas dreas de aproveitamento
hidroagricola, sendo destinados a exploragao agricola de regadio e outras atividades afins complementares.

2 — Os objetivos de ordenamento desta categoria de espago sdo os mencionados no n.° 2 do
artigo 26.° do presente Regulamento.
Artigo 29.°
Ocupagcoes e Utilizagoes

1T — Nos Espacgos Agricolas de Produgao — Regadio aplica-se o disposto na legislagédo vigente
relativa as obras de aproveitamento hidroagricola.

2 — Nos Espacos Agricolas de Producdo — Regadio sao proibidas todas e quaisquer construgoes,
atividades ou utilizagdes nao-agricolas de prédios ou parcelas de prédios das areas beneficiadas, exceto
as que forem admitidas como complementares da atividade agricola, apds parecer da entidade com
competéncia em matéria de regadio.
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SUBSECGAO IlI

Outros Espacos Agricolas

Artigo 30.°
Identificagao

1 — Os Outros Espagos Agricolas correspondem a solos com as caracteristicas adequadas ao
desenvolvimento de atividades agricolas ou que ja tém culturas arboreas e arbustivas, mas que nao se
encontram inseridos na RAN.

2 — S3o constituidos por areas maioritariamente ocupadas por culturas agricolas designadamente:
culturas anuais, de sequeiro, pomares, olival, pastagens, povoamentos mistos, prados, lameiros e vinha,
abrangem igualmente as areas de matos que, por ndo serem especificamente interessantes para a con-
servagao, poderao vir a evoluir no sentido da agricultura.

3 — Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

a) A continuidade do tecido agricola produtivo que desempenha um papel fundamental quer na
manutengao das praticas tradicionais, quer no desenvolvimento das fileiras tradicionais;

b) Promocao da sua utilizag&o para atividades agricolas e pecuarias;

c) Admissao de atividades complementares desde que ndo ponham em causa o uso dominante
e salvaguardadas as questdes de compatibilidade de usos;

d) Condicionamento do edificado.
Artigo 31.°

Ocupagcoes e Utilizagoes

Nas areas de que trata o presente artigo podera ser autorizada construgéo isolada nas situagoes
seguintes:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragdo agricola, respeitando as condigdes
estabelecidas no artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais, respeitando as condigdes
estabelecidas no artigo 23.°;

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas, pecuarios, flores-
tais, ou minerais, incluindo edificagdes de apoio a prépria atividade extrativa, respeitando as condi¢des
estabelecidas no artigo 24.°;

d) Empreendimentos turisticos respeitando as condigdes estabelecidas no artigo 25.°;

e) InstalagGes para a produgdo de energia a partir de fontes renovaveis.

SECGAO IV

Espacgos Florestais

SUBSECGAO |

Espagos Silvopastoris — Tipo |

Artigo 32.°
Identificagao

1 — Os Espacos Silvopastoris do Tipo | correspondem a um sistema agro-silvo-pastoril que consiste
numa floresta aberta de sobreiros ou azinheiras com varios tipos de subcoberto herbaceo, espontaneo
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ou ndo: culturas arvenses de sequeiro, prados anuais (comummente chamados pastagens naturais)
mantidos através de um sistema de lavouras periddicas e prados cespitosos vivazes mantidos por
pastoricia regular e extensiva, preferencialmente por gado ovino, por vezes com algum mato disperso.

2 — Constitui objetivo principal dos Espacgos Silvopastoris do Tipo | a conservagao e manutengao
das areas de montado de azinho ou sobro, assumindo os seguintes objetivos especificos:

a) A manuteng&o dos usos, em particular: a manutengdo do montado em paralelo com um sistema
de pastoricia extensiva e por vezes um sistema de agricultura arvense extensiva em rotagdes longas;
a manutencgao das culturas de sequeiro; e a manutengao das pastagens permanentes;

b) A articulacéo e potenciagdo do habitat Montado através da promogéao conjunta com as atividades
relacionadas com a produgéao pecuadria;

c) Conciliar os aspetos positivos da agroindustria tradicional e moderna, ou seja, manter os rebanhos
num regime de pastoreio extensivo tradicional, mas modernizar, técnica e economicamente, as fases
seguintes de producao e distribuicdo dos produtos;

d) Manter a exploragéo extensiva, que garante a existéncia do habitat de Montado e promove
a existéncia de comunidades animais diversificadas, valorizando o produto e modernizando a produgéo
e comercializagao;

e) A promogao da regeneragdo natural do habitat de montado;
f) Adocdo de praticas silvicolas adequadas a conservagdo de cada habitat e ao respeito pelos
periodos mais vulnerdveis do ciclo de vida das aves.
Artigo 33.°
Ocupagcoes e Utilizagoes

Nos Espacgos Silvopastoris do Tipo | pode ser autorizada a construgdo isolada nas situagdes
seguintes:

a) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragéo agricola, respeitando as condigbes
estabelecidas no artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais, respeitando as condigdes
estabelecidas no artigo 23.°;

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas pecuarios, flores-
tais, ou minerais, incluindo edificagdes de apoio a prépria atividade extrativa, respeitando as condi¢des
estabelecidas no artigo 24.°;

d) Empreendimentos turisticos respeitando as condigbes estabelecidas no artigo 25.°;

e) Instalagbes para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis.

SUBSECGAO Il

Espagos Silvopastoris — Tipo Il

Artigo 34.°
Identificagao

1 — Os Espagos Silvopastoris de Tipo Il correspondem as restantes areas de montado, ndo incluidas
nos Espagos Silvopastoris de Tipo |, com uma densidade e dimensao significativas, e, portanto, com
interesse para a conservagao.
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2 — Os Espacos Silvopastoris de Tipo Il tém por objetivo principal também a conservagéo das areas
de montado de azinho ou sobro, através dos seguintes objetivos especificos:

a) A promogao da regeneragdo natural do habitat de montado;
b) A promogédo da regeneracdo das dreas de matagal mediterranico;
c) Adocao de praticas silvicolas adequadas a conservagdo de cada habitat e ao respeito pelos
periodos mais vulneraveis do ciclo de vida das aves.
Artigo 35.°
Ocupagoes e Utilizagoes
1 — Nos Espacos Silvopastoris de Tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:
a) Novas construgdes, apenas sendo permitido reconstrugdes e ampliagdes;
b) A instalagdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico;

c) Implantagdo de empreendimentos turisticos isolados, com excegdo de Turismo em Espacgo Rural
e Turismo de Habitagéo;

d) Implementagéao ou reconversao de cultivo através do recurso a rega;

e) O abate ou arranque de quercineas, a excegdo de exemplares com problemas sanitarios e/ou
decrepitude, bem como se tal for necessario para a normal gestdo do povoamento, ou ainda nas situagoes
de conversao excecionalmente permitidas por lei, incluindo designadamente os casos de conversdes
que visem a realizagdo de empreendimentos de imprescindivel utilidade publica e/ou empreendimentos
agricolas com relevante e sustentavel interesse para a economia local, nos termos legalmente previstos,
desde que autorizado pela entidade setorial competente;

f) O pastoreio numa faixa de 30 metros ao longo das ribeiras;

g) Alinstalag&o de unidades de produg&o de energia, designadamente térmica, mini-hidricas, centrais
fotovoltaicas e aproveitamento edlico, exceto no caso das unidades de produgédo para autoconsumo ou
de pequena producao.

2 — Nas dreas de que trata o presente artigo sdo autorizadas obras de reconstrucao e de ampliagao
nas situagdes seguintes:

a) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragéo agricola, respeitando as condigbes
estabelecidas no n.° 2 do artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais, respeitando as condigdes
estabelecidas no n.° 2 do artigo 23.°;

c) Empreendimentos turisticos em construgdes preexistentes, nas tipologias de turismo de habi-
tacdo e turismo no espago rural, respeitando as condigdes estabelecidas no artigo 25.°

SUBSECGAO Il

Espacos Florestais de Produgao

Artigo 36.°
Identificacao

1 — Os Espagos Florestais de Produgao integram maioritariamente povoamentos de pinheiro manso
e em menor escala povoamentos de pinheiro bravo e eucalipto.
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2 — Constituem objetivos de ordenamento dos espacos florestais de producao a promocgao, valo-
rizagd@o e conservagao dos recursos florestais existentes.

Artigo 37.°
Ocupagoes e utilizagoes

Nos Espacgos Florestais de Produgao podera ser autorizada construgéo isolada nas situagdes
seguintes:

a) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragéo agricola, respeitando as condigGes
estabelecidas no artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais, respeitando as condigdes
estabelecidas no artigo 23.°;

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas pecuarios, flores-
tais, ou minerais, incluindo edificagdes de apoio a prépria atividade extrativa, respeitando as condi¢des
estabelecidas no artigo 24.°;

d) Empreendimentos turisticos, respeitando as condigdes estabelecidas no artigo 25.°;

e) InstalagGes para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis, devendo ser avaliado caso
a caso.

SECCAOV

Espacos Naturais e Paisagisticos

Artigo 38.°
Identificagao

1 — Os Espagos Naturais e Paisagisticos correspondem as dreas com maior valor natural como
tal identificadas nas areas abrangidas pela Zona Especial de Conservagdo Guadiana/Juromenha
(PTCONO0032), que integra a Rede Natura 2000, assim como galerias ripicolas, praias, dunas, areias,
rocha e solo sem cobertura vegetal, e pequenas areas humidas adjacentes a regadios.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) A protegdo do ambiente e da paisagem, assim como os seus valores de fauna e flora, contra as
formas de degradacgéo dos recursos naturais que ponham em causa a manutengao do equilibrio ecolégico;

b) A sua preservacgao de fendmenos degradativos e a sua promogao para habitats de elevado valor
de conservagao;

c) A conservagdo /manutencéo da vegetacgao ribeirinha autéctone de modo a promover o estabe-
lecimento de corredores ecolégicos;

d) A monitorizagdo, manutencdo e melhoramento da qualidade da 4gua através do tratamento dos
efluentes domésticos, agricolas, pecudrios e industriais e controlo do despejo de efluentes néo tratados
e focos de poluicao difusa.

Artigo 39.°
Ocupagoes e utilizagoes
1 — Nas dreas de que trata o artigo anterior sdo interditos os seguintes atos e atividades:
a) A construgdo de novas edificagdes;

b) Proceder a qualquer tipo de deposig¢éo de residuos, mesmo que a titulo transitério, salvo se de
natureza agricola ou florestal;
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c) Alinstalagdo de unidades de producéo de energia, designadamente térmica, mini-hidricas, centrais
fotovoltaicas e aproveitamento edlico, exceto no caso das unidades de produgdo para autoconsumo ou
de pequena producgao.

2 — Nas areas de que trata o artigo anterior sdo autorizadas obras de reconstrugao e de ampliagao
nas situagdes seguintes:

a) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragéo agricola, respeitando as condigGes
estabelecidas no n.° 2 do artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuérias e florestais, respeitando as condigdes
estabelecidas no n.° 2 do artigo 23.°;

c) Empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo de habitagdo e turismo no espaco rural,
respeitando as condig¢des estabelecidas no artigo 25.°

SECGAO VI

Espacos Afetos a Exploragao de Recursos Geoldgicos

(Revogada.)
Artigo 40.°
(Revogado.)
Artigo 41.°
(Revogado.)
SECGAO VII
Espacos Afetos a Atividades Industriais
(Revogada.)
Artigo 42.°
(Revogado.)
Artigo 43.°
(Revogado.)
SECGAO VIl

Espaco Destinado a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas e Ocupagoes

SUBSECGAO |
Espaco destinado a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas
e Ocupacoes — Recreio e Lazer
Artigo 44.°
Identificagao

O Espago destinado a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas e Ocupa-
¢bes — Tipo | — Recreio e Lazer, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagédo do
Solo do Concelho de Alandroal, correspondem a espagos nos quais existem ou se preconiza a ocupagao
por equipamentos de recreio e lazer compativeis com o solo rural, designadamente os correspondentes
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a Areas de utilizacéo recreativa e de lazer identificadas no desdobramento da Planta de Ordenamento
relativa ao POAAP.
Artigo 45.°
Ocupagcoes e utilizagoes

Nestes espacos aplica-se o regime de utilizacdo previsto no artigo 19.°-G para as Areas de utiliza-
¢ao recreativa e de lazer.

SUBSECGAO Il
Espaco destinado a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas
e Ocupacdes — Equipamentos e Infraestruturas
Artigo 46.°
Identificagao

1 — O Espago destinado a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas e Ocupa-
¢bes — Tipo Il — Equipamentos e Infraestruturas, delimitados na Planta de Ordenamento — Classifica-
¢do e Qualificagao do Solo do Concelho de Alandroal, correspondem a espagos nos quais existem ou
se preconiza a ocupagao por equipamentos compativeis com o solo rural.

2 — Constituem objetivos destes espagos:
a) Estruturacao e organizacao territorial;
b) Dotagdo de infraestruturas e estacionamento;

c) Preservagado da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 47.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — No Espago destinado a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas e Ocupa-
¢bes — Tipo Il — Equipamentos e Infraestruturas sdo admitidas novas construgdes e as ampliagdes
necessarias para a correta prestagéo das fungdes a que se destina, ficando condicionada a manutengao
da sua funcgéo atual, e tendo em atengéo as condi¢des topograficas, morfoldgicas, ambientais e riscos
naturais e tecnol6gicos que caracterizam a envolvente e harmonizando-se com os edificios ai existentes.

2 — Qualquer das agdes previstas no nimero anterior tera que observar as disposi¢cdes regulamen-
tares estabelecidas pela legislagao especifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes administra-
tivas, restricdes de utilidade publica, acessos e estacionamentos.

SECCAO IX

Aglomerados Rurais

Artigo 48.°
Identificagao

1 — Os Aglomerados Rurais sdo os nucleos populacionais com fungdes residenciais e de apoio
a atividades localizadas em solo rural, cuja classificagdo tem por objetivos promover a melhoria da
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qualidade de vida da populacgédo residente e enquadrar futuras operagdes de qualificagcdo ambiental
e paisagistica e de edificacéo.

2 — Os Aglomerados Rurais, representados na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualifi-
cacgao do Solo do Concelho de Alandroal, sdo os seguintes:

a) Sete Casinhas;

b) Seixo;

c) Monte Abaixo;

d) Monte dos Pereiros;
e) Monte dos Chancas;
f) Faleiros;

g) Fonte Santa;

h) Monte Novo;

i) Serrana, Rede e Calados;
j) Orvalhos;

k) Carrapatosa;

) Figueiras;

m) Malhada Alta;

n) Monte do Outeiro;

o) Lajes.

Artigo 49.°
Ocupagoes e utilizagoes
1 — Nos Aglomerados Rurais é autorizada a construgao nas situagdes seguintes:
a) Habitacao;

b) Ocupagdes e utilizagdes complementares e compativeis com o uso residencial — comércio,
servigos, armazenagem e inddstria;

c) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais;
d) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.

2 — As edificagbes permitidas nos termos do nimero anterior devem obedecer cumulativamente
aos seguintes requisitos:

a) Até uma distancia maxima de 20 metros a construgdo mais préxima a data de entrada em vigor
do Plano, podendo aquela ser superior no caso da nova construgao se localizar no interior do aglomerado
rural, contribuindo para a sua consolidagéo;

b) indice de utilizagdo é de 0,5;
c) indice de ocupacéo é de 0,25;

d) Area de construgado maxima: 400 m? incluindo um méximo de 250 m? para habitac&o; e) nimero
maximo de pisos: dois pisos ou 6,5 metros acima da cota natural do terreno;
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e) Respeite os alinhamentos, tipologias e volumetrias da frente de rua em que se integra;

f) Seja garantida a continuidade do edificado, admitindo-se um afastamento maximo de 10 metros
entre construgdes novas ou relativamente a construgdes preexistentes;

g) Disponha da presenca de infraestruturas urbanisticas ja executadas ou sob a condi¢&o de exe-
cugao das mesmas por parte do requerente, recorrendo a solugdes apropriadas as caracteristicas do
aglomerado em que se integrem;

h) Disponha da existéncia de vias de acesso publico que permitam a circulagdo de veiculos auto-
moveis.

3 — Os projetos dos edificios deverdo recorrer a solugdes arquitetdnicas e estéticas harmoniosas,
incluindo os materiais, texturas e cores a aplicar no exterior dos mesmos e adequadas a uma correta
integracao no meio ambiente em que se vao inserir, compatibilizando os valores de ordem cultural
e tradicional.

4 — As novas construgdes s6 poderao ocorrer em areas a colmatar/preencher dentro do perimetro
estabelecido ou por substituigéo.

5 — As ampliagOes de edificagdes existentes licenciadas devem garantir uma integragdo modo
equilibrado no conjunto quanto a sua morfologia e expressao arquitetonica.

6 — Correspondendo estes Aglomerados Rurais a pequenos nucleos de edificagdo concentrada
distanciados das dareas urbanas, a infraestrutura publica, nomeadamente, o abastecimento de agua,
a drenagem de aguas residuais e seu tratamento, devem ser assegurados por sistemas auténomos de
responsabilidade do promotor, salvo se o interessado custear a totalidade das despesas com a extensao
das redes publicas, e estas forem autorizadas.

SECCAO X

Areas de Edificagao Dispersa

Artigo 50.°
Identificagao

1 — As Areas de Edificagdo Dispersa sdo espagos preexistentes com um padrao de edificabilidade
disperso, caracterizando-se por um elevado nivel de fracionamento da propriedade.

2 — As Areas de Edificagdo em Solo Rural Periurbano localizam-se na envolvente dos perimetros
urbanos e registam uma dependéncia formal e funcional do aglomerado urbano, sendo delimitadas na
envolvente dos seguintes perimetros urbanos:

a) Mina do Bugalho;

b) Hortinhas.

Artigo 51.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — As Areas de Edificacdo Dispersa tém uma fungéo essencialmente residencial, possuindo uma
atividade agricola incipiente.

2 — Constituem usos interditos nas Areas de Edificag&o Dispersa:

a) Criacdo de animais, exceto se sujeitos licenciamento do exercicio da atividade nos termos da
legislagdo em vigor;
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b) Deposicdo de residuos, com excegdo de residuos agricolas e residuos urbanos depositados em
locais licenciados;

c) Armazenagem de residuos t6xicos ou perigosos.

3 — As Areas de Edificacdo Dispersa identificadas no artigo anterior devem ser sujeitas a elabo-
ragao de Plano de Intervengdo em Espacgo Rural, respeitando o regime de edificabilidade estabelecido
na presente secgao.

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade
A edificacdo nas Areas de Edificacdo Dispersa deve respeitar as seguintes condigdes:
a) As novas edificagdes apenas sdo admitidas em prédios com area minima igual ou superior a 2 ha;
b) A area de construgdo maxima de 250 m?
c¢) O nimero maximo de 2 pisos;

d) A obrigatoriedade de salvaguardar e recuperar coberto vegetal assegurando um compro-
misso com a paisagem rural e elementos estruturantes do territério, nomeadamente os indicados no
Anexo | — Patriménio.

CAPITULO V
Qualificagao do Solo Urbano
SECGAO |
Disposicoes Gerais
Artigo 53.°
Identificagao das categorias e subcategorias de Solo Urbano

0 solo urbano divide-se nas seguintes categorias e subcategorias:
a) Espagos Centrais:
i) Espacos Centrais Consolidados;
ii) Espacgos Centrais de Salvaguarda;
b) Espagos Habitacionais;
c) Espagos de Atividades Econdmicas;
d) Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
e) Espagos Verdes:
i) Espacos Verdes de Recreio e Lazer;

ii) Espacos Verdes de Valorizagdo Paisagistica.

Artigo 54.°
Disposicoes comuns

1 — Nas areas que dispdem de loteamentos aprovados ou instrumentos de gestao territorial efica-
zes, nomeadamente planos de pormenor ou planos de urbanizagdo, mantém-se em vigor as regras ja
estabelecidas e aplica-se 0 zonamento constante dos referidos planos.
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2 — Sem prejuizo do numero anterior, no Solo Urbano é admitida a instalagédo de todos os tipos de
empreendimentos turisticos, ficando sujeito aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) Numero maximo de 100 camas /ha;

b) Nimero minimo de lugares de estacionamento: 1 lugar de estacionamento automével, com 25 m?
por 3 quartos; e 1 lugar de estacionamento para autocarro com 75 m? por cada 50 quartos ou fragao;

c) O piso mais elevado devera ter tratamento especial, de modo a integrar-se no perfil urbano
existente;

d) O edificio, pelo seu porte e recorte na paisagem urbana, ndo deve dificultar ou impedir atomada
ou o desenvolvimento de vistas naturais a salvaguardar.

3 — E permitida a instalacdo de estabelecimentos industriais, desde que em cumprimento com
a legislagdo em vigor e devendo ser assegurados os afastamentos necessarios a superagao dos even-
tuais inconvenientes resultantes dos respetivos processos de laboragao.

4 — A autorizagao da instalagédo de estabelecimentos industriais em edificio cujo alvara de utiliza-
¢ao admita comércio ou servigos, ou em prédio urbano destinado a habitagao, que seja compativel nos
termos da legislagdo em vigor, devera ser avaliada pela Camara Municipal de Alandroal em fungéo da
salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, nos termos da legislagdo em vigor.

5 — Sem prejuizo do previsto para os Espacos de Uso Especial — Equipamentos, é permitida a ins-
talagdo de equipamentos de utilizagé@o coletiva em todas as categorias de Solo Urbano, sendo-lhes
aplicavel o disposto no artigo 64.°

6 — Os critérios de edificabilidade a aplicar no Solo Urbano séo os definidos nas Secgdes deste
Capitulo do presente Regulamento.

SECGAO II

Espacos Centrais

Artigo 55.°
Identificagao

1 — Os Espacgos Centrais correspondem as areas que se destinam a desempenhar fungdes de
centralidade para o conjunto do aglomerado urbano de Alandroal, com concentragao de atividades ter-
ciarias e fungoes residenciais, e que apresentam, simultaneamente, caracteristicas importantes para
a identidade do aglomerado e que tém interesse patrimonial pelos ambientes urbanos que criam.

2 — Os Espagos Centrais integram as seguintes subcategorias:

a) Espagos Centrais Consolidados — correspondem as areas em que a edificagdo tem um carater
compacto e continuo e que possuem uma estrutura urbana consolidada, localizados na Vila de Alandroal;

b) Espagos Centrais de Salvaguarda — que correspondem a drea abrangida pelo Plano de Pormenor
de Salvaguarda de Juromenha.

3 — Constituem objetivos de intervengao nos Espagos Centrais:

a) Dotagao funcional enquanto centros urbanos inseridos num sistema urbano municipal em fungéo
da hierarquia do aglomerado onde se inserem;

b) Promocao da qualidade e coeréncia da imagem urbana;

c) Dotagdo em equipamentos, espagos verdes e outros espagos publicos de proximidade com
dimensao adequada;
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d) Dotacdo em infraestruturas;

e) Promog&o da identidade territorial.

Artigo 56.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Nos Espagos Centrais Consolidados abrangidos pela Zona Especial de Protecdo (ZEP) aos
imoveis classificados, fora da Zona Non Aedificandi e sem prejuizo de parecer prévio da entidade
competente, apenas sdo permitidas obras de reconstrugdo e de alteragédo e de ampliagao, por forma
a preservar o interesse paisagistico, histérico arqueolégico e evocativo, devendo tais obras seguir os
critérios seguintes:

a) Usos permitidos: habitagdo, comércio e servigos;

b) Manutengdo do volume dos edificios, dependendo o eventual aumento de volume de parecer
da entidade setorial competente.

2 — Nos Espacgos Centrais Consolidados ndo abrangidos pela ZEP é admitida a ocupagéao de areas
livres nos seguintes termos:

a) Loteamentos, desde que inseridos na malha viaria existente;

b) Novas construgdes, por ocupagdo de areas livres na continuidade do tecido edificado ou por
substituicdo de edificagdes sujeitas a demoligao.

3 — Na ocupagao prevista no nimero anterior devem ser observadas as seguintes disposi¢oes:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do espago publico e a linguagem
das edificagOes, deve respeitar e valorizar a morfologia e imagem urbana envolvente, salvaguardando
as areas de maior sensibilidade, com defini¢cdo da rede viaria, espagos verdes e a afetar a equipamentos
em conformidade com a legislagao aplicavel;

b) Na construgdo em lotes ndo edificados, bem como na reconstrugdo, ampliagédo e renovagao de
edificios serdo respeitados os alinhamentos existentes e a imagem urbana da envolvente;

c) A profundidade maxima da construgdo deve reger-se pela profundidade dos edificios confinantes,
excetuando-se as situagdes necessarias para assegurar as condi¢des de edificabilidade, sem prejuizo
do estabelecido no RGEU;

d) Nas areas com ocupagdo predominantemente habitacional, podem coexistir equipamentos,
servigos e atividades comerciais e produtivas compativeis desde que tenham acesso direto do espacgo
publico e independente da habitagdo e ndo sejam incompativeis com as capacidades disponiveis de
circulagao e estacionamento e redes de infraestruturas.

4 — Nos Espacos Centrais de Salvaguarda sao aplicaveis as disposi¢gdes do Plano de Pormenor de
Salvaguarda de Juromenha em vigor.

Artigo 57.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espacgos Centrais Consolidados o regime de edificabilidade aplicavel a projetos de lotea-
mento e a parcela fica sujeito aos critérios e parametros de edificabilidade constantes do quadro seguinte:

Espagos Centrais

indice de ocupag&o do solo 1

indice de utilizagdo do solo 1,6
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Espagos Centrais

Numero de pisos 3

Altura da fachada 12

2 — A substituicao de edificios existentes fica sujeita aos mesmos critérios, parametros de edifica-
bilidade e prescri¢cdes definidos no n.° 1 do presente artigo, ou se mais favordvel, aos correspondentes
ao edificio a substituir.

SECGAO Il

Espacos Habitacionais

Artigo 58.°
Identificagao

1 — Os Espagos Habitacionais correspondem as areas que se destinam preferencialmente a fun-
¢Oes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Constituem objetivos destes Espagos Habitacionais:
a) Definicdo de densidades de ocupagdo consonantes com o meio urbano em que se inserem;
b) Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de utilizagdo coletiva,
espacos verdes e outros espagos publicos de proximidade com dimensao adequada.
Artigo 59.°
Ocupagoes e utilizagoes
Nos Espagos Habitacionais é admitida a ocupacgao de areas livres nos seguintes termos:
a) Loteamentos, desde que inseridos na malha vidria existente;
b) Novas construgdes, por ocupacdo de areas livres na continuidade do tecido edificado ou por
substituicdo de edificagbes sujeitas a demoligao.
Artigo 60.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espacgos Habitacionais o regime de edificabilidade aplicavel a projetos de loteamento
e a parcela fica sujeito aos critérios e parametros de edificabilidade constantes do quadro seguinte:

Espagos Habitacionais

Projeto de loteamento Edificabilidade a parcela
Nivel do aglomerado Nivel | Nivel Il Nivel Il Nivel | Nivel Il Nivel Il
indice de ocupag&o do solo 0,8 0,8 0,5 0,8 08 0,6
indice de utilizag&o do solo 12 1,2 0,7 14 14 1,2
NdUmero maximo de pisos 3 2 2 3 2 2
Altura da fachada 12 7 7 12 7 7
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2 — 0O regime de edificabilidade apresentado no quadro anterior respeita a hierarquia dos aglome-
rados definida no Artigo 9.°

a) Espacgos Habitacionais do aglomerado de nivel |;
b) Espagos Habitacionais do aglomerado de nivel II;
c) Espagos Habitacionais dos aglomerados de nivel Il

3 — A substitui¢do de edificios existentes fica sujeita aos mesmos critérios, parametros de edifica-
bilidade e prescri¢goes definidos no n.° 1 do presente artigo para a edificabilidade a parcela, ou se mais
favoravel, aos correspondentes ao edificio a substituir.

SECGAO IV

Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 61.°
Identificagao

1 — Os Espagos de Atividades Econdmicas sdo areas que se destinam preferencialmente ao aco-
Ihimento de atividades econémicas com especiais necessidades de afetacao e organizagéo do espago
urbano, permitindo-se a coexisténcia de servigos e equipamentos relacionados com essas atividades,
desde que ndo criem condi¢des de incompatibilidades e estejam integrados nas condigdes de edifica-
bilidade exigidas para o local.

2 — Integra esta categoria de espaco, a Zona Industrial do Alandroal, que dispde de Loteamento
Industrial em vigor.

3 — Constituem objetivos destes espacgos:
a) Estruturagdo e organizacéo territorial;
b) Estabelecimento de zonas de protegdo sempre que se justifique;

c) Localizagdo preferencial em areas periféricas dos aglomerados urbanos bem servidas por redes
de acessos de nivel estruturante;

d) Dotacgdo de infraestruturas e estacionamento;

e) Preservacgdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 62.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Nos Espacgos de Atividades Econdémicas, nas areas que disponham de PMOT, projetos de
loteamento ou licenciamento eficaz, verificar-se-do as respetivas disposigdes.

2 — Deve ser promovida a transferéncia para os espagos de atividades econémicas de todos os
estabelecimentos industriais existentes no interior dos perimetros urbanos, a excegao daqueles que
sdo identificados, de acordo com a legislagdo em vigor, como compativeis com a fungéo residencial.

SECGCAOV
Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas
Artigo 63.°
Identificagao

1 — Os Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas sdo aqueles que, pelas suas
caracteristicas e localizagdo, sdo afetos por equipamentos de utilizagao coletiva, designadamente de
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carater educativo, de saude e assisténcia social, de seguranca e protecao civil, cultural e desportivo, de
recreio e lazer e outros de interesse municipal.

2 — Constituem objetivos destes espagos:
a) Estruturagdo e organizacéo territorial;
b) Estabelecimento de zonas de protegdo sempre que se justifique;

c) Localizagdo preferencial em areas periféricas dos aglomerados urbanos bem servidas por redes
de acessos de nivel estruturante;

d) Dotacao de infraestruturas e estacionamento;

e) Preservagdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 64.°
Ocupacoes e utilizagoes

1T — Nos Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas sdo admitidas novas cons-
trugOes e as ampliagdes necessarias para a correta prestacao das fungdes a que se destinam, ficando
condicionada a manutengéo do seu interesse publico municipal, e tendo em atencédo as condigdes
topograficas, morfoldgicas, ambientais e riscos naturais e tecnolégicos que caracterizam a envolvente
e harmonizando-se com os edificios ai existentes.

2 — Nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas nao sao autorizadas as agoes
de construcao além das necessarias ao equipamento em causa, de destrui¢do de solo vivo e do coberto
vegetal e de alteragao da topografia e descarga de entulhos.

3 — Qualquer das agdes previstas no n.° 1 do presente artigo anteriores tera que observar as dis-
posigdes regulamentares estabelecidas pela legislagdo especifica aplicavel, nomeadamente quanto
a servidoes administrativas, restrigdes de utilidade publica, acessos e estacionamentos.

SECGAOQ VI

Espacgos Verdes

Artigo 70.°
Identificagao

1 — Os Espagos Verdes existentes e propostos correspondem as areas com fungoes de equilibrio
ecologico e de acolhimento de atividades de recreio, lazer, desporto, cultura, agricolas ou florestais,
coincidindo com a estrutura ecolégica.

2 — Os Espacos Verdes dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espagos Verdes de Recreio e Lazer, que correspondem essencialmente a areas de acolhimento
de atividades de recreio, lazer, desporto e cultura;

b) Espacos Verdes de Valorizagéo Paisagistica, que correspondem a areas verdes que visam asse-
gurar a coesao dos aglomerados, garantindo a possibilidade de criar espagos de usufruto das populagoes
mantendo, no entanto, o cariz rural daqueles espagos.

3 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Garantir o funcionamento dos sistemas e processos biofisicos que asseguram os bens e servi-
¢os ambientais necessarios ao desenvolvimento das atividades humanas e a preservagao dos recursos
fundamentais de solo e agua;
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b) Assegurar a existéncia de espagos de desafogo do sistema urbano, destinados ao recreio e lazer
e fundamentais para o conforto climatico.

Artigo 71.°
Ocupagcoes e utilizagoes

1 — Sem prejuizo da legislagé@o aplicavel e do uso atual, os Espagos Verdes ficam sujeitas as
seguintes disposigdes:

a) E interdito o loteamento urbano;
b) E interdita a destruico do solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de &rvores.

c) E proibida a descarga de entulho e a instalagdo de lixeiras, parques de sucata e depdsitos de
materiais de construgao ou de combustiveis;

d) E interdita a execucéo de edificagdes.
2 — Excetuam-se da alinea b) do nimero anterior deste artigo as obras inerentes a:

a) Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de dgua, saneamento, eletricidade, telefone, gas
e rodovias;

b) Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica, a submeter a prévia aprovacdo da Camara
Municipal;

c) Adaptacgdo a espagos verdes e de utilizagdo coletiva no &mbito da elaboragao de plano de por-
menor ou plano de urbanizagéo.

3 — Nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer, excetuam-se da alinea d) do n.° 1 deste artigo, as obras
inerentes a Equipamentos de apoio a atividades desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais
e ciclovias, parques infantis, equipamentos de recreio, lazer e pequena restauragao ou café, a implantar
nos espacos de lazer, devidamente enquadrados em Plano de Pormenor ou Projeto de Execucgao.

4 — Nos Espacos Verdes de Valorizagdo Paisagistica, excetuam-se da alinea d) do n.° 1 deste artigo,
as obras referidas no nimero anterior e outras destinadas a edificagdo de apoio a atividade agricola,
devendo estas Ultimas respeitar os parametros definidos no artigo 23.°

CAPITULO VI
Espacgos Canais
Artigo 72.°
Identificagao

1 — Os Espagos Canais correspondem as dreas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes sao adjacentes,
podendo ser qualificados como categoria de solo rural ou de solo urbano.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, sdo identificadas como Espacgos Canais, as faixas de protegdo
das condutas do Aproveitamento Hidroagricola, representadas na Planta de Ordenamento — Classifica-
¢ao e Qualificagé@o do Solo do Concelho de Alandroal.

Artigo 73.°
Regime

1 — Nos Espagos Canais, caso aplicavel, aplicam-se as respetivas restricdes e servidoes de utili-
dade publica, designadamente relativas a faixas non aedificandi, afastamento de construgdes, coberto
arboreo envolvente e usos.
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2 — As faixas e areas sujeitas a serviddo non aedificandi decorrentes da existéncia ou da previsao
de um espacgo-canal encontram-se classificadas e qualificadas através da integragdo na classe e cate-
goria onde se inserem.

3 — A cessacdo ou caducidade da servidao non aedificandi referida no nimero anterior determina
a aplicag@o das regras referentes a classe e categoria onde se insere.

4 — Qualquer intervencao na faixa dos 5 m para cada lado do eixo das condutas do Aproveitamento
Hidroagricola do Lucefécit, representadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao do
Solo do Concelho de Alandroal, tera de ser objeto de parecer da entidade com competéncia em matéria
de regadio.

CAPITULO VII
Ruido

Artigo 74.°
Ambito
1 — 0 mapa de ruido, que acompanha o Plano, estabelece os indicadores de ruido, os quais servem
de base a delimitacao e disciplina das Zonas Sensiveis e Mistas.

2 — Para as zonas de conflito, ou seja, para as Zonas Mistas e Sensiveis identificadas, em que o nivel
de exposigao ao ruido contrarie o disposto na legislagao em vigor, a camara municipal deve proceder
a elaboragéo e aplicagao de planos municipais de redugao do ruido, prevendo técnicas de controlo do
ruido, bem como dar cumprimento ao controlo prévio das operagdes urbanisticas, respeitando o disposto
no artigo 12.° do Regulamento Geral do Ruido.

3 — Os planos de reducao do ruido, mencionados no numero anterior, deverdo ser desenvolvidos
em concordancia com a legislagdo em vigor, dando enquadramento aos seguintes elementos:

a) Identificacdo das areas onde é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;

b) Quantificagdo, para as zonas sensiveis e mistas, da redugdo global de ruido ambiente exterior
relativa aos indicadores Lden e Ln;

¢) Quantificagdo, para cada fonte de ruido, da reducdo necessdria relativa aos indicadores Lden
e Ln e identificagdo das entidades responsaveis pela execugédo de medidas de redugao de ruido;

d) Indicacgao e calendarizagdo das medidas de reducao de ruido e eficécia estimada, quando a enti-
dade responsavel pela sua execugao é o municipio.

4 — No caso de virem a ser identificados recetores sensiveis isolados, ndo integrados em zonas
classificadas, por estarem fora dos perimetros urbanos, estes serdo equiparados, em fung¢do dos usos
existentes ou na sua envolvente, a Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicagao dos respetivos
valores limites de exposi¢ao ao ruido.

5 — E interdito o licenciamento ou autorizacdo de atividades que aumentem o nivel de ruido para
valores superiores aos maximos definidos na legislagdo em vigor.

CAPITULO VIII
Programacao e Execucgao

SECCAO |
Planeamento e Gestao
Artigo 75.°
Cedéncias e compensagoes

1 — Nas operagoes de loteamento e em qualquer operagéo urbanistica que nos termos de regula-
mento municipal seja considerada como de impacte relevante, os parametros para o dimensionamento
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das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas vidrias e estacionamento
publico, e a equipamentos de utilizagdo coletiva, sdo os que constam na legislacao aplicavel, salvo as
situacOes mais favoraveis indicadas de seguida para o dimensionamento do estacionamento:

a) Habitacdo — 1 lugar de estacionamento por cada fogo a criar;
b) Comércio e Servigos — 1 lugar de estacionamento por cada unidade funcional;

c) Estabelecimentos hoteleiros com categoria 1 a 3 estrelas — 1 lugar de estacionamento por cada
4 quartos.

2 — Nas dreas incluidas em Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) ou nas areas
a sujeitar a elaboracgéo de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades de Execucgao, a cedéncia para
o dominio publico municipal de parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva, equipa-
mentos de utilizagéo coletiva e infraestruturas vidrias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas, equipamentos
e vias identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Concelho de
Alandroal ou nos conteldos programaticos das UOPG;

b) As cedéncias locais que servirdo diretamente o conjunto a edificar, em acordo com o resultante
do desenho urbano.

3 — As parcelas de espagos verdes e de utilizagédo coletiva a ceder ao dominio municipal, devem
constituir uma parcela Unica continua de, pelo menos, 50 % da area total correspondente, ndo sendo de
admitir parcelas para aquele fim com érea inferior a 250 m? ou 500 m? que ndo permitam, respetivamente,
a inscrigdo de um quadrado com 12 metros ou 16 metros de lado, consoante se trate de uma operagéo
destinada exclusivamente a habitagdo unifamiliar ou destinada a outras tipologias de habitagéo e ou
outros usos.

4 — As areas destinadas a espacos verdes e de utilizacao coletiva e a equipamentos de utilizagdo
coletiva a integrar no dominio municipal devem possuir acesso direto a espago ou via publica e a sua
localizagao e configuragéo serao tais que contribuam efetivamente para a qualificagdo do espago urbano
onde se integram e para o usufruto da populacgéao instalada ou a instalar no local.

Artigo 76.°
Programacao

A programacao de execugao do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal nos seus programas
de gestao urbanistica anuais, devendo privilegiar as seguintes intervengdes:

a) As intervencgdes que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam cara-
ter estruturante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do desenvolvimento do concelho;

b) As intervengdes de consolidacéo e qualificagdo do espago urbanizado;
c) As intervengdes de qualificagdo de espagos para o desenvolvimento turistico do concelho;

d) As intervengdes de protecdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica.
SECCAO Il
Critérios de Perequagao
Artigo 77.°
Ambito

O principio de perequagé@o compensatdria a que se refere o RJIGT devera ser aplicado nas seguin-
tes situagdes:

a) Nas areas das UOPG ou nas areas de Planos de Pormenor que venham a ser elaborados e apro-
vados de acordo com o previsto no RJIGT;
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b) Nas Unidades de Execugdo definidas no ambito das operagGes urbanisticas a levar a efeito,
mesmo que nao inseridas em UOPG de acordo com o previsto no RJIGT.

Artigo 78.°

Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacgao a aplicar nos instrumentos de planeamento e de execugao
previstos no artigo anterior sdo os definidos no regime juridico em vigor, designadamente o indice médio
de utilizacao, a cedéncia média e a reparticao dos custos de urbanizagao.

2 — 0 indice médio de utilizacdo e a area de cedéncia a utilizar nas Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo, a que se refere alinea a) do artigo anterior, serdo os fixados nos respetivos planos
municipais de ordenamento do territorio.

3 — Nas éreas a sujeitar a Unidades de Execugéo, a que se refere a alinea b) do artigo anterior,
o indice médio de utilizagdo e a cedéncia média serdo os resultantes da ocupacgao estabelecida no
presente Plano.

Artigo 79.°
Aplicagao
1 — E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e Unidades de Execucdo definidas

no presente Regulamento, um direito abstrato de construir dado pelo produto do indice médio de utili-
zagao pela area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2 — A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos estudos urbanisticos eficazes a ela-
borar no ambito das UOPG ou Unidades de Execugao, tendo como referéncia o estabelecido na Planta
de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Concelho de Alandroal e nos contetddos
programaticos estabelecidos para cada UOPG.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietdrio devera
ceder para o dominio privado do municipio a drea de terreno com a possibilidade construtiva em excesso,
concentrada num ou mais prédios.

4 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario sera
compensado tal como dispde o RJIGT.

5 — Em alternativa as medidas de compensacao estabelecidas nos nimeros 3 e 4 anteriores,
é admitida a compra e venda da edificabilidade em acordo com o RJIGT, desde que realizada na éarea
abrangida pela UOPG, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugé@o em causa.

6 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, nao
o queira fazer, ndo ha lugar a compensagéo a que se refere o n.° 4 do presente artigo.

7 — Deverao ser cedidas ao municipio as parcelas de terrenos a que se refere o n.° 2 do artigo 74.°
do presente Regulamento.

8 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, devera verificar-se
a compensagao nos termos do RJIGT.

9 — Se Camara Municipal decidir aplicar como mecanismo de perequagéo a reparti¢gdo dos custos
de urbanizagao, devera ser observado o definido no RJIGT.

SECGAO Il

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 80.°
Ambito e identificagio

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) marcam dareas de intervengdo com
uma planeada ou pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado
com vista a sua execugao.
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2 — Foram identificadas as seguintes UOPG, delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagédo
e Qualificagdo do Solo do Concelho de Alandroal:

a) UOPG 1 — Area a abranger pelo PIER de Aguas Frias;

b) UOPG 2 — Equipamentos estruturantes; (Revogado)

c) (Revogado.)

d) UOPG 3 — Centro Interpretativo do Endovélico;

e) UOPG 4 — Espaco de recreio e lazer — Albufeira de Lucefécit;

f) (Revogado.)

g) (Revogado.)

h) (Revogado.)

i) UOPG 5 — Area de recreio e lazer de Juromenha;

/) UOPG 6 — Area de atividades econémicas, industriais e logisticas;

k) UOPG 7 — Requalificagdo urbana da zona do estaleiro municipal.

Artigo 81.°
UOPG 1 — Area a abranger pelo PIER de Aguas Frias

1T — A UOPG 1 corresponde a area de solo rustico definida em torno da area de recreio e lazer
definida no POAAP, abrangendo toda a faixa ao longo da Ribeira de Lucefécit até ao aglomerado do
Rosario, pretendendo proceder a articulagdo do recreio e lazer associados ao plano de dgua (o POAAP
prevé para esta drea uma area de recreio e lazer de nivel 3), bem como toda a componente patrimonial
identificada nesta drea.

2 — (Revogado.)
3 — A UOPG 1 tem como objetivos:

a) Enquadrar a area de intervengdo como de utilizagdo recreativa e de lazer e classifica-la em
fungéo das suas caracteristicas, vocagoes e niveis de utilizagdo, neste contexto como de nivel lll, que
corresponde a areas ribeirinhas com vocagao e potencialidades para a instalagdo de um conjunto de
infraestruturas de apoio as atividades secundarias e a fruicao de valores naturais e paisagisticos, onde
o recreio e o lazer tém uma procura especifica;

b) Promover a relagdo do Plano com o aglomerado urbano do Rosdrio, potenciando o acesso a novos
equipamentos e servigos (abastecimentos, seguranga, salide, monitorizagdo, lixos, etc.) e garantindo
uma oferta turistica diferenciada;

c) (Revogada.)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)

f) Promover os circuitos de visita na area envolvente a Ribeira de Lucefécit, nomeadamente na
margem sul dada a existéncia de locais de interesse arqueologico;

g) (Revogada.)

h) Criar sinergias com o Endovélico e o futuro programa TERA, que terd como darea de intervengéo
todo o Vale do Lucefécit, desde Sdo Miguel da Mota até a foz.
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4 — Os objetivos referidos no nimero anterior sdo concretizados através da elaboragé@o de um PIER.
5 — Até a aprovagao do PIER mencionado no nimero anterior aplica-se o zonamento constante da
Planta de Ordenamento — Classificagé@o e Qualificagdo do Solo.
Artigo 82.°
UOPG 2 — Equipamento estruturantes
1T — A UOPG 2 corresponde a uma area localizada a poente do perimetro urbano de Alandroal.

2 — Esta UOPG tem como objetivo a criagdo de uma area de Equipamentos estruturantes, desig-
nadamente a criagdo da escola de bombeiros que pode vir a ser complementada com uma superficie
comercial, a compatibilizar adequadamente, a nivel de enquadramento paisagistico, com os valores
patrimoniais em presenca (Igreja da Consolag&o de origem quinhentista) e com as vistas para o castelo/
nucleo histérico da vila de Alandroal.

3 — A concretizagédo da UOPG 2 é efetuada através de Unidade de Execugéo.
4 — Até a aprovagao da Unidade de Execugéo referida no nimero anterior, aplica-se o regime defi-
nido para os Espacos de Equipamentos em solo ristico.
Artigo 83.°
UOPG 3 — PP a sul de Alandroal

(Revogado.)

Artigo 84.°
UOPG 3 — Centro Interpretativo do Endovélico

1T — A UOPG 3 corresponde a uma area que abrange solo rustico em torno de Terena onde se prevé
a criagao de um centro interpretativo do Endovélico.

2 — AUOPG 3 tem como objetivos:
a) Implantagéo do Centro de Interpretacdo do Endovélico;

b) Criagdo de um Parque de Merendas e apoio logistico, com acessibilidade pela EN, para o desen-
volvimento de visitas guiadas e circuitos turistico no &mbito da valorizagéo do vale do Lucefécit (de S.
Miguel da Mota a foz);

c) Estabelecimento de ligagGes programaticas e funcionais (pedonais e ciclaveis) em geral com
o nucleo urbano medieval de Terena e em particular com a Boa Nova, o Castelo e a Misericérdia;

d) Ativacdo das estruturas e componentes patrimoniais, atrds referidas, e a articulagdo entre si,
procurando uma unidade de funcionamento como parque urbano;

e) Garantir um compromisso para a estabilidade e salvaguarda da unidade de paisagem de Terena
até ao vale do Lucefécit.

3 — Os objetivos referidos no n.° 2 sdo concretizados através da elaboragdo de um PIER com as
seguintes tipologias de propostas:

a) Equipamento publico;
b) Infraestruturas de apoio logistico;

c) (Revogado.)
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d) Parque urbano com infraestruturas de apoio logistico, areas de recreio e fruigdo cultural e cir-
cuitos pedonais e ciclaveis.

4 — Os parametros definidos pelo referido PIER ndo poderdo exceder os seguintes valores:
a) 1 piso acima do solo;
b) 2 pisos abaixo do solo;

c) Area de construgdo méaxima: 3.000 m?,

Artigo 85.°
UOPG 4 — Espaco de recreio e lazer — Albufeira de Lucefécit

1T — A UOPG 4 corresponde a solo rural entre Terena e a albufeira do Lucefécit, encontrando-se
parcialmente inserida no Perimetro Hidroagricola do Lucefécit.

2 — Na concretizagdo da UOPG 4 devem ser enquadradas as condicionantes ao uso do solo
impostas pelo aproveitamento hidroagricola, visando em termos globais estruturar o desenvolvimento
de atividades de recreio e lazer ao ar livre na ligagdo entre o castelo de Terena e as suas paisagens
e a albufeira de Lucefécit.

3 — A UOPG 4 tem os seguintes objetivos:

a) Atrair e gerir os fluxos de visitantes, através da criagdo de zonas de visita delimitadas, sinalizadas
e infraestruturadas, promovendo simultaneamente atividades complementares que permitam aumentar
o tempo de estadia e contribuir para a procura dos servigos turisticos locais;

b) Articulagdo das propostas com as propostas previstas no ambito da elaboragédo da UOPG3;

c) Definir de percursos pedonais e ciclovias e de pontos de estadia em fungdo das caracteristicas
paisagisticas e em articulagdo com os ja existentes;

d) Definigdo das zonas de protecéo e enquadramento ambiental;
e) Salvaguardar, valorizar e potenciar o patrimoénio edificado existente;
f) Salvaguardar e valorizar a imagem paisagistica, cultural e de lazer do aglomerado;

g) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda das condicionantes impostas pela legis-
lagdo relativa aos aproveitamentos hidroagricolas;

4 — Os objetivos referidos no n.° 3 sdo concretizados através da elaboragdo de um PIER.

5 — Até a aprovacao do PIER mencionado no numero anterior aplica-se o zonamento constante da
Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

Artigo 86.°
UOPG 6 — PP da area urbanizavel de Terena

(Revogado.)

Artigo 87.°
UOPG 7 — Area de aplicagio do PP de instalagdo de equipamentos coletivos em Pias

(Revogado.)
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Artigo 88.°

UOPG 8 — Area de aplicagio do PP de Salvaguarda e Reabilitagdo
do Centro Histérico da Vila de Juromenha

(Revogado.)

Artigo 89.°
UOPG 5 — Area de recreio e lazer de Juromenha
1 — A UOPG 5 corresponde a drea envolvente a Area de recreio e lazer de Juromenha.
2 — Os objetivos da UOPG 5 consistem na concretizagao das infraestruturas e equipamentos em
respeito ao definido no artigo 19.°-G.
Artigo 90.°
UOPG 6 — Area e Atividades Econémicas, Industriais e Logisticas

1 — A UOPG 6 corresponde a antiga area do estaleiro de construgdo da linha ferrovidria, na proxi-
midade da Estagdo Técnica n.° 2 prevista na Nova Linha Ferrovidria de Evora-Evora Norte/Bifurcagao
do Leste, em fase de construgao.

2 — A UOPG 6 tem por objetivo a criagdo de uma area de atividades econémicas, industriais e logis-
ticas, com vista a potenciar as vantagens conferidas pelo novo posicionamento estratégico dado pela
nova linha de caminho de ferro em construgéo.

3 — A operacionalizagdo desta UOPG é efetuada através da elaboragéo de Plano de Pormenor.

Artigo 91.°
A UOPG 7 — Requalificagao urbana da zona do estaleiro municipal

1T — AUOPG 7 corresponde a zona do perimetro urbano de Santiago Maior que abrange o estaleiro
municipal.

2 — A UOPG 7 tem como objetivo a requalificagdo urbana para resposta a procura habitacional
através do desenvolvimento de loteamento municipal.

3 — A operacionalizagdo da UOPG 7 é efetuada através de uma operagéo de loteamento.

SECGAO IV

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 92.°
Regime

1 — Os Ncleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) sdo dreas de ocupagao turistica em solo rural
com aptiddo para o uso turistico e integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animacgao
turistica, bem como outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 — Os NDT devem ser desenvolvidos através de planos de urbanizagdo ou de pormenor.

3 — A instalagdo de empreendimentos turisticos poder-se-a efetuar através de operagdes urba-
nisticas, correspondendo, para este efeito, a area de implantagdo do NDT a uma unidade de execugao,
estabelecida ao abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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4 — Nos NDT podem ser incluidos equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo e os seguintes
tipos de Empreendimentos Turisticos: Estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos turisticos, Conjuntos
turisticos (resorts), Empreendimentos de turismo de habitagdo, Empreendimentos de turismo no espago
rural, Parques de campismo e caravanismo e Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias
anteriormente citadas.

5 — A execucgao das operagdes necessadrias a concretizagao dos NDT esta sujeita a prévia celebra-
¢ao de um contrato de execugdo entre o municipio, os promotores dos NDT e o Turismo de Portugal.
Este contrato de execugao pode envolver outras entidades publicas e privadas de relevante interesse
para a boa execugao dos NDT.

6 — O contrato mencionado no ndmero anterior estabelece, entre outros, os seguintes aspetos:
a) A identificagdo das agdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execugédo global do programa de investimentos e uma adequada programacgao
temporal da execugao das iniciativas e investimentos, nomeadamente, no que se refere as agdes de
edificacdo e urbanizacgdo da area;

c) O sistema de execugéo das operagdes urbanisticas, bem como, no caso de se aplicar, os meca-
nismos de perequacgéo de beneficios e encargos;

d) A compensacgao derivada do excedente de edificagdo relativamente a edificabilidade média para
a categoria de solo rustico onde se insere o NDT;

e) O quadro de sangdes, nomeadamente, de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo
e perca do direito de utilizagcdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente, ao
incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.

Artigo 93.°
Critérios para a localizagao de NDT
A localizagdo de NDT deve obedecer aos seguintes critérios:
a) Possuir uma area minima de 50 ha;
b) Possuir uma capacidade minima de 200 camas;
c) Garantir a articulagéo funcional entre o NDT com os Centros Urbanos mais préximos;

d) A solugéo de ocupacgéo do solo deve promover a concentragéo da edificagdo e das areas imper-
meabilizadas;

e) Arelacdo entre a drea infraestruturada e a drea do NDT, constante no PMOT, deve ser inferior a 30 %;

f) A drea de espacos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser supe-
rior a 100m?, incluindo as areas integradas na estrutura ecoldgica;

g) As solugdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada inser¢do na morfologia do terreno;

h) As solugGes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;
i) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal;

j) Devem ser delimitadas as 4reas de povoamento de sobreiro e azinheira, que deverdo integrar
a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitido edificagdes nestas areas.
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CAPITULO IX
Disposicoes finais e Complementares
Artigo 94.°
Condicao geral de edificabilidade

E condicado imperativa de edificabilidade, seja qual for o tipo ou utilizagéo da edificagéo a construir
ou alterar, a existéncia de infraestruturas de acesso publico, de abastecimento de dgua, de saneamento
ou de eletricidade, individuais ou coletivas, de iniciativa publica ou de privada.

Artigo 95.°
Licenciamento ou autorizagao de obras e atividades

Sem prejuizo do estabelecido na legislagdo em vigor, fica dependente de licenciamento pela Camara
Municipal:

a) Ainstalagéo de depositos de residuos sélidos, de combustiveis sélidos, liquidos ou gasosos e de
veiculos e de materiais ou bens de qualquer natureza para exposi¢gao ou comercializagao;

b) A instalagado de recintos publicos de jogos, desportos ou destinados a atividades de lazer;
c) A instalagdo de dreas permanentes de estacionamento publico de veiculos automoveis;
d) A instalagdo de parques de campismo e caravanismo;

e) A instalacgdo de painéis publicitarios;

f) As agbes de destruigdo do coberto vegetal que ndo tenham finalidade agricola;

g) A execucdo de aterros ou escavagdes que conduzam a alteragdo do relevo natural e da camada
de solo aravel.

Artigo 96.°
Vigéncia e Revisao

1 — O PDM de Alandroal devera ser revisto decorrido o prazo de dez anos, a contar da data da
respetiva entrada em vigor, sem prejuizo de poder ser alterado, revisto ou suspenso nos termos legais.

2 — 0 PDM de Alandroal entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

ANEXO |
(a que se refere a Secgao IV do Capitulo 111)
Inventario Municipal do Patriménio

Consultar ficheiro anexo — “P036_Alt_alandroal_ANEXO_I_PAT_DP.pdf”

ANEXO 11
(a que se refere o n.° 2 do artigo 14.°-A)
Espécies Florestais A Privilegiar — PROF ALT
1 — Sub-regido homogénea Alqueva e envolventes:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);
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i) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

iii) Ripicola.

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iii) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

v) Cipreste-da-california (Cupressus macrocarpa);

vi) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

vii) Medronheiro (Arbutus unedo);

viii) Nogueira (Juglans spp.);

ix) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

x) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

xi) Sobreiro (Quercus suber).

2 — Sub-regiao homogénea Montados do Alentejo Central:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

i) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

iv) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

v) Sobreiro (Quercus suber);

vi) Ripicolas.

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iif) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

v) Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa);

vi) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

vii) Nogueira (Juglans spp.);

viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

3 — Sub-regiao homogénea Cintura de Peneplanicie do Alto Alentejo:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);
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iii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

iv) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

v) Sobreiro (Quercus suber);

vi) Ripicolas.

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iii) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

v) Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa);

vi) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

vii) Nogueira (Juglans spp.);

viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

4 — Sub-regido homogénea Cintura de Serra de Ossa e Terras do Alandroal:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

iv) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

v) Sobreiro (Quercus suber);

vi) Ripicolas.

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iii) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

v) Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa);

vi) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

vii) Nogueira (Juglans spp.);

viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).
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