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1. INTRODUCAO

A Revisédo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Alandroal foi aprovada pelo Aviso n.° 12482/2015,
de 27 de outubro, publicado no Diario da Republica Il Série n.° 210, de 27 de outubro, e alterada por
adaptacdo ao Plano de Ordenamento das Albufeiras do Alqueva e Pedrogao (POAAP), através do
Aviso n.° 13140/2021, publicado no Diario da Republica Il Série n.° 134, de 13 de julho.

A delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional seria aprovada através do Despacho n.° 3969/2019,
de 9 de abril (publicado no Diario da Republica n.° 70, Il Série, de 09 de abril).

O procedimento de Revisdo foi ainda aprovado ao abrigo do anterior Regime Juridico de
Instrumentos de Gestédo Territorial (RJIGT), de acordo com o disposto na Norma Transitéria (Artigo
82.%) da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (adiante designado de LBGPPSOTU) - Lei n.° 31/2014, de 30 de maio. Todavia a mesma
LBGPPSOTU obriga a sua alteracéo no sentido de:

e Incluir as regras de classificacdo e qualificagdo do solo previstas no novo enquadramento legal
(e regulamentadas pelo Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto) no prazo maximo
de cinco anos (artigo 199.° da LBGPPSOTU).

e  Verter o contetido dos planos especiais de ordenamento do territério em vigor, nomeadamente
dos planos de ordenamento de albufeiras de aguas publicas (POAAP), no prazo maximo de
trés anos (artigo 78.° da LBGPPSOTU).

Estes prazos seriam alterados por forgca das medidas excecionais e temporéarias relativas a
pandemia da doenga COVID-19, mas, entretanto, o PDM foi j4 alterado por adaptacao ao POAAP.

A Camara Municipal de Alandroal deliberou inicialmente sobre a Alteragcdo do PDM na sua reunido
ordinéria realizada no dia 8 de maio de 2020, tendo sido publicado o Aviso n.° 10271/2020, no Diéario
da Republica n.° 133, Il série, de 10 de julho.

O inicio deste procedimento foi fundamentado com base no Relatdério de Avaliagdo do PDM —
Fundamentagédo da Alteracdo que concluiu que além das alteracdes decorrentes de imposicoes
legais seria igualmente necessario proceder a um conjunto de ajustes e corre¢cdes materiais.

Contudo, embora os trabalhos da Alteracao tenham sido concluidos em dezembro de 2020, nédo
prosseguiram os trAmites normais com vista a sua publicacdo pelo facto de ndo se dispor de
cartografia atualizada e homologada, tendo sido esgotado o prazo previsto na deliberacdo acima
mencionada.

Simultaneamente, 0 municipio de Alandroal foi confrontado com um conjunto de novas situacdes
decorrentes de dindmicas recentes que ndo foram enquadradas no processo de alteracdo iniciado
em 2020.

Neste contexto, foi iniciado novo procedimento de Alteracdo do PDM, através do Aviso n.°
1130/2022, publicado no Diario da Republica Il série, n.° 12 de 18 de janeiro, sendo a
fundamentacéo da Alteracdo apresentada no Capitulo 3.

O presente documento constitui 0 Relatério da Alteracdo do PDM, que conjuntamente com o
Relatorio Ambiental Preliminar e Memorias Descritivas da Alteracao da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN) e da Reserva Agricola Nacional (RAN), acompanham o Regulamento e pecas desenhadas
alvo da Alteracéo, e encontra-se estruturado da seguinte forma:
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e No Capitulo 2 é apresentado o enquadramento legal da alteragéo.
e No Capitulo 3 é apresentada a fundamentacao da alteragéo.

e No Capitulo 4 é apresentada a forma como foram integradas as regras de classificacéo e
qualificacdo do solo;

e No Capitulo 5 sédo analisadas as unidades operativas de planeamento e gestédo e os Planos
Territoriais Municipais;

e No Capitulo 6, é feita a ponderacao da integracao das instalacGes para a producdo de energia
a partir de fontes renovaveis no PDM,;

e No Capitulo 7 enumeram-se as correcdes materiais e outras alteracdes;

e No Capitulo 8 é efetuada a sintese das alteracdes aos elementos do PDM.
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2.

ENQUADRAMENTO LEGAL

A alteracdo do PDM de Alandroal terd em consideracdo o enquadramento legal atual,
designadamente:

Lei n.° 31/2014, de 30 de maio — LBGPPSOTU, com as altera¢des introduzidas pela Lei n.°
74/2017, de 16 de agosto, e pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro.

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio — RJIGT, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-
Lei n.° 81/2020, de 2 de outubro, e pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de marco.

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto — DR15/2015, que estabelece os critérios
de classificagéo e reclassificagcao do solo, bem como os critérios de qualificacéo e as categorias
do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territorio
nacional.

A alteracéo do PDM de Alandroal deve assegurar a articulacdo e compatibilizacdo com o seguinte
conjunto de instrumentos de gestao territorial:

Ambito nacional e regional:

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) — Primeira Revisao: Lei
n.© 99/2019, de 5 de setembro;

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROT Alentejo): Resolucao do
Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto;

Plano Nacional da Agua (PNA): Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Guadiana (PGRH — RH7): Resolucao do Conselho
de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, e republicado pela Declaracdo de Retificacdo n.°
22-B/2016, de 18 de novembro;

Plano de Ordenamento das Albufeiras de Alqueva e Pedrégdo (POAAP):. Resolucao do
Conselho de Ministros n.° 94/2006, de 4 de agosto;

Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000): Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 115-
A/2008, de 21 de julho;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT): Portaria n.° 54/2019,
de 11 de fevereiro;

Plano Rodoviario Nacional 2000 (PRN): Decreto-Lei n°® 222/98, de 17 de julho, retificado pela
Declaracéo de Retificacdo n® 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n® 98/99, de 26 de
julho e pelo Decreto-Lei n® 182/2003, de 16 de agosto

A alteracao do PDM de Alandroal deve ainda proceder a inclusdo no PDM das regras de classificagcao
e qualificacéo do solo previstas no Plano Geral de Urbanizacdo da vila de Alandroal, aprovado pela
Declaragéo de 10 de outubro de 1988, publicado no Diario da Republica, Il Série, n.° 252, de 31 de
outubro, com vista a sua revogacéo.

S&o0 ainda revogados os seguintes Planos Territoriais Municipais (PTM) com incidéncia no concelho
de Alandroal, conforme fundamentado no capitulo 5.2.:
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e PIER - PP do Parque de Feiras e Exposi¢cdes - Aviso n.° 4166/2008 publicado no Diario da
Republica, Il Série, n.° 35, de 19 de fevereiro;

e Plano de Pormenor de Instalacdo de Equipamentos Coletivos da Aldeia das Pias - Portaria n.°
80/97, de 3 de fevereiro.

Mantém-se em vigor o Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro Histérico da
Vila de Juromenha, que foi aprovado pelo Aviso n.° 13082/2012, de 1 de outubro (publicado no
Diario da Republica, Il Série, n.° 190, de 1 de outubro).

10 | PO36_Alt_PDM_Alandroal_REL_DP.docx
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3. FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO

O novo procedimento de alteracdo do PDM, iniciado através do Aviso n.° 1130/2022, de 18 de
janeiro, considera que a semelhanca do procedimento encetado em 2020, o que esta em causa nao
€ a reconsideragdo ou a reapreciagdo global das opgdes estratégicas do plano ou dos principios e
dos objetivos do modelo territorial.

Efetivamente, pretende-se assegurar que a Alteracdo ndo compromete a estratégia de
desenvolvimento econémico e social definida pelo Municipio de Alandroal na revisédo do PDM?, que
assenta na definicdo de 4 objetivos Estratégicos:

A — Compatibilizagdo do desenvolvimento das atividades econdmicas de base local com os valores
naturais e culturais

B — Promocé&o da diversificac@o da oferta turistica — Valorizacdo dos pontos notaveis do concelho,
Juromenha e o Vale Sagrado do Lucefécit

C — Afirmacé&o de Alandroal como Centro Urbano Complementar e aposta na regeneracéo urbana

D — Aposta na divulgagéo e afirmacdo do concelho, contribuindo para a alavancar as atividades
econdOmicas desenvolvidas

O Relatério de Avaliagcdo do PDM em vigor - Fundamentacéo da alteracdo do PDM de Alandroal

aprovado na reunido da Camara Municipal de Alandroal de 8 de maio de 2020, constata que a

estratégia definida para a revisdo do PDM se encontra adequada e aponta um conjunto de

orientacdes para a alteracdo, que foram retomadas e atualizadas pelo presente procedimento de

alteracdo. De acordo com o ponto 3 dos Termos de Referéncia, sdo indicadas as seguintes

situacoes:

e “Alinclusao das regras de classificacéo e qualificac@o do solo previstas no novo RJIGT, que por
si sO incluir&:

— A reavaliagdo das areas inseridas na subcategoria de espaco urbanizavel (subcategoria que
deixou de existir de acordo com a nova Lei de Bases);

— Areavaliacdo das designacdes das restantes subcategorias de solo urbano e das subcategorias
relativas ao solo ristico;

— A afericdo da &rea comprometida por loteamentos e atualizagdo da area ocupada, no sentido
de redelimitar os perimetros urbanos;

— Alincluséo das regras de classificagcdo e qualificac@o do solo previstas na area regulamentada
no Plano Geral de Urbaniza¢do da vila de Alandroal;

— Alintegracdo das propostas constantes de Unidades de Execucéo;

— A qualificagcao do solo das areas que se apresentam na planta de ordenamento do PDM em
vigor como “Qualificagdo do Solo a definir em PP”.

e  Serdo ainda avaliadas um conjunto de outras situagées:

1 O Relatério de Avaliagdo do PDM em vigor - Fundamentag&o da Alteragdo do PDM de Alandroal aprovado na reunido da Camara
Municipal de Alandroal de 8 de maio de 2020, constata que a estratégia definida para a revisdo do PDM se encontra adequada e
aponta um conjunto de orientagdes para Alteracéo, que foram retomadas e atualizadas pelo presente procedimento de Alteragdo.
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Avaliar a classificacdo /qualificacdo do solo, com vista a enquadrar 0 novo posicionamento
estratégico dado pela nova linha de caminho de ferro em construgéo, bem como avaliar/estudar
a identificacdo de possiveis locais para a localizacdo de uma area de atividades econdmicas,
industriais e logisticas, para a qual se encontra ja& em curso um Estudo de viabilidade que visa
agregar a Estacdo Técnica também as valéncias de cargas e descargas de mercadorias assim
como de passageiros.

Enquadrar uma alteracdo ao regulamento do PDM e respetiva referenciacdo espacial
viabilizando a localizacao de instalagcdes para producéo de energia a partir de fontes renovaveis,
situacao que é omissa no PDM em vigor.

Previsdo de piscina municipal (equipamento), na Aldeia de Pias;

Previsdo de ampliagdo de zona oficinal + eventual “bolsa habitacional” para possibilitar a
implantac&o de alguns lotes em Santiago Maior;

Previsdo requalificacdo do espaco na zona onde se encontra a praga de touros, Aldeia da
Venda, criando outras valéncias + previsdo de loteamento habitacional (localizagdo a definir).

Proceder a um conjunto de corre¢des materiais identificadas desde a aprovagcéo do PDM, nos
varios elementos do plano:

Alteracéo da classificagdo da zona das bombas de abastecimento de combustivel de Pias —
classificada como como solo urbanizado na subcategoria de “espacgos residenciais” e que
deveria a constar como solo urbanizado mas na categoria “espagos de atividades econémicas”;

Alteragdo da simbologia da Carta de Condicionantes associada ao tema “zona de prote¢do de
iméveis classificados” uma vez que a mesma se confunde com a simbologia associada ao tema
“faixas de gestdo de combustivel”;

Alteracdo da simbologia da Carta de Ordenamento associada ao tema “espagos de uso multiplo
silvopastoril — tipo II” uma vez que a mesma se confunde com a simbologia associada ao tema
“espacos verdes de recreio e lazer”;

Correcao da Zona Industrial, Alandroal, N&o foi corretamente transposto o Loteamento industrial
uma vez que da Fase | — o lote 14 ficou fora do perimetro urbano;

Alteracado do corredor do TGV (tragado?), assinalado na planta de riscos uma vez que difere do
tracado previsto para o0 municipio do Alandroal.

Atualizar a Planta de Condicionantes com a cartografia da perigosidade de risco de incéndio,
de areas ardidas, bem como com o tragado da linha de caminho de ferro (este ultimo no PDM
de 2015, apenas estava inserido na planta de riscos na medida em que o projeto ndo constituia
ainda uma servidao).”

Com a alteragdo do objeto e ambito da presente alteracéo, torna-se necessario desenvolver o
procedimento de AAE (que se traduz na elaboracédo do Relatério Ambiental), na medida em que se
conclui que a Alteracdo do PDM é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, uma vez que
pode vir a comportar alteragédo do quadro substantivo das intervencdes ja contempladas na reviséo
do PDM, que nao foram ponderadas na AAE desenvolvida em sede de Revisdo do PDM.

No conteltdo documental da presente alteracdo do PDM de Alandroal constam os seguintes
elementos:

2 isto &, o corredor da Nova Linha Ferroviaria Evora-Evora Norte/Bifurcac&o do Leste (tracado)

12
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e Elementos que constituem o PDM:

— O Regulamento alterado [Volume I];

— Planta de Ordenamento do Concelho [Planta 01];

— Planta de Ordenamento — POAAP [Planta 02];

— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Alandroal [Planta 03];

— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Terena [Planta 04];

— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Santiago Maior [Planta 05];

— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Aldeia de Ferreira [Planta 06];
— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Cabeca de Carneiro [Planta 07];
— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Hortinhas [Planta 08];

— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Juromenha [Planta 09];

— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Marmelos [Planta 10];

— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Mina do Bugalho [Planta 11];
— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Monte Juntos [Planta 12];

— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Orvalhos [Planta 13];

— Planta de Ordenamento - Perimetro urbano de Rosario [Planta 14];

Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Municipal [Planta 15];
— Planta de Condicionantes - Geral [Planta 16];

— Planta de Condicionantes: Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio Florestal [Planta 17].

Elementos que acompanham o PDM:

O presente relatério que fundamenta a alteracédo [Volume I];
— O Relatério Ambiental e respetivo Resumo Nao Técnico [Volume Il e Volume 1V].
— Planta de Riscos Naturais e Tecnoldgicos [Planta 18].

Processos Autbnomos:

Proposta de Alteracdo da RAN [Volume V];
— Proposta de RAN [Planta 19];
— Proposta de Alteracdo da REN [Volume VI];
— Proposta de REN [Planta 20].
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4. INCLUSAO DAS REGRAS DE CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PREVISTAS NO NOVO RJIGT
4.1. INTRODUCAO

Neste capitulo é descrita a forma como serdo incluidas no PDM de Alandroal as regras de
classificacdo e qualificacdo do solo previstas no novo enquadramento legal.

Desta forma, a andlise inicia-se pela identificacdo das diversas classes e categorias de espaco
definidas no PDM em vigor, sendo seguida pelo seu enquadramento nos novos critérios de
classificacéo e qualificacéo do solo.

O PDM de Alandroal em vigor estabelece as seguintes classes e categorias de espaco, de acordo
com os artigos 20.° (Solo Rural) e 53.° (Solo Urbano):

O Solo Rural divide-se nas seguintes categorias:

Espacos Agricolas de Producao:
— Espacos Agricolas Preferencialis;
— Espacos Agricolas de Regadio;

— Outros Espacos Agricolas de Producéo.

Espacos de Uso Mdltiplo Silvopastoril:

—  Tipo I,

—  Tipo Il

e  Espacos Florestais de Producéo.

e  Espacos Naturais.

o  Espacos Afetos a Exploracéo de Recursos Geolégicos.

e Espacos Afetos a Atividades Industriais.

e  Espacos destinados a Equipamentos e Outras Estruturas:
— Tipo | - Recreio e Lazer;

— Tipo Il - Equipamentos.

Aglomerados Rurais.

Areas de Edificagdo em Solo Rural Periurbano.
O Solo Urbano divide-se nas seguintes categorias:

Solo Urbanizado:

— Espacos Centrais;

— Espacos Residenciais;

— Espacos de Atividades Economicas;

— Espacos de Uso Especial — Equipamentos.
e Solo Urbanizavel:

14 | PO36_Alt_PDM_Alandroal_REL_DP.docx
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4.2.

— Espacos Residenciais;

— Espacos de Atividades Economicas.
e Espacos Verdes:

— Espacos Verdes de Recreio e Lazer;

— Espacos Verdes de Enquadramento.

Nos termos do artigo 10.° (Classificagdo e qualificacdo do solo) da LBGPPSOTU, a classificacdo
assenta na distingdo entre solo rustico e solo urbano, sendo definido o solo urbano “o que esta total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a
edificacdo”. A LBGPPSOTU, veio introduzir uma alteragao significativa na medida em que até a sua
aprovacao, o solo urbano diferenciava-se em solo urbano e solo urbanizavel, sendo que esta Ultima
categoria de espaco deixou de existir.

Tendo em conta que a Revisdo do PDM de Alandroal se desenvolveu de acordo com o anterior
RJIGT, haverd agora que proceder a sua alteracao no sentido de incluir as regras de classificacao
e qualificacdo do solo previstas no novo enquadramento legal e regulamentadas pelo Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Neste contexto, a alteracdo do PDM inclui, no que respeita a incluséo das regras de classificacéo e
qualificacdo do solo previstas no novo RJIGT, as seguintes tarefas:

e Reavaliacé@o das subcategorias de solo urbano e das subcategorias de solo rustico.

e Reavaliacdo das areas inseridas na subcategoria de espaco urbanizavel e de espaco
urbanizado (incluindo as areas que foram objeto de delimitacdo de Unidade de Execucao).

Esta tarefa encontra-se intimamente associada a integracdo dos Planos Territoriais de ambito
Territorial (PTM), e de um modo geral com a revisdo das Unidades Operativas de Planeamento e
Gestéo (UOPG), apresentada no capitulo seguinte,

REAVALIACAO DAS SUBCATEGORIAS DE SOLO URBANO E DAS SUBCATEGORIAS DE SOLO
RUSTICO

No Quadro seguinte é apresentada a alteracdo da designacdo das classes, categorias e
subcategorias da Planta de Ordenamento do PDM de Alandroal, que ter4 também reflexo no
Regulamento.

Além da exclusdo dos Espacos Residenciais e Espacos de Atividades Econémicas em Solo
Urbanizavel, sobressai ainda o desaparecimento das seguintes categorias do Solo Rustico:

o Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geologicos — porque ndo existem na atualidade
exploragbes de massas minerais (pedreiras) em exploragdo no municipio, conforme consulta da
DGEGS. Sem prejuizo desta opg¢éo, na Planta de Condicionantes estdo salvaguardadas as areas
afetas ao contrato de prospecdo e pesquisa de depositos minerais (Borba 2) e as areas de
recuperacdo ambiental, e nas Disposi¢oes Comuns para o Solo Rustico “é admitida a prospecéo

3 Servigos Online — Visualizador de Mapas - https://www.dgeg.gov.pt/pt/servicos-online/informacao-geografica/
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e exploracéo de recursos geoldgicos do dominio publico e respetivos anexos de apoio, em todas
as categorias e subcategorias”.

e Espacos Afetos a Atividades Industriais — porque a area que era anteriormente abrangida por
esta categoria, sera abrangida por Solo Urbano e qualificada como Espacos de Atividades
Econdmicas.

Quadro 4.1 | Correspondéncia entre classificagao e qualificagcdo do solo previstano PDM de 2015e 0 DR n.°
15/2015 de 19 de agosto

Solo Urbano

Solo Urbano

Solo Urbanizado

Espacos Centrais

Espacos Centrais

Tipo | — Consolidados
(apenas aplicaveis no PU
de Alandroal)

Tipo Il — De salvaguarda
(apenas aplicaveis no PU
de Juromenha)

Espacos Residenciais

Espacos Habitacionais

Espacos de Atividades
Econémicas

Espacos de Atividades
Econémicas

Espacos de Uso Especial —
Equipamentos

Espacos de Uso Especial

Equipamentos e
Infraestruturas

Solo Urbanizavel

Espacos Residenciais

Espacos de Atividades
Econémicas

Espacos Verdes

Espacos Verdes de Recreio e
Lazer

Espacos Verdes de
Enquadramento

Espacos Verdes

Espacos Verdes de Recreio
e Lazer

Espacos Verdes de
Valorizagdo Paisagistica

Solo Rural

Solo Rustico

Espacos Agricolas
de Produgao

Espacos Agricolas
Preferenciais

Espacos Agricolas de
Regadio

Outros Espacos Agricolas de
Producéo

Espacos Agricolas

Espacos Agricolas de
Producéo

Espacos Agricolas de
Producéo — Regadio

Qutros Espacos Agricolas

Espacos de Uso
Multiplo Silvopastoril

Tipo |

Tipo Il

Espacos Florestais
de Producgédo

Espacos Florestais

Espacos Silvopastoris —
Tipo |

Espagos Silvopastoris —
Tipo Il

Espagcos Florestais de
Producéo

Espacos Naturais

Espacos Naturais e
Paisagisticos

Espacos Afetos a
Exploracéo de
Recursos Geoldgicos

Espacos Afetos a
Atividades Industriais
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4.3.

PDM (2015) Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto
Classe/ Categoria/ Subcategoria Classe/ Categoria/ Subcategoria

. Tipo | — Recreio e Lazer Espacos destinados a Tipo | — Recreio e Lazer
Espacos Destinados .
a Equipamentos e Equipamentos, Infraestruturas

. B e Outras Estruturas e Tipo Il — Equipamentos e

Outras Estruturas Tipo Il — Equipamentos Ocupacdes Infraestruturas
Aglomerados Rurais Aglomerados Rurais
Areas de Edificacéo )
em Solo Rural Areas de Edificacéo Dispersa
Periurbano.

REAVALIACAO DAS AREAS INSERIDAS NO SOLO URBANO

Se ao nivel da identificac@o das subcategorias a relacdo pode ser feita de uma forma direta, o
mesmo ndo acontece com os critérios de delimitacdo. Com efeito, no que respeitam as areas
anteriormente inseridas em solo urbano (seja urbano ou urbanizavel) foi necessario efetuar uma
andlise mais detalhada no sentido de verificar se sdo cumpridos cumulativamente os seguintes
critérios definidos pelo artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, para a

classificagédo do solo como urbano:

o “a) Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

e b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos

significativos de populacao, bens e informagéo;

e ) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servicos associados,
compreendendo, ho minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e
saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunica¢des, ou garantia da sua proviséo,
no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execucédo e as

consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais;

e d) Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que

satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

¢ e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencéo da

fragmentacé&o territorial.”

Este trabalho foi efetuado para cada um dos perimetros urbanos, tendo-se concluido que todos os
perimetros urbanos previstos no PDM em vigor, se devem manter como perimetros urbanos uma

vez que;

° Se inserem no modelo de ordenamento do PDM;

e Possuem um conjunto de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos

de populacéo, bens e informacéo;
e  S&o servidos por redes de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servi¢os associados;

e  Garantem o acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacao coletiva;

e Correspondem a aglomerados relativamente compactos garantindo a contencdo da

fragmentacéo territorial.
P036_Alt_PDM_Alandroal_REL_DP.docx
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No Quadro seguinte apresentam-se alguns dos descritores analisados.

Quadro 4.1 | Critérios de classificagcdo / qualificacdo do solo

Insercao

. Populagéo Acesso a
p no sistema INEEHIES .
Perimetros urbanos e equipamentos
urbano - urbanas
o atividades
municipal

Alandroal Nivel | Sim Sim Sim
Terena Nivel Il Sim Sim Sim
Cabeca de Carneiro Nivel Il Sim Sim Sim
Ferreira Nivel 1l Sim Sim Sim
Hortinhas Nivel Il Sim Sim Sim
Juromenha Nivel 1l Sim Sim Sim
Marmelos Nivel 1l Sim Sim Sim
Mina do Bugalho Nivel Il Sim Sim Sim
Monte Juntos Nivel 1l Sim Sim Sim
Orvalhos Nivel 1l Sim Sim Sim
Rosério Nivel 1l Sim Sim Sim
Santiago Maior Nivel 1l Sim Sim Sim

Seguiu-se uma abordagem cujo objetivo foi proceder a afericdo dos seus limites bem como proceder
a qualificagcdo do solo. Esta abordagem iniciou-se pela avaliacdo do grau de concretizagdo do solo
urbano (area ocupada, efetivamente impermeabilizada e area comprometida, através de operacdes
urbanisticas?):

e (1) Para a afericdo da area ocupada (artificializada/impermeabilizada) foi retomado o trabalho
desenvolvido no &mbito do Relatério de Fundamentagéo da Alteracdo do PDM de Alandroal,
gue consistiu numa analise visual tendo como base os Ortofotomapas de 2018 e da COS 2018,
seguida pela comparagédo das areas efetivamente ocupadas com o definido no PDM em vigor
(Quadro 4.2).

¢ (2) No caso da area comprometida, assinala-se a aprovacéo de duas Unidades de Execucéo
(UE) e a aprovacéo de 5 loteamento, apds a entrada em vigor do PDM.
Anélise da area ocupada

A analise da &rea ocupada dos 12 perimetros urbanos do PDM em vigor revela que perto de 55%
(332,9 ha e 54,2%) do solo urbano se encontra ocupado.

4 PMT em vigor e loteamentos
18 | PO36_Alt_PDM_Alandroal_REL_DP.docx
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Quadro 4.2 | Grau de ocupacédo dos perimetros urbanos do Municipio de Alandroal

Perimetros urbanos INCEXGE)) COMITE e e alize:
ocupada otal (6

Alandroal 163,8 84,8 51,7 25,5
Cabeca de Carneiro 27,1 15,3 56,5 4,6
Ferreira 19,7 11,8 59,7 3,5
Hortinhas 24,4 15,6 64,1 4,7
Juromenha 13,9 8,0 57,6 2,4
Marmelos 16,3 7,5 46,3 2,3
Mina do Bugalho 22,9 14,5 63,2 4,3
Monte Juntos 38,2 22,2 58,1 6,7
Orvalhos 22,7 14,7 65,0 4,4
Rosario 35,7 23,0 64,4 6,9
Santiago Maior 192,8 87,5 45,4 26,3
Terena 36,4 28,0 76,8 8,4
Total 613,8 332,9 54,2 100,0

Fonte: RR Planning. Area ocupada delimitada a partir do Ortofotomapa 2018 e da COS 2018.

Andlise da area comprometida

No que respeita a area comprometida, as duas Unidades de Execuc¢do (UE) — no Alandroal e em
Montejuntos, foram delimitadas em 2019, de acordo com o n.° 2 do artigo 147.° RJIGT, o qual
estabelece que “As unidades de execucdo devem ser delimitadas de modo a assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espacos publicos, a infraestruturas
ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais”.

Estas Unidades de Execucdo incidem sobre Espagos Residenciais em Solo Urbanizavel,
respeitando o estabelecido nos artigos 65.° a 67.° do PDM em vigor (2015), que define que “A
execucdo destas areas é feita mediante acdo programada de concecdo da sua estrutura e
morfologia urbanas, rede de acessibilidades e infraestruturacdo, de acordo com PMOT (Plano de
Pormenor ou Plano de Urbanizacdo a elaborar) ou por unidades de execu¢do de acordo com o
Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas e por verificagdo das disposicdes referenciadas no
presente Regulamento” (artigo 65.°, n.° 3).

A UE do Alandroal visa:

“Uma ligacéo fluente com a estrutura urbana do Alandroal.

e A consolidagdo de um desenho urbano regular através da métrica dos lotes e do equilibrio
determinado pelos afastamentos e proporcionalidade das construcfes garante areas livres nos
diversos lotes.

e Aarticulagdo com o plano de mobilidade existente para a via publica Rua Dom Diniz.
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e Arealizacao de acfes de regularizacéo, existentes e propostas, integra e potencia as redes de
infraestruturas existentes, cujos respetivos projetos de execucdo serdo desenvolvidos de
acordo com a legislacdo em vigor.”®

A UE de Monte Juntos visa:

7

e “O desenvolvimento de uma solugdo de desenho urbano onde a ocupacdo dominante é
sustentada por edificios de tipologia unifamiliar, por forma a enquadrar e articular a ocupacéo
prevista com as edificacdes preexistentes, contribuindo para o desenvolvimento urbano
harmonioso de Monte Juntos;

e  Concretizar as disposicdes constantes no regulamento do PDM previstas para 0s espagos
urbanizaveis (delimitacdo de unidades de execucéo), propondo uma densidade de ocupacao
inferior aos limites maximos admitidos, preconizando a construcdo e regularizacdo de 9
parcelas;

e  Constituir um elemento regulador da ocupac¢éo urbanistica futura da area de intervengéo
incluindo as regras e disposi¢bes em vigor aplicaveis & area de intervengéo, sintetizando a sua
traducdo espacial, em resultado de um processo de acompanhamento e concertacdo prévia
com os proprietarios dos prédios que se encontram abrangidos na area de intervengéo
delimitada para a UE.”®

Em ambos os casos, na proposta de delimitacao da UE procedeu-se a retificacao pontual dos limites
da area de espaco urbanizavel definido pelo PDM, de forma a melhor corresponder ao cadastro e
integrar os edificios existentes e em vias de regularizacao.

No caso da UE de Alandroal, “a operagdo urbanistica proposta abrange um total de
aproximadamente 1,7ha (1 6899,31 m?) organizada em trés lotes.”

No caso da UE de Monte Juntos, “a operagdo urbanistica proposta abrange um ftotal de
aproximadamente 2 ha (20.348,97m?)”, organizada em 9 lotes.

Em ambos os casos, verifica-se que estas operagdes urbanisticas se caracterizam por indices
inferiores aos previstos no PDM em vigor (2015) para os Espac¢os Residenciais em Solo Urbanizavel
do Alandroal e de Monte Juntos. Propfe-se em sede de Alteracdo do PDM de Alandroal, classificar
estas areas (com os limites devidamente ajustados) em Solo Urbano — Espac¢os Habitacionais.

Quando aos compromissos urbanisticos (loteamentos e pedidos de informacéo prévia aprovados),
séo identificados desde 2015:

o Trés loteamentos em Santiago Maior (Pias, Casas Novas e Venda), um em Juromenha e um
no Alandroal (Loteamento da Tapada da Eira), que motivaram a qualificacdo dos espa¢cos como
Espacos Habitacionais, sendo que uma parte do loteamento de Pias é qualificado como
espacos de equipamentos.

e Um Pedido de Informacdo Prévia referente a viabilidade de ampliacdo de ampliacdo de
instalacBes industriais e afetacdo parcial para outras utilizagcbes na Herdade do Magatrreiro,
localizada no quadrante nascente do Alandroal. E proposta a classificacdo como Espacos de
Atividades Econdmicas para esta area.

Estes estéo representados nas figuras seguintes.

5 Memoria descritiva da UE de Alandroal
5 Memoria descritiva da UE de Montes Juntos

20
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Figura 4.1 | Representacao dos Compromissos Urbanistico (loteamentos) no perimetro urbano de Santiago
Maior
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Figura 4.2 | Representacdo dos Compromissos Urbanistico (loteamento) no perimetro urbano de Juromenha
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Figura 4.3 | Representagcao dos Compromissos Urbanistico (loteamento e PIP) no perimetro urbano do
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Alandroal

Simultaneamente, foi avaliado o enquadramento em solo urbano das pretensdes de particulares,
conforme listados no Anexo |, das quais resultaram ligeiros acertos quer ao solo urbano quer ao
solo rustico.

Outra importante alteragdo em comum a todos os perimetros urbanos, consiste na delimitacdo como
Espaco de Uso Especial — Espaco de Equipamentos e Infraestruturas, maioritariamente de todos os
equipamentos existentes (antes classificados também como Espagos Residenciais), mas também
de alguns equipamentos propostos.

Contudo, atendendo que podem surgir novas necessidades de localizagBes para equipamentos,
propde-se incluir no Regulamento, conforme disposto no art.® 15.° (equipamentos) do Decreto
Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto, o seguinte: “Os equipamentos de utilizacdo coletiva
destinados a satisfac@o das necessidades coletivas dos cidaddos podem ser admitidos em espacgos
afetos a equipamentos, assim como noutras categorias de solo urbano, salvo se manifestamente
incompativeis com os usos admitidos.” No caso de admissdo de equipamentos noutras categorias
de solo, deve prevalecer a propria regulamentagdo (identificacdo, ocupacdes e utilizagbes) da
categoria “Espacgos de Uso Especial — Equipamentos”.

Nas novas plantas dos perimetros urbanos, apresenta-se a proposta de delimitagdo e qualificacdo
do solo urbano. Ai encontram-se representadas as redes de abastecimento e de saneamento, e
apesar de ndo representado por uma questao de leitura, foi também utilizado o limite do cadastro.

De seguida apresenta-se de forma sintética o resumo das altera¢cdes realizadas em cada perimetro
urbano.
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Quadro 4.3 | Resumo das alteragdes realizadas no perimetro urbano de Alandroal

PDM 2015
Qualificacao do solo urbano Areatotal (ha) ‘

Espagos Verdes 20,0
Espacos Verdes de Enquadramento 3,3

Espacos Verdes de Recreio e Lazer 16,8
Solo Urbanizado 103,8
Espacos Centrais 31,7
Espacos de Atividades Econémicas 37,3
Espacos Residenciais 27,6
Quialificagao do Uso do Solo definido em PP 7,1

Solo Urbanizavel 40,0
Espacos de Atividades Econémicas - urbanizavel 10,9
Espacos Residenciais - urbanizavel 29,1
Solo urbano - Total 163,8

Proposta de Alteracédo do PDM

Qualificacdo do solo urbano

Areatotal (ha)

Espacos Centrais 115
Espacos Centrais do Tipo | — 11,5
Consolidados

Espagos Habitacionais 53,0
Espacos de Atividades Econdmicas 42,9
Espacos de Uso Especial — 27,6
Equipamentos e Infraestruturas

Espacos Verdes 40,6
Espacos Verdes - Espagos Verdes de 39,0
Recreio e Lazer

Espacos Verdes - Espagos Verdes de 1,7
Valorizagéo Paisagistica

Solo urbano - Total 175,6

Variagdo PDM 2015-Alteragéo

11,8 ha (7,2%)

De norte para sul:

Principais notas:

Principais alteraces / Observagdes / Notas

Acertos associados ao cadastro;

Incluséo de construcdes no PU, proximas do depdésito de
agua, bem como do préprio deposito de agua;

Consideracgdo de espaco verde e de um novo espacgo canal a
poente;

Consideracao de uma faixa ao longo da via a nascente que
se encontra infraestruturada e onde existem varias
construcoes;

Corregao do limite do Espago de Atividades Econdmicas, a
nascente da EN 255 por forma a incluir uma area da zona
industrial que se apresenta ja intervencionada no seguimento
do projeto de Mobilidade Urbana

Revisao da qualificacao do solo em articulagdo com o
zonamento do PGU.

O espaco verde sofreu um aumento de cerca de 56ha, cerca
de 400% referente a espacos que estavam como
urbanizaveis;

Os espacos de equipamentos representam cerca de 22%.

Julho de 2023
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Quadro 4.4 | Resumo das alteragdes realizadas no perimetro urbano de Cabega de Carneiro

PDM 2015

Qualificac&o do solo urbano | Area total (ha)

Solo Urbanizado 27,1
Espagos de Uso Especial - 0,2
Equipamentos
Espacos Residenciais 26,9
Solo urbano - Total 27,1
Proposta de Alteracdo do PDM -
= Principais alteracfes / Observacdes / Notas
Qualificacdo do solo urbano Area total (ha)
Espacos Habitacionais 23,7 — Acertos dos limites do PU tendo como base as redes de
Espagos de Uso Especial - 0,4 infraestruturas;
Equipamentos e Infraestruturas — Delimitag@o equipamentos como Espacos de Uso Especial
— Equipamentos e Infraestruturas.
Solo urbano - Total 24,0
Variagdo PDM 2015-Alteragéo -3,1 ha (-11,3%)
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Quadro 4.5 | Resumo das alteragdes realizadas no perimetro urbano de Ferreira

PDM 2015
Qua acdo do solo urbano | Area total (ha)

Espacos Verdes 0,7
Espacos Verdes de Recreio e 0,7
Lazer

Solo Urbanizado 15,6
Espacos Residenciais 15,6
Solo Urbanizavel 3,4
Espacos Residenciais - urbanizavel 34
Solo urbano - Total 19,7

Proposta de Alteragdo do PDM

Qualificacdo do solo urbano Area total (ha) Principais alteragdes / Observagoes / Notas

Espacos Habitacionais 19,0 — Acertos dos limites do PU tendo como base as redes de
Espacos de Uso Especial — 0,7 infraestruturas;
Equipamentos e Infraestruturas — Delimitag&o equipamentos como Espagos de Uso Especial —
Equipamentos e Infraestruturas.
Espacos Verdes 3,0
Espacos Verdes - Espacos Verdes de 3,0
Recreio e Lazer
Solo urbano - Total 22,7
Variagcdo PDM 2015-Alteracéo 3,0 ha (15,4%)
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Quadro 4.6 | Resumo das alteragdes realizadas no perimetro urbano de Hortinhas

PDM 2015
Qualificac&o do solo urbano | Area total (ha) ‘

Solo Urbanizado 19,9
Espacos de Uso Especial - 1,0
Equipamentos

Espacgos Residenciais 18,9
Solo Urbanizavel 4,5
Espacos Residenciais - urbanizavel 4,5
Solo urbano - Total 24,4

Proposta de Alteragdo do PDM
Principais alteracfes / Observacdes / Notas
Qualificacdo do solo urbano Area total (ha) P ¢ ¢

Espagos Habitacionais 214 — Acertos dos limites do PU tendo como base as redes de
Espacos de Uso Especial — 1,1 infraestruturas;
Equipamentos e Infraestruturas — Delimitag&o equipamentos como Espagos de Uso Especial —
Equipamentos e Infraestruturas.
Espacos Verdes 3,9
— Integracé@o da ETAR.
Espacos Verdes - Espagos Verdes de 3,9

A Principais notas:
Recreio e Lazer P

— No perimetro urbano do PDM em vigor nao estavam

Solo urbano - Total 26,4 delimitados espagcos verdes que correspondem a 4,4 ha,

2,0 ha (8,2%) enquanto a variagcéo do perimetro urbano aponta para um
aumento de 2,0ha

Variagcdo PDM 2015-Alteracéo
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Quadro 4.7 | Resumo das alteragdes realizadas no perimetro urbano de Juromenha

PDM 2015

Qualificac&o do solo urbano | Area total
ha

Solo Urbanizado 13,1
Espacos de Uso Especial - 1,2
Equipamentos
Espacos Residenciais 11
Qualificagéo do Uso do Solo 10,8
definido em PP
Solo Urbanizavel 0,9
Espacos Residenciais - urbanizavel 0,9
Solo urbano Total ‘ 13,9
Proposta de Alteragcdo do PDM - . .
= = = Principais altera¢cfes / Observacdes / Notas
Qualificac8o do solo urbano Areatotal (ha
Espacos Centrais 10,9 — No PDM em vigor a area urbana abrangida pelo PP estava
Espacos Centrais do Tipo Il - 10,9 inserida na subcategoria de espacgos “Qualificagdo do Uso do

Solo definida em Plano de Pormenor”, foi criada a subcategoria

de espagos “Espagos Centrais — de Salvaguarda” mantendo-se

Espagos Habitacionais 1,7 o respetivo limite;

— Acerto no limite do Espago habitacional a poente adjacente ao
loteamento municipal;

Salvaguarda

Espacos de Uso Especial — 1,9 i )

Equipamentos e Infraestruturas — Aumento da area de equipamento para norte por forma a
enguadrar a area ja existente.

Solo urbano Total 14,5

Principais notas:

Variagdo PDM 2015-Alteragéo 0,6 ha (4,4%) — O aumento verificado corresponde essencialmente a 600 m2
de espaco habitacional e a equipamentos.
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Quadro 4.8 | Resumo das alteragdes realizadas no perimetro urbano de Marmelos

PDM 2015
Qualificac&o do solo urbano | Area total (ha)

Solo Urbanizado 11,5
Espacos de Uso Especial - 1,0
Equipamentos

Espacos Residenciais 10,5
Solo Urbanizavel 4,8
Espacos Residenciais - urbanizavel 4,8
Solo Urbano Total 16,3

Proposta de Alteragdo do PDM

Qualificacao do solo Area total (ha) Principais altera¢cfes / Observacdes / Notas
Espacos Habitacionais 10,0 — Acertos dos limites do PU tendo como base as redes de
Espacos de Uso Especial — 2,1 infraestruturas;

Equipamentos e Infraestruturas — Delimitagdo equipamentos como Espagos de Uso Especial —

Equipamentos e Infraestruturas, que inclui uma area para

Solo Urbano Total 12,0 expansao do cemitério.

Variagcdo PDM 2015-Alteracéo -4,3 ha (-26,4%)
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Quadro 4.9 | Resumo das alteragdes realizadas no perimetro urbano de Mina do Bugalho
PDM 2015

Qualificacao do solo urbano Areatotal (ha)

Espagos Verdes

0,1

Espacos Verdes de Recreio e
Lazer

0,1

Solo Urbanizado

195

Espacos de Uso Especial -
Equipamentos

1,3

Espacos Residenciais

18,3

Solo Urbanizavel

3,2

Espacos Residenciais - urbanizavel

3,2

Solo Urbano - Total

22,9

Proposta de Alteracédo do PDM

Qualificacdo do solo urbano Area total (ha)

Espagos Habitacionais 19,6 _
Espacos de Uso Especial — 1,2
Equipamentos e Infraestruturas —
Espacos Verdes 0,1

Espacos Verdes - Espacos Verdes de 0,1

Recreio e Lazer

Solo Urbano - Total 21,0

Variagcdo PDM 2015-Alteracéo -1,9 ha (-8,4%)

Principais altera¢cfes / Observacdes / Notas

Acertos dos limites do PU tendo como base as redes de
infraestruturas;

Inclusdo da area a norte, ja infraestruturada e com
construcoes;

Delimitagao equipamentos como Espacgos de Uso Especial —
Equipamentos e Infraestruturas.
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Quadro 4.10 | Resumo das alteracdes realizadas no perimetro urbano de Monte Juntos

PDM 2015
Qualificac&o do solo urbano | Area total (ha) ‘

Solo Urbanizado 27,4
Espacgos Residenciais 27,4
Solo Urbanizéavel 10,8
Espacos Residenciais - urbanizavel 10,8
Solo Urbano - Total 38,2

Proposta de Alteracdo do PDM

Principais alteracGes / Observacdes / Notas

Qualificacdo do solo urbano Area total (ha)
Espacos Habitacionais 31,6 — Acertos dos limites do PU tendo como base as redes de
Espacos de Uso Especial - 03 infraestruturas e as construgdes existentes;
Equipamentos e Infraestruturas — Delimitagdo equipamentos como Espagos de Uso Especial —
Equipamentos e Infraestruturas.
Solo Urbano - Total 31,8
Variagcdo PDM 2015-Alteracéo -6,4 ha (-16,7%)
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Quadro 4.11 | Resumo das alterac¢8es realizadas no perimetro urbano de Orvalhos

PDM 2015

Solo Urbanizado 19,5
Espacos Residenciais 19,5
Solo Urbanizavel 3,1
Espacos Residenciais - urbanizavel 3,1
Solo Urbano - Total 22,7

Proposta de Alteracédo do PDM

Qualificagdo do solo urbano Area total (ha) Principais altera¢cfes / Observacdes / Notas
Espacos Habitacionais 22,6 — Acertos dos limites do PU tendo como base as redes de
Espacos de Uso Especial — 01 infraestruturas, bem como acertos pontuais de cadastro;
Equipamentos e Infraestruturas — Delimitagdo equipamentos como Espagos de Uso Especial —

Equipamentos e Infraestruturas.
Solo Urbano - Total 22,7
Variagcdo PDM 2015-Alteracéo 0,0 ha (0%)
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Quadro 4.12 | Resumo das alterac@es realizadas no perimetro urbano de Rosario

PDM 2015
Qua acdo do solo urbano | Area total (ha)

Solo Urbanizado 285
Espacos de Uso Especial - 0,9
Equipamentos

Espacos Residenciais 22,6
Solo Urbanizavel 12,2
Espacos Residenciais - urbanizavel 6,2
Qualificagéo do Uso do Solo 6,0

definido em PP

Solo Urbano - Total 35,7

Proposta de Alteragdo do PDM

Qualificacdo do solo urbano Area total (ha)

Principais alteracfes / Observacdes / Notas

Espacos Habitacionais 291 — Acertos dos limites do PU tendo como base as redes de
) infraestruturas, bem como acertos pontuais de cadastro;
Espacos de Uso Especial — 1,9
Equipamentos e Infraestruturas — Delimitagdo equipamentos como Espagos de Uso Especial —
Equipamentos e Infraestruturas.

Solo Urbano - Total 31,0
Variagcdo PDM 2015-Alteracéo -4,7 ha (-13,0%)

32 | PO36_Alt_PDM_Alandroal_REL_DP.docx Julho de 2023




riplanning?

Alteragcéo do PDM de Alandroal | Volume Il — Relatério / Memoéria da Alteracao | Versao para Discusséo Publica

Quadro 4.13 | Resumo das alteracdes realizadas no perimetro urbano de Santiago Maior
PDM 2015

Qualificacao do solo urbano Area total (ha

Espagos Verdes 60,2
Espacos Verdes de 60,2
Enguadramento

Solo Urbanizado 118,5
Espacos de Atividades Econémicas 1,7
Espacos de Uso Especial - 2,3
Equipamentos

Espacos Residenciais 110,7
Qualificagéo do Uso do Solo 3,8
definido em PP

Solo Urbanizavel 14,1
Espacos de Atividades Economicas 2,3
- urbanizavel

Espacos Residenciais - urbanizavel 11,8
Solo Urbano - Total 192,8

Proposta de Alteragdo do PDM

Qualificacdo do solo urbano Area total (ha) Principais alteracfes / Observacdes / Notas

Espacos Habitacionais 122,3 — Delimitagéo equipamentos e infraestruturas como Espacos de
Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas.

Espagos de Atividades Econémicas 5,6
) — Integracd@o de loteamentos existentes.
Espacos de Uso Especial — 9,9
Equipamentos e Infraestruturas — Classificagdo como Espaco de Uso Especial — Equipamentos e
Infraestruturas de area para piscina municipal
Espacos Verdes 57,7

— Incluséo do dep6sito de agua como Espago de Uso Especial —
Espacos Verdes - Espagos Verdes de 1,4 Equipamentos e Infraestruturas
Recreio e Lazer

— Incluir a &rea de expanséo a norte do parque oficinal como

Espacos Verdes - Espacos Verdes de 56.3 Espacos de Atividades Econémicas (lotes ja vendidos e
Valorizag&o Paisagistica contruidos)
Saile Uiane - Taial 1955 - |I’.lC|L.III‘ intencéo de loteamento municipal
Principais notas:
Variagdo PDM 2015-Alteragéo 2,7 ha (1,4%) )
— O aumento do PU deve-se essencialmente por aumento do
espaco verde e do espaco de atividades econémicas.
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Quadro 4.14 | Resumo das alterac¢des realizadas no perimetro urbano de Terena

PDM 2015
Qua acdo do solo urbano | Area total (ha)

Espacos Verdes 2,8
Espacos Verdes de Recreio e 2,8
Lazer

Solo Urbanizado 25,9
Espacos de Uso Especial - 1,3
Equipamentos

Espacgos Residenciais 24,6
Solo Urbanizavel 7,7
Espacos Residenciais - urbanizavel 7,7
Solo Urbano - Total 36,4

Proposta de Alteracédo do PDM

Qualificacdo do solo urbano Area total (ha) Principais alterac6es / Observacgdes / Notas

Espacos Habitacionais 24,0 — Exclusdo de uma &rea urbanizavel nas imediacdes do campo

Espagos de Atividades Econdmicas 1,7 de futebol;

— Delimitagéo equipamentos como Espagos de Uso Especial —

Espacos de Uso Especial - 14 Equipamentos e Infraestruturas;
Equipamentos e Infraestruturas

— Inclusédo de uma area de terreno municipal como solo urbano a

Espacos Verdes 2,7 norte da vila.
Espacos Verdes - Espagos Verdes de 2,7
Recreio e Lazer
Solo Urbano - Total 29,8
Variacdo PDM 2015-Alteracé@o -6,6 ha (-18,1%)
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5. INTEGRACAO DOS PTM E REVISAO DAS UOPG
5.1. INTRODUCAO
No Municipio de Alandroal encontram-se em vigor varios PTM, a maioria enquadrados em Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG). Além destes, o PDM propde a elaboragdo de um
outro conjunto de PTM, também eles enquadrados em UOPG.
O PDM em vigor define 11 Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, apresentadas no
Quadro seguinte, de trés tipologias distintas:
e UOPG que enquadram PTM em vigor;
e UOPG em solo urbanizavel para as quais é prevista a elaboracao de PTM;
e UOPG em solo rustico — para as quais séo previstos PTM na modalidade de PIER ou outro tipo
de estudos.
Quadro 5.1 | UOPG propostas no PDM em vigor
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao Descricio
delimitadas no PDM em vigor (2015 ¢
UOPG 1 - Area abrangida pelo PIER de Aguas Frias E{E%OSta de Elaboracdo de PP na modalidade de
UOPG 2 — Area de aplicagéo do PP do Parque de Feiras e PP .
S em vigor
Exposicdes de Alandroal
UOPG 3 - PP a Sul de Alandroal Proposta de Elaborag&o de PP
UOPG 4 - Centro Interpretativo do Endovélico E{E%OSta de Elaboragdo de PP na modalidade de
UOPG 5 - Espaco de recreio e lazer - Albufeira de Proposta de Elaboragéo de PP na modalidade de
Lucefécit PIER
UOPG 6 — PP da area urbanizavel de Terena Proposta de Elaborag&o de PP
UOF_’G 7 - Areade a_plicagéo d_o PP de instalacéo de PP em vigor
equipamentos coletivos em Pias
UOPG 8 — Area de aplicagéo do PP de Salvaguarda e PP em vigor
Reabilitagcdo do Centro Histérico da Vila de Juromenha 9
UOPG 9 — Area de recreio e lazer de Juromenha Area de recreio e lazer prevista no POAAP
UOPG 10 - PP da area urbanizavel a Sul de Rosario Proposta de Elaboragéo de PP
UOPG 11 - Ordenamento da Albufeira do Lucefécit Proposta de Elaborag&o de Plano Especial
De seguida descrevem-se as UOPG do PDM em vigor, bem como as propostas decorrentes da
presente Alteragéo.
5.2. UOPG QUE ENQUADRAM PTM EM VIGOR

No que se refere aos PTM em vigor, a excecao do PGU de Alandroal, todos estavam no PDM em
vigor inseridos em UOPG e eram identificados como espacos com “Qualificagédo do Uso do Solo
definido em PP” (em Solo Urbanizado e Solo Urbanizavel). Os PTM em causa sao o0s seguintes:

e UOPG 2 - PP do Parque de Feiras e Exposicoes;
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e UOPG 7 - PP da Area de Equipamentos de Pias;

e UOPG 8 - PP de Salvaguarda e Reabilitagcdo do Centro Histérico de Juromenha;

e  Plano Geral de Urbanizacgdo de Alandroal.

N&o sendo a designacéo de “Qualificagdo do Uso do Solo definido em PP” a designagéo adequada
nos termos da legislagéo em vigor, nos Quadros seguintes sao apresentados os PTM em vigor e é

ponderada a qualificac@o do solo a atribuir.

Quadro 5.2 | UOPG 2 — PP do Parque de Feiras e Exposi¢cdes

| Alandroal -]

Classificagdo PDM
2015:UOPG 2 Solo
Urbanizado - Qualificagéo
do Uso do Solo definido
em PP

PP em vigor namesma
area:

PIER - PP do Parque de
Feiras e Exposicoes -
Aviso n.° 4166/2008
publicado no DR 1IS n.°
35, de 19 de fevereiro

Classificacao:
Equipamentos Propostos

Situacao atual

Proposta
Revogar o PP.

Solo Urbano na categoria
de Espaco de Uso
Especial - Equipamentos

Nova UOPG - Espaco qualificado como urbano: Espago de Uso Especial - Equipamentos.

A nova UOPG - destinada a um conjunto de equipamento consumidores de espaco como € a
escola de bombeiros em articulagdo com a ANPC, podendo ainda vir a enquadrar a
localizagdo de uma superficie comercial. A concretizac@o destas propostas sera feita através
da elaborag&o de uma unidade de execucéo, até a aprovacao da referida Unidade de
Execucao aplica-se o disposto para os espacos de equipamentos no solo rastico.
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Quadro 5.3 | UOPG 7 - PP de Instalacao de Equipamentos Coletivos da Aldeia das Pias

| santiagovaior |

Classificagdo PDM
2015:

Solo Urbanizado — UOPG
7 - Qualificagéo do Uso
do Solo definido em PP

PP em vigor na mesma
area:

Plano de Pormenor de
Instalagdo de
Equipamentos Coletivos
da Aldeia das Pias

Portaria n.° 80/97, de 3
de fevereiro

Classificacao;
InstalagGes Desportivas,
Deposito de Agua, Lar de
ldosos, Arruamentos e
estacionamento

Situagao atual

Proposta Revogar PP
Solo Urbano - Espagos de Uso Especial - Espacos de Equipamentos, revogar PP
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Quadro 5.4 | UOPG 8 - PP de Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro Historico da vila de Juromenha

Juromenha e

Classificacdo PDM 2015:
UOPG 6 - Solo Urbanizado -

Qualificagdo do Uso do
Solo definido em PP

PP em vigor namesma
area: Plano de Pormenor de
Salvaguarda e Reabilitagéo
do Centro Histérico da vila de
Juromenha, Aviso n.°
13082/2012, de 1 de outubro

Classificacao;

Espaco Privado,
Equipamentos, Espaco Verde

Classificagao no POAAP

Area de uso e regime de
gestao especifico com
vocagdo edificavel

Situacao atual

Classificacéo Proposta

Solo Urbano — Espacos Centrais de Tipo Il - Salvaguarda - manter em vigor o PP.
N&o é delimitada UOPG, mas € indicado o limite do Plano na Planta de Ordenamento.
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Alandroal

Classificagdo PDM
2015

Vérias classes e

categorias de solo
urbano e urbanizavel

Quadro 5.5 | Plano Geral de Urbanizagdo de Alandroal

PU em vigor na
mesma area:

Plano Geral de
Urbanizacao de
Alandroal, Declaragdo
de 10/10/1988,
publicada no DR 1IS

Classificacao
Proposta

Revogar o PGU
adotar uma
qualificagdo adequada

Solo Urbano — aferidas as diversas subcategorias de espago de acordo com 0 exposto nos
Quadros seguintes. Verificada a desadequacao dos usos previstos no PGU face a realidade.
Propde-se a revogacgéo do PGU.

Corregao na delimitagédo do espaco de atividades econdémicas: néo foi corretamente
transposto o Loteamento industrial uma vez que da Fase | — o lote 14 ficou fora do perimetro
urbano na verséo de 2015.
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Constata-se que nao existe relacdo direta entre do PDM em vigor e o PGU. Desta forma, foi feita a
relagéo entre a qualificacdo do solo do PDM em vigor com o PGU, tal como se pode constatar da
analise do Quadro seguinte.

Quadro 5.6 | Correspondéncia entre as categorias do PDM em vigor e do PGU

PDM (2015 PGU (1988

Solo Urbano

ZP1 - Zona monumental
ZH1 - Area de renovacéo condicionada
ZH2 - Area de renovacéo
Espacos Centrais ZH3 - Area de recompletamento
ZVR - Zona verde de convivio lazer e recreio
ZE — Equipamentos social e publico existente
ZEP - Equipamentos social e publico proposto
A maior parte dos espacos residenciais do PU do PDM em vigor
correspondem a areas que extravasam o limite do PGU
Espagos ZH3 - Area de recompletamento
residenciais ZVR - Zona verde de convivio lazer e recreio
ZH5 - habitacdo area de habitagdo existente
ZE - Equipamentos social e publico (existente

ZH4 — Area de Expansé&o

Espacos de (area do complexo desportivo e das piscinas a hascente)
Atividades ZEP — equipamento Social e ptblico Proposto
econémicas

ZRA - Area de Reserva Agricola

Solo urbanizavel

ZRA - Area de Reserva Agricola

Espacos ZH3 - Area de recompletamento

residenciais ZVR —Zona verde de convivio lazer e recreio
ZEP - Equipamentos social e publico proposto

Espacos de ZRA - Area de Reserva Agricola

Atividades ZIE — Areaindustrial proposta

econdémicas . .
ZVR - Zona verde de convivio lazer e recreio

Espacos verdes
Espacos verdes de | ZVR —Zona verde de convivio lazer e recreio
enquadramento ZH2 - Area de renovacdo

Espacos verdes de | ZVR —Zona verde de convivio lazer e recreio

Recreio e lazer ZEP - Equipamento Social e plblico proposto

No Quadro seguinte é apresentada a correspondéncia entre o PGU a qualificagdo do solo agora
proposta, indicando ainda a forma como se procedeu a integracdo, em termos de regulamentacéo,
do disposto no PGU.
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Quadro 5.7 | Correspondéncia entre o Plano Geral de Urbanizac&o de Alandroal e a Proposta de Alteragdo do PDM

PGU Alteracao PDM
Disposi¢c6es do Regulamento Disposic6es do Regulamento

ZP1 - Area Art.° 10.° - Nesta area néo séo autorizadas quaisquer obras de construcéo Planta de Condicionantes:
Monumental sem a prévia aprovacéo da Camara Municipal de Alandroal, ouvida a Dire¢&80 | castelo classificado como Monumento Nacional identificando a respetiva

Geral do Patriménio, propondo-se a elaboracéo de um projeto de renovacéo. zona geral de protec&o bem como a Zona Especial de protec&o de outros
imoveis classificados.

No regulamento foi criado um ndimero apenas que considera a seguinte
regulamentacéao.

- Apenas séo permitidas obras de reconstrugdo e de alteracao, por forma a
preservar a interesse paisagistico, histérico arqueoldgico e evocativo.

- Nas zonas consolidadas, as obras permitidas devem seguir os seguintes
critérios:
- Usos permitidos: habitagdo comércio e servigos

- Manutengéo do volume dos edificios, o seu aumento depende de parecer
da DGPC

Planta de Ordenamento:
Identificada a zona de protecdo ao Monumento Nacional
Espacos centrais
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Alterag&o PDM
Disposic6es do Regulamento Disposic6es do Regulamento

ZH1 - Area de N.°1.1a1.7doAr°3° Planta de Condicionantes
renovacao 1.1- As normas previstas procuram preservar o interesse paisagistico, Castelo classificado como Monumento Nacional identificando a respetiva
condicionada arquiteténico histérico e arqueoldgico e evocativo, garantindo a conservacdo | zona de protecdo

do valor estético da vila. Planta de Ordenamento

1.2 - A utilizac&o industrial corresponde exclusivamente a de instalagéo de Espagos centrais

tipo artesanal, ndo podendo nestas industrias em qualquer caso, produzirem-
se fumos, cheiros ou ruidos que possam era objeto de incomodidade para os
utentes da area. A poténcia a utilizar isoladamente ma casa unidade
artesanal ndo excederd os 3 cv.

1.3 - O uso de garagens devera reduzir-se as de caracter particular - nunca
coletivo (...)

1.4 —(...) se deverdo manter, quando possivel, do ponto de vista de volume
dos edificios nele contidos, a forma existente que define a sua silhueta, ndo
sendo de permitir o aumento de volumes existentes, salvo em casos
inteiramente justificados e apés parecer da DGPC

1.5 —(...) ndo poderdo ser redizidas as superficies dos patios jardins ou
outros espacos livres quando existentes ao nivel térreo, salvo em caso de
estudos de conjunto inteiramente justificados.

1.6 — As obras de reconstrugéo, reparagao ou adaptacéo s6 seréo permitidas
quando respeitem — conservando ou reintegrando-os — as caracteristicas
arquitetonicas locais quer de ordem geral (volume e tipologia) quer de ordem
particular (elementos arquiteténicos, materiais e cor) respeitarem as
caracteristicas

1.7 - As obras de natureza comercial , deverdo merecer cuidados especiais
tendo em vista o caracter e expressao arquiteténica dos edificios em que
venham a integrar-se, proibindo-se os rasgamentos de véos e envidra¢ados
quando nao perfeitamente integrados no caracter destes edificios. Nesta area
fica proibido o uso de portar metéalicas enrolaveis ou outras de tipo industrial.
Fica proibido, também o uso de montras salientes nas paredes exteriores.

Identificacdo da ZGP e ZEP do Castelo onde se aplicam regras mencionadas
no ponto anterior.
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ZH2 - Area de
renovacao

Nas zonas consolidadas aplica-se o disposto na ZH1

Nos lotes disponiveis ou em que as construcdes existentes se encontram em
ruina, tecnicamente impossiveis de recuperagdo, admite-se reconstrucéo,
aplica-se o disposto na ZH1 e:

Moradia isolada: lote 340m?, 2 p, Vc2,0; Ic 0,6; li 0,3; Frente de lote: 14m
Moradia geminada: lote 250m?, 2 p, Vc2,5; Ic 0,8; li 0,4; Frente de lote: 12,5m
Moradia em banda: lote 150m?, 2 p, V¢ 4; Ic 1,4; 1i 0,7; Frente de lote: 7,5m

Nos casos de recompletamento de frentes continuas deve-se respeitar 0s
alinhamentos existentes.

A profundidade das empenas ndo devera exceder os 10 m salvo quando as
construg@es confinantes o justificarem, para que se mantenham os planos de
fachada posteriores e as condi¢cdes minimas de insolagao.

As frentes minimas dos lotes terdo: moradia isolada, 14m, Moradia geminada,
12,5m e moradia em banda, 7m5 m

Vc — Volume de construcéo

Planta de Ordenamento:
Espacos Centrais consolidados

Que correspondem aos quarteirdes em torno do centro (ja qualificadas como
espacos centrais no PDM em vigor e para as quais se propde manter a
respetiva regulamentacao designadamente:

E admitida a ocupagéo de areas livres nos seguintes termos:
- Loteamentos, desde que inseridos na malha viaria existente;

- Novas construgées, por ocupacéo de areas livres na continuidade do tecido
edificado ou por substituicao de edificagdes sujeitas a demoli¢éo.

Na ocupacéo prevista no nimero anterior devem ser observadas as
seguintes disposigoes:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do
espago publico e a linguagem das edificagdes, deve respeitar e valorizar a
morfologia e imagem urbana envolvente, salvaguardando as areas de maior
sensibilidade, com definicdo da rede viaria, espacos verdes e a afetar a
equipamentos em conformidade com a legislag&o aplicavel;

b) Na construgao em lotes nao edificados, bem como na reconstrugéo,
ampliacao e renovagéo de edificios seréo respeitados os alinhamentos
existentes e a imagem urbana da envolvente;

¢) A profundidade maxima da construcao deve reger-se pela profundidade
dos edificios confinantes, excetuando-se as situagdes necessarias para
assegurar as condicodes de edificabilidade, sem prejuizo do estabelecido no
RGEU;

d) Nas areas com ocupagdo predominantemente habitacional, podem
coexistir equipamentos, servicos e atividades comerciais e produtivas
compativeis desde que tenham acesso direto do espaco publico e
independente da habitacéo e ndo sejam incompativeis com as capacidades
disponiveis de circulacdo e estacionamento e redes de infraestruturas

Regime de edificabilidade aplicavel:
- indice de ocupacéo do solo: 1

- indice de utilizac&o do solo: 1,6

- Ndmero de pisos: 3

- Altura da fachada:12 m

Espacos habitacionais

Que correspondem aos quarteirbes mais afastados do centro histérico
qualificados como espacos residenciais no PDM assumindo a
regulamentagéo prevista no PDM em Vigor:
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PGU

Alteracao PDM

Subcategoria Disposicoes do Regulamento Subcategoria Disposicdes do Regulamento

Correspondem a areas que se destinam preferencialmente a funcdes
residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a
utilizagéo dominante

E admitida a ocupagéo de areas livres nos seguintes termos:
- Loteamentos, desde que inseridos na malha viaria existente;

- Novas construgdes, por ocupacéo de areas livres na continuidade do tecido
edificado ou por substituicao de edificacdes sujeitas a demolicao

Deve ser observado o seguinte:

Correspondem as areas que se destinam preferencialmente a fungées
residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a
utilizag@o dominante.

a) Loteamentos, desde que inseridos na malha viaria existente;

b) Novas construgdes, por ocupacéo de areas livres na continuidade do
tecido edificado ou por substituicdo de edificagbes sujeitas a demoli¢cdo

Regime de edificabilidade aplicavel

- indice de ocupagéo do solo: 0,8 (loteamento e & parcela)

- indice de utilizag&o do solo: 1,2 (loteamento); 1,4 (a parcela)
- NUmero de pisos: 3 (loteamento e a parcela)

- Altura da fachada:12 m (loteamento e a parcela)

ZH3 - Area de
Recompletamento

Admite-se o preenchimento dos espagos intersticiais e o fechamento da
malha urbana respeitando o seguinte:

Tipologias: moradia isolada, moradia geminada e moradia em banda
Densidade méaxima admitida 50/fogos/ha e 3,5 habitantes/fogo
Moradia isolada: lote 340m?, 2 p+cv, Vc2,2, Ic 0,7;1i 0,3; Frente de lote: 16m

Moradia geminada: lote 250m?, 2 p+cv, V¢ 3,05; Ic 1,0;li 0,4; Frente de lote:
12,5m

Moradia em banda: lote 150m?, 2 p+cv, V¢ 5; Ic 1,5;1i 0,7; Frente de lote:
7,5m

Nos valores Vc e IC contabiliza-se a area de cave

N&o sédo permitidos anexos ou quaisquer outras construgdes exteriores a
moradia

A profundidade das empenas nédo devera exceder os 12m no caso das
moradias geminadas ou em banda, ndo sendo de admitir empenas cegas

Planta de Ordenamento
Espagos habitacionais
Aplica-se a regulamenta¢@o mencionada no ponto anterior

44 | PO36_Alt_PDM_Alandroal_REL_DP.docx

Julho de 2023




riplanning?

Alteracdo do PDM de Alandroal | Volume Il — Relatério / Memoéria da Alteracao | Verséo para Discussédo Publica

ZE - equipamentos

PGU

Escola basica, Misericordia, Escola Priméria Ermida de Santo Anténio e
edificio ao lado (confirmar com CMA o que é: no PGU diz ser Federagao
nacional dos produtores de trigo

Alteracao PDM

Subcategoria Disposicoes do Regulamento Subcategoria Disposicdes do Regulamento

Espacos de Uso Especial — Equipamentos

Aplica-se a regulamentagéo dos Espacos de Uso Especial — Equipamentos e
Infraestruturas do PDM em vigor:

N&o sédo autorizadas as agOes de construcao além das necessarias ao
equipamento em causa, de destrui¢céo de solo vivo e do coberto vegetal e de
alteracdo da topografia e descarga de entulhos.

Qualquer das acdes acima previstas terd que observar as disposi¢es
regulamentares estabelecidas pela legislagdo especifica aplicavel,
nomeadamente quanto a serviddes administrativas, restricoes de utilidade
publica, acessos e estacionamentos

ZH4 - Area de
Expanséo

Nesta zona admite-se a expansao urbana, devendo respeitar o seguintes
indices:

Tipologias: moradia isolada, moradia geminada. moradia em banda e edificio
multifamiliar

Densidade méaxima admitida 30/fogos/ha e 3,5 habitantes/fogo
Moradia isolada: lote 4000m?, 2 p+cv, V2,2, Ic 0,8;li 0,3; Frente de lote: 16m

Moradia geminada: lote 280m?, 2 p+cv, Vc 3,0; Ic 1,0;li 0,4; Frente de lote:
12,5m

Moradia em banda: lote 180m?, 3 p+cv, Vc 5; Ic 1,6;li 0,7; Frente de lote:
7,5m

Edificio multifamiliar: lote 200m?, 2 p+cv, Vc 5; Ic 1,7;li 0,7; Frente de lote:
15m

Nos valores Vc e IC contabiliza-se a area de cave

N&o sao permitidos anexos ou quaisquer outras constru¢des exteriores a
moradia

A profundidade das empenas nédo devera exceder os 12m, nao sendo de
admitir empenas cegas

Espaco de Uso Especial — Equipamentos

(corresponde a toda a area onde se localizam as piscinas e o complexo
desportivo)

Aplica-se a regulamentacgéo dos Espacos de Uso Especial — Equipamentos e
Infraestruturas do PDM
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5.3.

46

UOPG QUE PROPOEM A ELABORACAO DE PTM EM SOLO URBANIZAVEL

No que se refere as propostas de elaboragao de PTM constantes da revisao do PDM que recaem
em Solo Urbanizavel, séo identificadas as seguintes situacdes:

e UOPG 3 - PP a sul de Alandroal (que abrange solo urbano e solo urbanizavel);
e UOPG 6 — PP da area urbanizavel de Terena; e,
e UOPG 10 - PP da area urbanizavel a sul de Rosario.

Nestas UOPG foi ponderado o interesse em desencadear os procedimentos de elaboracao dos PP
(mantendo assim a UOPG), ou a atribuicdo em sede de Alteracdo de PDM de uma qualificacdo do
solo tal como definida no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, ponderacdo essa
que é apresentada nos Quadros seguintes.
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Quadro 5.8 | UOPG 3 - PP A Sul de Alandroal

| Descricao ...
Classificacdo PDM 2015 2 '

Solo Urbanizado e Solo Urbanizavel
- UOPG 3

Solo Urbano
Solo Urbanizada
@ Espagos Centrais
@ Espagos Residenciais
Espagoes de Atividades Econdmicas
Espagos de Uso Especial - Equipamentos
Qualificacio do Uso do Solo definida em Plano de Pormenor
Solo Urbanizavel
"\ Espagos Residenciais
Espacos de Atividades Econdmicas
Espagos Verdes
Espagos Verdes de Enquadramento
W Espagos Verdss de Recrsio & Lazer

Loteamento industrial aprovado

Abranger como zona de atividades
econdmicas a area no limite inferior
SE

Classificacéo Proposta Solo Urbano — manter o zonamento previsto, tendo em conta que ja existe
loteamento é eliminada a UOPG
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Quadro 5.9 | UOPG 6 — PP da &rea urbanizavel de Terena

Classificacdo PDM 2015
Espaco urbanizavel

Classificagdo Proposta

Solo rustico — manter apenas o equipamento eliminar a UOPG
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Quadro 5.10 | UOPG 10 — PP da &rea urbanizavel a sul de Rosério

Classificagdo PDM 2015
Espaco urbanizavel

Classificagcdo Proposta

‘ ' 2 ey

Passa a urbano a area infraestruturada e com construcdes — eliminada a
UOPG
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5.4. UOPG EM SOLO RUSTICO QUE PROPOEM PP NA MODALIDADE DE PIER OU OUTRO TIPO DE
ESTUDOS

Quadro 5.11 | UOPG 1 — Area abrangida pelo PIER de Aguas Frias

‘ PDM em vigor Avaliacdo / proposta

Artigo 81.°do PDM em Vigor

1.A UOPG 1 corresponde a area de solo rural definida | — Manteve-se a UOPG mas foi simplificado o seu

em torno da area de recreio e lazer definida no POAAP, contetido programaético focado no desenvolvimento de
abrangendo toda a faixa ao longo de Lucefécit ate ao area de apoio a area de recreio e lazer prevista no
aglomerado do Rosario, pretendendo proceder a POAAP:

articulacéo do recreio e lazer associados ao plano de ; ) N R
agua (0 POAAP preveé para esta area uma area de — Enqua(_jrar a area de |nteNe_n_<;ap como de u~t|I|zagao
recreio e lazer de tipo 3), bem como toda a recreatl\{a e de lazer e~cla55|f!ca_-la em f_u_nga9 das suas
componente patrimonial identificada nesta area caracteristicas, vocages e niveis de utilizagéo, neste

contexto como de nivel lll, que corresponde a areas
ribeirinhas com vocacéao e potencialidades para a
instalagado de um conjunto de infraestruturas de apoio
as atividades secundarias e a fruicdo de valores
naturais e paisagisticos, onde o recreio e o lazer tém
uma procura especifica;

— Promover a relagdo do Plano com o aglomerado
urbano do Rosério, potenciando o0 acesso a novos
equipamentos e servicos (abastecimentos, seguranca,
saude, monitorizagao, lixos, etc.) e garantindo uma
oferta turistica diferenciada;

— Promover os circuitos de visita na area envolvente a
Ribeira de Lucefécit, nomeadamente na margem sul
dada a existéncia de locais de interesse arqueolégico;

— Acentuar a relagéo de proximidade e conectividade
com o nucleo urbano do Rosario em particular as
valéncias (equipamentos e servicos) ja instalados;

— Evidenciar a relevancia patrimonial em particular na
assuncao do nucleo arqueoldgico das Aguas Frias.

Quadro 5.12 | UOPG 4 - Centro Interpretativo do Endovélico

‘ PDM em vigor Avaliacao / proposta

Artigo 84.°do PDM em Vigor

A UOPG 4 corresponde a uma area que abrange solo Procedeu-se a aferi¢éo dos limites da UOPG, restringindo
rustico em torno de Terena abrangendo igualmente a | & area do Centro Interpretativo do Endovélico.

igreja da boa nova, prevendo-se um conjunto de o )
propostas associadas ao patriménio cultural através da | Integra os objetivos da UOPG4 (Centro Interpretativo do

criacdo de um centro interpretativo do Endovélico Endovélico) a revogar, néo na componente da
edificabilidade de um equipamento, mas na agédo

programatica da investigacao, valorizagéo e promogao dos
valores intrinsecos desta unidade de paisagem nas suas
diversas componentes.

Deve acentuar a relevancia da proximidade aos nucleos
urbanos em particular Terena — evidenciando aqui a
relevancia da interagdo com as suas valéncias culturais
assim como a complementaridade com a UOP1 AGUAS
FRIAS / Ndcleo urbano do Rosério

Propde-se a sua operacionalizacéo através de PIER.
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Estremoz / CElvas /‘h\
< Borba , VilaVicosa

Redondo

.
Evora Reguengos
[ de Monsaraz

Unidades Operativas de

Perimetro Urbano

Planeamento e Gestédo (2023)

=i UOPG 3: Centro Interpretativo do
-— Endovélico

Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (PDM 2015)

o UOPG 4: Centro Interpretativo do
V== Endovélico

FONTES DE INFORMAGAO:
PDM2015: CMA; Ortofotomapa 2018: DGT

EPSG: 3763 (PT-TMO6/ETRS89)

0 400 m
e N —

Figura 5.1 | Alterac&o dos limites da UOPG 4 (nova UOPG3)

Quadro 5.13 | UOPG 5 - Espaco de recreio e lazer - Albufeira de Lucefécit

PDM em vigor Avaliacéo / proposta

Artigo 85.°do PDM em Vigor

3. A UOPG 5 tem os seguintes objetivos:

a) Atrair e gerir os fluxos de visitantes, através da
criacdo de zonas de visita delimitadas, sinalizadas e
infraestruturadas, promovendo simultaneamente
atividades complementares que permitam aumentar o
tempo de estadia e contribuir para a procura dos
servigos turisticos locais;

b) Articulagéo das propostas com as propostas
previstas no ambito da elaboracéo da UOPG4;

c) Definir de percursos pedonais e ciclovias e de pontos
de estadia em funcao das caracteristicas paisagisticas
e em articulagdo com os ja existentes;

d) Definicdo das zonas de protegéo e enquadramento
ambiental;

e) Salvaguardar, valorizar e potenciar o patriménio
edificado existente;

f) Salvaguardar e valorizar a imagem paisagistica,
cultural e de lazer do aglomerado.

Foram mantidos os objetivos mas ajustados os limites,
assegurando que € retirada a area que se sobrepde ao
aproveitamento hidroagricola do Lucefécit.
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Estremoz 7
< \Borba

& Vila Vicosa

Redondo

o
Evora Reguengos

de Monsaraz 0 10 km
—

Perimetro Urbano

Unidades Operativas de
Planeamento e Gestédo (2023)

= UOPG 4: Espaco de Recreio e
—— Lazer - Albufeira de Lucefécit

Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (PDM 2015)

==, UOPG 5: Espago de Recreio e
V== Lazer - Albufeira de Lucefécit

FONTES DE INFORMA(;AO:
PDM2015: CMA; Ortofotomapa 2018: DGT

EPSG: 3763 (PT-TMO6/ETRS89)

0 400 m
L L |

Figura 5.2 | Alteracéo dos limites da UOPG 5 (nova UOPG 4)

Quadro 5.14 | UOPG 9 - Area de recreio e lazer de Juromenha

PDM em vigor Avaliacéo / proposta

52

Artigo 89.°do PDM em Vigor
A UOPG 9 corresponde & area envolvente a Area de
recreio e lazer de Juromenha., definida no POAAP.

Os objetivos da UOPG 9 consistem na concretizagéo
das infraestruturas e equipamentos definidos no
POAAP para esta tipologia de areas.
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programa que corresponde ao estabelecido no POAAP,
mas procedeu-se a reviséo dos seus limites por forma a
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a pratica de atividades associadas ao plano de agua.
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Figura 5.3 | Alterac&o dos limites da UOPG 9 (nova UOPG 5)

Quadro 5.15 | UOPG 11 - Ordenamento da Albufeira de Lucefécit

PDM em vigor Avaliacéo / proposta

Artigo 91.°do PDM em Vigor

2.A UOPG 11 tem como objetivo o ordenamento desta | Excluir. A responsabilidade de elabora¢do de Programa
area, através da elaboracéo de instrumento de gestdo | Especial de Ordenamento da Albufeira ndo é da CMA.
territorial, de &mbito especial.

5.5. PROPOSTA DE NOVAS UOPG — SINTESE

No quadro seguinte, é apresentada a sintese das UOPG propostas, incluindo as UOPG do PDM

2015 que se mantém e outras novas. As alteracbes a regulamentacdo das mesmas s&o
apresentadas em Anexo.
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Quadro 5.1 | Sintese da Proposta de UOPG*

UOPG Proposta UOPG Alteracdes ao contetdo programético /limites
2015

UOPG 1 — Area abrangida pelo PIER de Aguas Frias

UOPG 1 - Area a abranger pelo PIER Mantém-se a UOPG1, mas o Programa € simplificado.
de Aguas Frias

UOPG 2 — Area de aplicagéo do PP do Parque de Feiras e Exposicdes de Alandroal

UOPG 2 - Equipamentos Tem por objetivo a criagao de escola de bombeiros articulada com
estruturantes protecdao civil, e de uma superficie comercial.

Propbe-se a criagéo de Unidade de Execucéo.

UOPG 3 — PP a Sul de Alandroal

Excluida.

UOPG 4 - Centro Interpretativo do Endovélico

UOPG 3 - Centro Interpretativo do Alterada a delimitacéo, proposta a elaboracéo de PIER
Endovélico

UOPG 5 — Espaco de recreio e lazer - Albufeira de Lucefécit

UOPG 4 - Espaco de recreio e lazer - Alterada a delimitacéo.
Albufeira de Lucefécit

UOPG 6 — PP da area urbanizavel de Terena

‘ R ‘ Excluida.

UOPG 7 — Area de aplicagéo do PP de instalac&o de equipamentos coletivos em Pias

Revogado PP pelo facto de ja estar concretizado, sem necessidade de
criar outra UOPG.

UOPG 8 — Area de aplicagéo do PP de Salvaguarda e Reabilitagéio do Centro Histérico da Vila de Juromenha

‘ - ‘ Excluida
UOPG 9 — Area de recreio e lazer de Juromenha
UOPG 5 — Area de recreio e lazer de Sem alteragdes de contelido, apenas de area.
Juromenha
UOPG 10 — PP da éarea urbanizavel a Sul de Rosario
Excluida.
UOPG 11 — Ordenamento da Albufeira do Lucefécit
Excluida.
UOPG 6 - Area de Atividades Abrange a area do estaleiro de constru¢éo da linha ferroviaria, na

Econdémicas, Industriais e Logisticas proximidade da Estagdo Técnica n.° 2.

Tem por objetivo a criagcao de area de atividades econdmicas, industriais
e logisticas, com vista a potenciar as vantagens conferidas pelo novo
posicionamento estratégico dado pela nova linha de caminho de ferro em
construcao

Propde-se a operacionalizacéo através de Plano de Pormenor.

UOPG 7 - Requalificagao urbana da Corresponde a zona do perimetro urbano de Santiago Maior que abrange
zona do estaleiro municipal o estaleiro municipal.

Tem por objetivo a requalificagédo urbana e resposta a procura
habitacional através do desenvolvimento de loteamento municipal.

Propde-se a sua operacionaliza¢&o através de uma operacao de
loteamento.

* A Azul as UOPG que constam da proposta de Alteracdo do PDM.
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6.

INSTALACOES PARA PRODUCAO DE ENERGIA A PARTIR DE FONTES
RENOVAVEIS

Quadro

Entidade

abertura

Hyperion Renewables

Nos ultimos anos, Portugal tem sido alvo de uma enorme pressao para a implantacdo de instalagbes
para a producéo de energia a partir de fontes renovaveis, nomeadamente a instalagcao de centrais
fotovoltaicas. A implantacdo deste tipo de atividades deve ser devidamente ponderada tendo em
conta as mais valias da implantacdo deste tipo de atividades que contribuira, numa primeira
instancia, para limitar as emiss6es dos Gases com Efeito de Estufa (GEE) dando resposta aos
compromissos assumidos nas politicas ambientais e energéticas preconizadas no Pais, mas
também numa ética de valorizacé@o das energias renovaveis e da promocéo da melhoria da eficacia
energética.

O Alentejo tem sido a zona do pais com o maior interesse, pois trata-se da regidao com as melhores
condi¢des ao nivel da radiacdo solar, das condi¢des topograficas, 0 escasso povoamento e com
maior disponibilidade de territério (Rodrigues, 20157). A par disso, o Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA), publicado pela Resolu¢cdo do Conselho de
Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, aposta na sustentabilidade energética através da producéo
de energia solar.

Contudo, a maioria dos atuais PDM em vigor sdo omissos em matéria de referenciacao espacial e
de regulamentacdo para a instalacdo de projetos para a producdo de energia a partir de fontes
renovaveis.

O Municipio de Alandroal ndo € excecdo, e nos Ultimos anos tem recebido diversas pretensdes para
a instalacao de projetos desta natureza, identificados no Quadro seguinte.

6.1 | Listagem das pretensdes existentes para a instalac&o de projetos para a producgao de energia a
partir de fontes renovaveis

/ Data de SRl Classificagdo PDM em

Localizagao*

Vigor

Instalagéo Temporaria de Torre Herdade de Barrancos — Espacos Florestais de

Hybrid, Lda

Chint Solar Portugal
Projects, Bv

R Power Terena, Lda

Freixial Renovaveis,
Lda

Prodigy Orbil, Lda

Sociedade Agricola da
Herdade do Pigeiro,
Lda

REMAX Parede

de Medicao

Construcéo de Central Solar
Fotovoltaica

Construcéo de Central Solar
Fotovoltaica

Construgédo de Central Solar
Fotovoltaica

Construgédo de Centro
Electroprodutor

Construgédo de Central Solar
Fotovoltaica

Construcéo de Central Solar
Fotovoltaica

Alandroal

Herdades de Monviso e
Monte Novo — Alandroal

Herdade do Monte do
Outeiro — Aldeia da Venda

Herdade do Pego da Moura
— Alandroal

Herdade dos Canhdes —
Terena

Herdade dos Tomazes —
Juromenha

Baldio das Alvarianas —
Santiago Maior

Producéo

Espacos Florestais de
Producéo

Espacos de Uso Mdltiplo
Silvopastoril Tipo |

Outros Espagos Agricolas de
Producéo

Outros Espagos Agricolas de
Producéo

Outros Espacos Agricolas de
Producgéo
Espacos de Uso Mdltiplo
Silvopastoril Tipo |

Outros Espacos Agricolas de
Producgéo

" “Avaliagdo da aptiddo Territorial para a Instalagdo de Centrais Fotovoltaicas: uma proposta de modelo aplicado ao Concelho de
Ourique”, Trabalho de Projeto apresentado como requisito parcial para obtencdo do grau de Mestre em Ciéncia e Sistemas de
Informac&o Geogréfica. Sara Isabel Beato Rodrigues. Agosto 2015.
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Caracteristicas

Entidade / Data de Classificacdo PDM em

Localizagao*

abertura Vigor
Baldio do Peral — Montes Espacos de Uso Mdltiplo
llda da Conceicéo Construgéo de Central Solar Juntos Silvopastoril Tipo |
Delgado Marques Fotovoltaica Espacos de Uso Mdiltiplo
Silvopastoril Tipo Il
Herdade do Pego da Moura Espacos de Uso Mdltiplo
o . Instalag&o de 5 Unidade de — Alandroal Silvopastoril Tipo |
Trivial Decima, Lda ~ i
Pequena Producéo Outros Espagos Agricolas de
Producéo
Instalacéo de 3 Unidade d Fornalha e Coutada — Terena Espacos de Uso Mdltiplo
Trivial Decima, Lda nstalagao de nidade de Silvopastoril Tipo |

Pequena Produgéo

* Estéo representadas na figura seguinte através do nome da herdade (Localizagao).

Fonte: Camara Municipal de Alandroal

De facto, o PDM em vigor, desenvolvido em 2015, é totalmente omisso relativamente a este tipo de
projetos, sendo necessario, no ambito desta alteragdo do PDM, avaliar a possibilidade de
contemplar a instalacéo de projetos desta natureza no solo rustico. E mais do que isso avaliar as
condi¢des para que as mesmas possam vir a ser implantadas.

Foram consideradas as vantagens e desvantagens identificadas no documento da CCDR Alentejo
(Verséo 02, fevereiro de 2022) — “Centros electroprodutores solares fotovoltaicos — uma breve
reflexdo”, que se encontram reproduzidas no Relatério Ambiental Preliminar.

No Quadro seguinte é feita a ponderacdo da viabilidade deste tipo de atividades nas diversas
categorias de solo rustico presentes no municipio de Alandroal, também apoiado no documento da
CCDR Alentejo:
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Quadro 6.2 | Categorias de solo rustico: ponderagéo da viabilidade de implantacéo de instalagdes para a
producéo de energia a partir de fontes renovaveis

Categorias de Solo Rustico do PDM Principais
de Alandroal caracteristicas

Vantagens e Desvantagens (identificadas

no documento da CCDR®) e ponderacéo

Silvopastoris — Tipo |

Espacos Abrangem os solos incluidos Vantagem: n&o se ocupa solo adicional podendo
Agricolas na Reserva Agricola Nacional | existir oportunidade de se criarem condi¢es
Espacos Agricolas de | que n&o se encontrem especiais de cultivo de determinados alimentos;
Producéo simultaneamente abrangidos | Desvantagem: Sem a devida adaptag&o torna-se
pela area do Aproveitamento concorrente com o uso agricola ou mesmo
Hidroagricola. incompativel.
Sé&o constituidos pelas areas
de aproveitamento Ponderacéo: Dada o investimento associado ao
hidroagricola, sendo Espagos Agricolas de Produgéo — Regadio, e
destinados & exploragao gonstltumdo osAEspagos Agnc'o'las de Prgdugao~
agricola de regadio e outras areas d_e exceléncia para a atividade agricola néo
icolas d atividades afins se c0n5|dera.compat|vgl com estas subcategortas
Espacos Agricolas de de espaco a implantacéo de centros de producéo de
Producéo - Regadio complementares. energia a partir de fontes renovaveis. Em
Apenas usos contrapartida, propde-se que possam instalar-se
complementares da atividade | nos Outros Espagos Agricolas, uma vez que a
agricola e dependentes de aptidao destes solos para o uso agricola é menos
parecer da entidade com significativa do que para as restantes categorias de
competéncia no regadio. espago agricola (que maioritariamente
correspondem a RAN).
Correspondem a areas
maioritariamente ocupadas
Outros Espagos .
. por culturas agricolas, mas
Agricolas ~
que ndo se encontram
inseridos na RAN

Espacos Consiste num sistema agro- Exige andlise caso a caso.

Florestais silvo-pastoril que consiste Manter o uso dominante. Altura dos painéis
numa floresta aberta de compatibilizada com animais de pequeno porte e
sobreiros ou azinheiras com flora/vegetagao rasteiras, sem necessidade de

Espacos varios tipos de subcoberto abate de espécies arboreas?

herbaceo, espontaneo ou ndo
Objetivo principal de
conservacao e manutencao
das areas de montado de
azinho ou sobro

Espacos
Silvopastoris — Tipo Il

Correspondem as restantes
areas de montado, ndo
incluidas nos Espagos de Uso
Multiplo Silvopastoris| de Tipo
I, com uma densidade e
dimensé&o significativas, e
portanto com interesse para a
conservacao.

Ponderacéo: Propde-se excluir os Espagos
Silvopastoris — Tipo Il porque apresentam uma
densidade e dimensao significativas, e portanto com
interesse para a conservacao.

No entanto, salvaguardadas as condicionantes

legais, considera-se compativel com os Espagos
Silvopastoris — Tipo |.

Espacos Florestais
de Producéo

Integram maioritariamente
povoamentos de pinheiro
manso e em menor escala
povoamentos de pinheiro
bravo e eucalipto.

Recomenda-se a néo utilizacao de espagos
florestais formalmente constituidos,
independentemente da espécie.

DGT sugere “Condicionar as infraestruturas de
producéo de energia que impliquem desflorestagéo,
a uma medida que implique a florestagao
eficaz/adequada de uma area equivalente a area a
desflorestar.” (CNT et al., 2020)

Ponderacéo: Atendendo que os povoamentos
florestais instalados ndo sédo muito produtivos,
considera-se que aimplantacéo de centros de

8 CCDR Alentejo (Versdo 02, fevereiro de 2022) — “Centros electroprodutores solares fotovoltaicos — uma breve reflex&o”.

Julho de 2023
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Categorias de Solo Rustico do PDM Principais
de Alandroal caracteristicas

Espacos Naturais e Paisagisticos

Espacos
destinados a

equipamentos, Tipo | — Recreio e

infraestruturas Lazer

e outras

estruturas
Tipo Il -
Equipamentos e
infraestruturas

Aglomerados Rurais

Areas de Edificacdo Dispersa

Correspondem as areas com
maior valor natural como tal
identificadas nas areas
abrangidas pelo Sitio
Guadiana/Juromenha
(PTCONO0032), que integra a
Rede Natura 2000, assim
como galerias ripicolas,
praias, dunas, areias, rocha e
solo sem cobertura vegetal, e
pequenas areas humidas
adjacentes a regadios.

Correspondem a espagos nos
guais existem ou se
preconiza a ocupagao por
equipamentos de recreio e
lazer compativeis com o solo
rdstico

Correspondem a espagos nos
guais existem ou se
preconiza a ocupagéo por
equipamentos compativeis
com o solo rustico.

Sao os nucleos populacionais
com fun¢des residenciais e
de apoio a atividades
localizadas em solo rustico,
cuja classificagéo tem por
objetivos promover a melhoria
da qualidade de vida da
populagéo residente e
enguadrar futuras operagdes
de qualificagdo ambiental e
paisagistica e de edificacao.

Sao espacos preexistentes
com um padrao de
edificabilidade disperso,
caracterizando-se por um
elevado nivel de
fracionamento da
propriedade. Encontram-se
delimitados na envolvente
dos perimetros de Mina do
Bugalho e Hortinhas.

Vantagens e Desvantagens (identificadas

no documento da CCDR?®) e ponderacéo
producédo de energia a partir de fontes renovaveis é
compativel com os Espagos Florestais de Produgéo,
devendo ser avaliado caso a caso. .

Exige uma analise de caso a caso.

Havera espacos que néo serdo de todo compativeis
e é importante perceber e definir quais (ex:
legislagéo espanhola, Valéncia, ndo permite em
“Espacios de Red Natura 2000: zonas especiales de
conservacion (ZEC) y en zonas de especial
proteccion para las aves (ZEPA), con norma de
gestion aprobada, en areas A 'y B”).

Acresce que o ICNF tem indicado a sua intencao de
interditar a implantagéo de centros de producao de
energia a partir de fontes renovaveis em Rede
Natura 2000.

Ponderacéo: No caso do municipio de Alandroal, os
Espacos Naturais e Paisagisticos correspondem
essencialmente a Rede Natura 2000 ou incidem
sobre Dominio Publico Hidrico ou Albufeiras, pelo
gue se considera o usos incompativel com esta
classe de espacos.

Ponderacéo: A importancia da valorizagéo
paisagistica destes espagos nédo é compativel com
a instalacado de centros de producgédo de energia a
partir de fontes renovaveis.

Ponderacéo: Esta categoria aplica-se a
equipamentos ja existentes e tem uma
representatividade muito reduzida.

Apresentam-se aqui as vantagens e desvantagens
para o solo urbano, dado o predominio da fungéo
residencial:

Vantagem: ndo se ocupa solo adicional e evita os
eventuais impactes negativos nos ecossistemas
naturais;

Desvantagens: pode nao ser suficiente para
satisfazer todas as necessidades energéticas
existindo, por vezes, a necessidade de maior
investimento para garantia de funcionamento e
eficacia dos painéis fotovoltaicos.

Ponderacao: a importancia da funcao residencial
destas categorias de espago invalida a instalagao
de centros de producgédo de energia a partir de fontes
renovaveis.

Analisadas as classes e categorias de espaco no solo rustico concluiu-se que, salvaguardadas as
condicionantes legais, que estes projetos sejam compativeis com as seguintes categorias de espaco

Solo Rustico:

«  Espagos Agricolas — Outros Espagos Agricolas
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e  Espacos Florestais — Espacos Silvopastoris tipo |

e  Espacos Florestais — Espacos Florestais de Produgéo
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OUTRAS ALTERACOES E CORRECOES MATERIAIS

7.1.

60

OUTRAS ALTERACOES

Engquadram-se neste capitulo outras alteragGes decorrentes do novo enquadramento legal, a saber:

Integracdo das orientacdes do PROF Alentejo, que se encontram sintetizadas no Anexo |.A.6
do Relatério Ambiental. Na Planta de Ordenamento foram representados os limites das sub-
regides homogéneas do PROF Alentejo que intersetam o municipio - “Serra da Ossa e Terras
do Alandroal’, “Alqueva e envolventes”, “Montados do Alentejo Central” e “Peneplanicie do Alto
Alentejo” — e foram acrescentados ao Regulamento dois artigos relativos ao PROF Alentejo,
em particular “Espécies florestais por sub-regido homogénea do PROF ALT e planos de gestao
florestal” e “Area maxima a ocupar por eucalipto”. Os corredores ecoldgicos do PROF ALT
foram integrados na Planta da Estrutura Ecolégica Municipal, que passa a constituir um
desdobramento da Planta de Ordenamento, e objeto de regulamentacdo de acordo com o
definido no PROF.

Os corredores ecologicos dos PROF definidos para a area do municipio de Alandroal
encontram-se associados a albufeira do Alqueva, de modo que, nha sua transposi¢cdo para a
escala do PDM, ou seja para Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal,
procedeu-se a delimitagdo de uma area com uma distancia de 500 m a partir da albufeira do
Alqueva.

Integracdo das orientacdes relativas ao Sistema Integrado de Fogos Rurais, criado pelo
Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro. Foi elaborado um desdobramento da Planta de
Condicionantes - Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio Rural, onde foram
representadas:

— Perigosidade de Incéndio Florestal Elevada e Muito Elevada, do Plano Intermunicipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios (PIDFCI) da Serra D’Ossa — Alandroal, aprovado pelo
Aviso n.° 17702-A/2020, de 30 de outubro.

— Povoamentos Florestais de Sobreiros e Azinheiras percorridos por Incéndios, que sao
representados pela totalidade das areas abrangidas por povoamentos florestais percorridos
por incéndios registados nos ultimos 10 anos, mas aplicando-se a condicionantes apejas as
areas ardidas que efetivamente incidam em povoamentos florestais de sobreiras e
azinheiras.

No Regulamento foi introduzido um artigo com as Medidas de defesa contra incéndios no
Capitulo relativo as serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e outras
condicionantes.

Integracdo de medidas restritivas ou mitigadoras para fazer face a fenomenos de cheias e
inundacdes, através da delimitacdo das Zonas Ameacadas pelas Cheias na Planta de
Ordenamento — Classificacao e Qualificacdo do Solo (excluindo essa mesma representacéo da
Planta de Condicionantes — Geral), sendo acompanhada de regulamentagédo propria.
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7.2.

CORRECOES MATERIAIS

Sdo também integradas na alteracdo do PDM de Alandroal algumas corre¢fes materiais,
respeitando o disposto no artigo 122.° do RJIGT (CorrecBes Materiais), que indica como sendo
admissiveis para efeitos de:

Acertos de cartografia, determinados por incorrecdes de cadastro, de transposicéo de escalas,
de definicdo de limites fisicos identificaveis no terreno, bem como por discrepancias entre
plantas de condicionantes e plantas de ordenamento;

Correcdes de erros materiais ou omissdes, patentes e manifestos, na representacéo
cartografica ou no regulamento;

Correges do regulamento ou das plantas, determinadas por incongruéncia destas pecas entre
si;

Correcdo de lapsos gramaticais, ortograficos, de célculo ou de natureza anéloga;

Correcdo de erros materiais provenientes de divergéncias entre o ato original e o ato
efetivamente publicado na 1.2 série do Diario da Republica.

As corre¢fes materiais identificadas sdo as seguintes:

Alteracdo da classificacdo da zona das bombas de abastecimento de combustivel de Pias —
classificada como como solo urbanizado na subcategoria de “espacos residenciais” e que
deveria a constar como solo urbanizado mas na categoria “espacgos de atividades econémicas”;

Alteracdo da simbologia da Planta de Condicionantes associada ao tema “zona de protegao de
imoveis classificados” uma vez que a mesma se confunde com a simbologia associada ao tema
“faixas de gestao de combustivel”;

Alteracdo da simbologia da Planta de Ordenamento associada ao tema “espacos de uso
multiplo silvopastoril — tipo 1I” uma vez que a mesma se confunde com a simbologia associada
ao tema “espacos verdes de recreio € lazer”;

Alteracao da qualificacao da area de Espacos Naturais a norte de Terena, efetivamente a area
nado corresponde a definicdo dos espacos naturais (Rede Natura 2000, assim como galerias
ripicolas, praias, dunas, areias, rocha e solo sem cobertura vegetal, e pequenas areas humidas
adjacentes a regadios), mas enquadra-se nos espacos florestal na subcategoria Espacgos
Silvopastoris de Tipo |.

Correcdo da Zona Industrial, Alandroal: N&o foi corretamente transposto o Loteamento
industrial uma vez que da Fase | — o lote 14 ficou fora do perimetro urbano;

Alterac&o do corredor da Nova Linha Ferroviaria de Evora-Evora Norte/Bifurcagéo do Leste
(tracado), assinalado na Planta de Riscos Naturais e Tecnoldgicos e na Planta de
Condicionantes — Geral, uma vez que difere do tragado previsto (no projeto final) para o
municipio de Alandroal.

Revisdo da classificacdo da Rede Rodoviadria na Planta de Condicionantes - Geral, base
cartografica e Regulamento.
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¢ Inclusdo das captacfes de agua para abastecimento publico que ndo disponham de diploma,
e identificagdo de &rea de protecdo imediata na Planta de Ordenamento do Concelho, em
articulacdo com o Regulamento.

e Correcdo das designacdes e limites do patriménio classificado representado na Planta de
Condicionantes — Geral, assim como a atualizagdo dos novos imoveis em vias de classificagao.

¢ Inclusdo no Regulamento do Anexo | relativo ao patriménio ndo classificado (que por lapso nao
foi publicado em Diario da Republica em 2015), sendo acompanhado da diferenciacdo na
Planta de Ordenamento do Concelho dos niveis de protecéo do patrimoénio arqueolégico.

A respeito das alteracdes relativas ao tema Patriménio (indicadas nestes dois Ultimos pontos),
esclarece-se que o parecer da Direcdo Regional da Cultura, apresentado na Conferéncia
Procedimental, solicitava outro tipo de alteragées mais abrangente®, que nao foram respondidas
porque ndo enquadradas pelo procedimento de Alteracéo.

Efetivamente o que esta em causa é um procedimento de alteracdo que se enquadra nos artigos
115.° e 118.° do RJIGT e que se encontra “balizado” nos Termos de Referéncia da alterag&o. O
Aviso que deu inicio ao procedimento de alteracao - Aviso n.° 1130/2022, publicado no Diario da
Republica Il série, n.° 12 de 18 de janeiro — retoma 0s objetivos constantes nos termos de referéncia
que sdo os seguintes: “Os objetivos da alteracdo encontram-se definidos no ponto 3 dos Termos
de Referéncia e enquadram: a inclusao das regras de classificacdo e qualificacdo do solo previstas
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial - Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio,
ao territorio municipal (incluindo também a area abrangida pelo Plano de Urbanizagdo de Alandroal);
a avaliacdo da classificacdo /qualificacdo do solo, com vista a enquadrar o novo posicionamento
estratégico dado pela nova linha de caminho de ferro em construgdo, bem como a localizagao de
instalacdes para producdo de energia a partir de fontes renovaveis; a correcéo de lapsos e erros
materiais, a atualizacéo da planta de condicionantes, entre outras.”

Desta forma, independentemente das propostas apresentadas pela DRC serem pertinentes e
relevantes, as mesmas ndo se enquadram no procedimento em curso devendo vir a ser
enquadradas num futuro procedimento de Revisdo do PDM, que implicard a “(...) reconsideracéo e
areapreciacao global, com carater estrutural ou essencial, das opg¢fes estratégicas do programa ou
do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda
e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais” (n.° 3 do artigo 115.° do RJIGT).

° em particular a integragdo no Inventario Municipal do Patrimonio dos sitios registados no Portal do Arqueol6go que pudessem ndo
estar ai representados, e a sua valoragdo como apresentada no PDM 2015.
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8.

SINTESE DAS ALTERACOES

8.1.

REGULAMENTO

Séo alterados os seguintes artigos, conforme consta do documento Regulamento:

Artigo 3.° Composicéo do plano

Artigo 4.° - Programas e planos territoriais

Artigo 6.° Identificac@o (Serviddes)

Artigo 7.° - Regime

Artigo 8.° - Classificacao do solo rustico e urbano

Artigo 10.° - Identificagao

Artigo 12.° - Areas nucleares

Artigo 13.° - Areas de conectividade ecolégica/ corredores ecolégicos

Artigo 14.° - Estrutura Ecolégica Urbana

Artigo 16.° - Patrimonio Classificado

Artigo 18.° - Patriménio Arqueoldgico

Artigo 19.°-C — Areas de Conservacgio Ecoldgica

Artigo 19.° - H - Area de Uso e Regime de Gest&o Especifico com Vocacéo Edificavel
Artigo 20.° - Identificacao das categorias e subcategorias de Solo Rustico
Artigo 21.° - Disposi¢6es comuns

Artigo 23.° - Instalacdes de apoio as atividades agricolas, pecuérias e florestais

Artigo 24.° - Estabelecimentos industriais de primeira transformacéo de produtos agricolas,
pecuarios ou florestais

Artigo 25.° - Empreendimentos Turisticos Isolados
Artigo 26.° - Identificagcéo

Artigo 27.° - Ocupacdes e UtilizacBes

Artigo 28.° - Identificacao

Artigo 29.° - Ocupacdes e Utilizagbes

Artigo 30.° - Identificagao

Artigo 31.° - Ocupacdes e UtilizacBes

Artigo 32.° - Identificac&o

Artigo 33.° - Ocupacdes e UtilizacBes

Artigo 34.° - |dentificagao
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Artigo 35.° - Ocupacdes e UtilizacBes

Artigo 37.° - Ocupacdes e UtilizacBes

Artigo 38.° - Identificacdo

Artigo 39.° - Ocupacdes e Utilizacdes

Artigo 44.° - |dentificacéo

Artigo 46.° - Identificacdo

Artigo 47.° - Ocupacgdes e Utilizacdes

Artigo 50.° - Identificacéo

Artigo 51.° - Ocupacdes e UtilizacBes

Artigo 52.° - Regime de Edificabilidade

Artigo 53.° - Identificacdo das categorias e subcategorias de Solo Urbano
Artigo 55.° - Identificagc&o

Artigo 56.° - Ocupacdes e utilizagBes

Artigo 57.° - Regime de Edificabilidade

Artigo 58.° - Identificagc&o

Artigo 59.° - Ocupacdes e utilizagBes

Artigo 60.° - Regime de Edificabilidade

Artigo 63.° - Identificagcéo

Artigo 64.° - Ocupacdes e utilizacbes

Artigo 74.° - Ambito

Artigo 80.° - Ambito e identificacdo

Artigo 81.° - UOPG 1 — Area a abrangida pelo PIER de Aguas Frias
Artigo 82.° - UOPG 2 — Equipamentos estruturantes

Artigo 84.° - UOPG 3 — Centro Interpretativo do Endovélico

Artigo 85.° - UOPG 4 — Espaco de recreio e lazer - Albufeira de Lucefécit

Artigo 89.° - UOPG 5 — Area de recreio e lazer de Juromenha

Artigo 90.° - UOPG 6 — Area e Atividades Econémicas, Industriais e Logisticas

Artigo 91.° - UOPG 7 — Requalificagcdo urbana da zona do estaleiro municipal

Artigo 92.° - Regime

Sao introduzidos:

Artigo 7.°-A — Medidas de defesa contra incéndios

Artigo 14.°-A - Espécies florestais por sub-regido homogénea do PROF ALT e planos de gestéo

florestal

Artigo 14.°-B — Area maxima a ocupar por eucalipto
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8.2.

8.3.

8.4.

e Artigo 14.°-C — Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias
e Artigo 14.°-D — Areas de protecéo as captacdes publicas de aguas subterraneas

e ANEXO Il (a que se refere o n.° 2 do artigo 14.°-A) - ESPECIES FLORESTAIS A PRIVILEGIAR
— PROF ALT

Sao revogados:

e Os artigos relativos ao solo Rustico do artigo 40.° ao artigo 43 (referentes aos Espagos afetos a
exploracédo de recursos geoldgicos e aos Espacos afetos a atividades industriais)

e Os artigos referentes ao Solo Urbanizavel do artigo 65.° a 69.°

Os artigos referentes as UOPG que foram excluidas, ou seja Artigos 83.°, 86.° a 88° - Em todo o
regulamento é substituido o termo “rural” por “ristico” e alteradas as designacgfes das categorias e
sub-categorias.

PLANTA DE ORDENAMENTO E RESPETIVOS DESDOBRAMENTOS EM PLANTAS DE PERIMETROS
URBANOS

Sao efetuadas as seguintes alteracdes a Planta de Ordenamento:
e Alteracdo das designacdes das classes/categorias e subcategorias;
e Alteracdo dos limites do Solo Urbano dos perimetros urbanos;

e Alteracdo da classificacdo do Solo Urbanizavel — Espa¢os Residenciais para Solo Urbano —
Espacos Habitacionais nas areas abrangidas pelas Unidades de Execucdo de Alandroal e
Montes Juntos;

e Alteracdo das UOPG;

e Representacdo do limite do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro
Historico da Vila de Juromenha como PTM;

e Representacdo das Sub-regibes homogéneas do PROF ALT;
e Representacdo das Zonas Ameacadas pelas Cheias;

e Vérias corregbes materiais.

PLANTA DE ORDENAMENTO - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

A Planta da Estrutura Ecolégica Municipal, ja existente no PDM de 2015, é agora apresentada como
um desdobramento da Planta de Ordenamento, e integra os corredores ecolégicos do PROF.

PLANTA DE CONDICIONANTES E RESPETIVO DESDOBRAMENTO EM RECURSOS FLORESTAIS E
PERIGOSIDADE DE INCENDIO RURAL

Sao efetuadas as seguintes alteracdes a Planta de Condicionantes:

e Alteracdo da simbologia associada ao tema “zona de protegdo de imodveis classificados” e
corregdo das designagdes e limites dos poligonos do patriménio classificado, assim como das
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Zonas Gerais de Protecdo (GP), Zonas Especiais de Protecdo (ZEP) e Zona Non Aedificandi
(ZNA);

e Inclusdo dos imoveis em vias de classificacdo — Megalitismo Alentejano;

e Representacdo atualizada do corredor da Nova Linha Ferroviaria de Evora-Evora
Norte/Bifurcacdo do Leste;

e Representacdo dos elementos do PIDFCI: perigosidade de incéndio florestal — Elevada e Muito
elevada;

e Reorganizagao do tema “Recursos Hidricos”.

PLANTA DE RISCOS NATURAIS E TECNOLOGICOS
Sao efetuadas as seguintes alteracdes a Planta de Riscos Naturais e Tecnol4gicos:
« Inclusdo do corredor da Nova Linha Ferroviéria de Evora-Evora Norte/Bifurcacdo do Leste;

e Atualizagdo da perigosidade de incéndio florestal — Elevada e Muito elevada.
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9. ANEXQOS

9.1. ANEXO | — PARTICIPACOES — PRETENSOES DE PARTICULARES

* Ver localizagéo representada nas figuras seguintes

. N.° D L ID Classificacdo/Qualificacdo proposta Resultado
Entidade alade Participacao gaolQ §40 prop
Processo abertura SIG*

Pedido de ocupacao de solo em REN da

N&o considerado.

residenciais.

Ana Rosa L4116 ropriedade, “Monte da Estacaria — Herdade das Solo Rustico: Espagos Florestais —
Marinho Nobre | Outros 01/02/2016 | Propredacde, e - ESpacos +
de Gusmao Neves” — ja havendo construgdes ndo Espacos Sllvopastoris Tipo |
29/16 regularizadas
Anténio Inclus&o do Monte do Pedré&o no PDM, para Solo Rustico: Espacos Agricolas — Outros Passivel de considerar em
~ 18/07/2011 restaurar/ampliar o imével que se encontra . solo rustico caso seja para
Zangéao . ) Espacos Agricolas P )
construido na propriedade. 0S USO0s ai previstos.
Intencio de utilizaco turistica futura do Monte dos Solo Rustico: Espagos Agricolas - Outros Localizado na area de
Cuba Ramalho 07/07/2011 Bacefos ¢ Espacos Agricolas/ Espagos Agricolas de | intervengdo do POAAP.
Producéo
Propriedade “Monte da Amendoeira na Herdade da Solo Rustico: Espagqs F_Iorestais - Nao passivel de considerar.
Carrapatosa” em espaco rural que se encontra Espacos Slivopastoris Tipo I;
Feliz Matos 07/02/2011 dividida em cinco parcelas _de terreno, Solo RUstico:' Espacos Agn’col~as _
correspondendo aos herdeiros, apenas de forma Espacos Agricolas de Produgéo; Solo
informal, uma vez que a categoria de solo ndo Rustico: Aglomerados Rurais
permite regularizar esta divisao. (Carrapatosa)
1/20— Pedido para que o prédio urbano, na travessa da Perimetro urbano Alandroal Considerada a pretensao.
Joana Cavacas | Queixa 07/10/2020 bica da horta, seja integrado em “Solo Urbano — ) .
Espacos de Atividade Econémicas” e nao para fins Solo Urbano: Espacos de Atividades
396/20 Econdmicas

Julho de 2023
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. I I
Entidade N. Data de el ID Classificagcao/Qualificagao proposta Resultado
Processo abertura SIG*

Pedido para que o prédio “Cabeca de Ferro” seja

Considerada a pretenséo —

19720 = reclassificado como “solo rural — espago de uso Solo Rustico: Espagos Agricolas — Outros alterada classificagéo para
Luis Rosado Outros 29/06/2020 P : } P pag = 6 Espacos Agricolas/ Espagos Agricolas de a0 p
multiplo silvopastoris — Tipo I” uma vez que n&o Producio Outros Espagos Agricolas.
153120 existe sobro nem azinho mas sim olival de regadio. ¢
N o o Solo Rustico: Espagos Florestais — N&o considerada a
) Interesse na construcdo de habitacéo prépria e Espacos Slivopastoris Tipo | alterac&o ao uso do solo
Manuel Bia 6724 03/11/2011 infraestruturas de apoio a exploracédo agricola na 7 L ;
fragao 431 “Palanque” Solo Rustico: Espagos Agricolas - Outros
Espacos Agricolas
Pedido para o “Monte das Chancas” seja inserido Solo Rustico: Espagos Agricolas — Outros | Considerada parcialmente.
i Espacos Agricolas;
Manuel 4254 08/08//2011 | €M Zona de lugares rurais a estruturar LRE, uma 8 pacs ! .g
Catronga Vez que se encontra em processo de Solo Rustico: Aglomerado Rural (Monte
licenciamento. Encontra-se inserido em REN dos Chancas)
24/20 Perimetro urbano Hortinhas N&o considerado a area
Pedido de alteracéo da classe de espaco do prédio Solo Urbano: Espacos Verdes — Recreio | M40 S& CUMPre 0S Criterios
Outros
Manuel Covas 2500 24/09/2020 “Tapada da Eira’ 9 e Lazer para solo urbano.
Solo Urbano: Espagos Habitacionais
Pedido de autorizacdo de construgdo em zonas Solo Rustico: Espagos Florestais — N&o considerado, mantém
Rafael normalmente alagadas pelo transbordo da ribeira Espacos Slivopastoris Tipo [; a classificagdo do PDM em
7066 22/11/2011 ~ o 10 o ) ;
Serrenho do alfardagéo, sendo classificadas com RAN e Solo Rustico: Espacos Naturais e vigor.
REN, nomeadamente na Courela das Abelhas Paisagisticos
112 para o précio St Anténio, que atuamonte So Solo Ristco: Espaces Agrcolas —Outros. | (8 8 em
2z . - | . | u u 1 . u VI
) Espacos Agricolas; ;
Rosalia Correia Edific 28/12/2011 encontra em REN e RAN, para construcao de 1 pag 9 vigor.
habitacéo prépria REN
Maria de ) Considerado: adjacente ao
Fatima 63/20 - 04/12/2020 | Pedido de alteragéo de classificacdo do prédio 18 Perimetro urbano Alandroal perimetro urbano de
Galhardas Outros “Olival das Caragas”, atualmente em matriz rdstica Solo Urbano: Espaco Habitacional (REN) alandroal e servido por
infraestruturas.
Solo Rustico: Espagos Florestais — A alteragao do PDM vai
Espaco Florestais de Producéo/ Espagos enquadrar a possibilidade
Hyperion 120 dido de | g | | Sllvopastoris Tipo | e Tipo II; de instalacao de
- Pedido de licenciamento das Instalagdes Elétricas P . aproveitamentos de energia
Renewables - : Solo RUstico: Espagos Agricolas — Outros p g
Infprev ;
Sousel ’ 1410412020 ggsugggaedn;;a(ljg Il\?l?)(tj; (;j ee égr?aMn\cAcl)’sa implementar | 17 Espacos Agricolas/ Espacos Agricolas de | & Partir de fontes
Unipessoal 120/20 Produc&o; renovaveis.

Solo Rustico: Espacos Naturais e
Paisagisticos;
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Solo Rustico: Aglomerados Rurais
(Malhada Alta)

. I T
Entidade N. Data de Participagio ID Classificagcao/Qualificagao proposta Resultado
Processo abertura SIG*

Interesse em adquirir uma parcela de terreno do
prédio junto ao complexo desportivo com vista a

Perimetro urbano Alandroal

Solo Urbano: Espagos de Uso Especial -
Equipamentos e Infraestruturas;

O espago mantém a
classificacdo de espago de
atividades econémicas.

pista de ultraleves, em prédio “Monte dos Vicentes”

Solo Rustico: Espacos Florestais -
Espacos Silvopastoris - Tipo |

Elsa Leria 36 01/2015 construcao de um edificio para supermercado em 16 Solo Urbano: Espacos Habitacionais;
alandroal Solo Urbano: Espacos de Atividades
Econémicas
Solo Rustico: Espagos Agricolas - Considerado parcialmente:
Licinio Jesus 7121 — Pretens&o de construgéo de moradia e muro de Espacos Agricolas de Produgéo/ Outros foi mantida uma faixa de
Algarvio Edific 08/04/2021 | vedag&o em local atualmente classificado como 15 Espagcos Agricolas; espago habitacional ao
Morgado 63/21 solo urbanizavel — espagos residenciais Solo Urbano: Espacos Habitacionais (PU | 'ongo da via
Alandroal) —RAN e REN infraestruturada.
Considerada, a area foi
Anténio Pedido de alteragéo da classificagdo do solo do ) hm;:)?ttla(jc?oirgisesz?g?:cto de
; prédio “Olival de Santo Anténio”, atualmente Perimetro urbano Alandroal pelot
Jeremias 31/05/2021 banizavel b N h d 12 o preencher os critério das
Nabais urbanizavel, para espago urbano, a semeihanga do Solo Urbano: Espagos Habitacionais lei: encontra-se
espago envolvente. .
infraestruturada e rodeada
por construgdes existente.
Solo Rustico: Espacgos Florestais — Considerado parcialmente:
Espacos Silvopastoris - Tipo I; parte do prédio mantem a
1/2016 — Licenciamento de obras de construcdo de uma Solo Rustico: Espagos Agricolas — Outros E?;fg';ggg? de
Barbara do Edific 07/03/2016 moradia unifamiliar no prédio Courela do Pinheiro, 14 Espacos Agricolas; :
Vale 12/16 inserido em Solo Urbanizavel — Espagos Solo Rstico: Aglomerados Rurais (Monte
Residenciais Novo)
Solo Urbano: Espagos Habitacionais (PU
Ferreira);
Solo Rustico: Espagos Agricolas - Manteve-se a classificacéo
Pedido d torizacio de implantacio d Espacos Agricolas de Producao — do PDM em vigor
Grupo | 20/06/2021 edido de autorizacdo de implantacéo de uma 13 Regadio;
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. I I
Entidade N. Data de el ID Classificagcao/Qualificagao proposta Resultado
Processo abertura SIG*

Pretenséo de edificagdo de um aldeamento

Solo Urbano: Espagos Habitacionais/

O espaco encontra-se
classificado como

~ P ) 19
Jc_)ao Paulo da 18/08/2021 turistico 3 estrelas, com dez umdagjes de Espacos de Uso Especial - Equipamentos | habitacional onde é
Silva Coelho alojamento na tapada da alfarrobeira, no entanto a f landroal el %0 d
roposta coincide com “Zonas Habitacionais” € Infraestruturas (PU Alandroal) possive a_construgaq e
P empreendimentos turisticos
N&o considerado.
Ana Gouveia Inclus&o da area do terreno assinalado como area Solo Rustico: Espagos Agricolas - Outros | gmpora seja mencionado
Santos 08-02-2022 | Urbanizavel, em Monte Juntos, sendo dotado de 20 Espacos Agricolas; pela participacéo a area
(08-07-2022) rede viaria, redes de aguas residuais, rede de Solo Rustico: Espacos Florestais - n&o é dotada de redes de
abastecimento de aguas e distribuicdo de energia. Espagos Silvopastoris - Tipo Il abastecimento e de
saneamento
) Ajustamento do perimetro urbano das Hortinhas, o Considerada a sugestéo,
Mariana de pois a estrada do Monte do Outeiro foi Solo Urbano: Espagos Habitacionais (PU | foi feito o ajuste no
Fatima Rainho recentemente intervencionada ao nivel da Hortinhas); perimetro urbano em
Ramalho 03-07-2022 - ~ . 21 o } .
pavimentagdo e saneamento basico (com grande Solo Rstico: Espagos Agricolas - Outros | conformidade
(23-06-2022) investimento do municipio), passando a beneficiar Espacos Agricolas
de muito melhores condicdes.
Ar)t_onlo 35/21- Queixa apresentada relativa a Poluicdo Sonora na
Lerias Outros 13-08-2021 | 7,14 Industrial de Alandroal
Figueiredo
" | Solo Ristico: Espagos Agricolas - Alteracéo r&éo cor:jsiderada
anue Proposta de inclus&o em solo urbano uma Espacos Agricolas de Producéo — por entrar dentro dos
Ramalho (29- ) S 22 Regadio: limites do perimetro de
09-2022 pequena area no limite a sul do PU de Terena egadio; :
- ) Rega do Aproveitamento
RAN Hidroagricola do Lucefécit.
Proposta de desafetacdo da REN, para legalizagéo Sem implica¢des na planta
de ampliacéo de edificio e de construcéo de o ) de ordenamento de PDM é
Duarte 8/14 - edificio associados a atividade agropecuaria — Solo Rustico: Espagos F|0feSt§“S - proposta a desafetacéo da
o 19/06/2018 | Herdade das Feiteira. Este foi objeto de 23 Espagcos Florestais de Producéo; REN.
Ramalho Edific o e S _ :
Comunicagao Prévia que foi rejeitada pela CCDR, REN (Foi proposta desafetac&o)
através do oficio de 30-06-2022 (Referéncia SO 2
883-2022-DSOT/DOT)
Solo Rustico: Espacgos Florestais - Em avaliagéo a natureza da
Espacos Silvopastoris - Tipo I/ Espacos pretensao.
Feliciano 5 L . ) Silvopastoris - Tipo I/ Espacos Florestais
Pastaneira 12-07-2022 | Intencao de criacdo de santuario animal 24 de Produgao;

Solo Rustico: Espagos Agricolas - Outros
Espacos Agricolas;
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espaco de recreio e lazer para habitacional

. Data de o ID Classificacdo/Qualificac@o proposta Resultado
Entidade Participacao ¢ao/Q gao prop
Processo abertura SIG*
Solo Rustico: Espacos Naturais e
Paisagisticos
PU de Hortinhas Considerado: dentro do
Pedido de alteragéo da qualificagcdo do solo para . B . critério dos 30m a via
Marilia Leitdo 21-10-2022 | habitacional — pretens&o de construcéo (PU de 25 E;);c;rLlerano. Espagos Verdes — Recreio e infraestruturada com
Hortinhas) ' saneamento e
Solo Urbano: Espagos Habitacionais abastecimento.
Pedido de alteracéo de classificagdo do prédio Cgr?igzgaS?B::éaggnte a0
Ricardo Tique 08-09-2022 | “Olival das Caracgas”, atualmente em matriz rdstica. | 26 Solo Urbano: Espagos Habitacionais KI droal id
Construgdo de uma Moradia Unifamiliar. Alandroal e Servido por
infraestruturas
Maria Delgado N
—empresa N. registo - 02-11-2022 Pedido de construgcéo de parque de 28 )
Exemplos 12964 campismo/caravanismo em Cabeca de Carneiro
D’Agosto
Helder Jo&o -
Galrito
rSeaI?easdgnt_an te | N. registo - Pedido de enquadramento para construgao
P - eg 28-10-2022 | habitacional no “Olival de Santo Anténio”, Unido de | 29 -
da Herancade | 12920 )
. freguesias de Alandroal
José
Fernandes
Salgado
Reclassificagao de terreno Silvopastoril Tipo Il — de
Lufs Rosado modo a viabilizar construcdo de habitag&o.- 6
Cabeca de Ferro, Terena
Paulo Silva Pedido de alteragdo de classificagao do prédio de 27 Solo Urbano: Espagos Habitacionais
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