Loteamento industrial Alandroal
Regulamento

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1°
Objecto

1 — O presente Plano enquadra-se juridicamente na figura de Loteamento
Urbano, ao abrigo do Decreto Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto Lei n.° 177/01 de 4 de Junho.

2 — O presente regulamento enquadra-se no P.D.M. do Alandroal, definindo a
transformacgdo da area abrangida, estabelecendo critérios de reordenagéo e
gestdo urbanistica para esta area.

Artigo 2°
Legislagdo em vigor

O plano considera a legislagdo existente, e utiliza a matéria legislativa sobre
politica de solos, edificagdo urbana, fiscalizagéo e licenciamento. Consideram-
se também as disposigbes contidas no Regulamento Geral das Edificagbes
Urbanas (R.G.E.U.).

Artigo 3°
Area de intervengéo

1 — O prédio situa-se no perimetro da area Industrial do Alandroal, com uma
area total de 23,02Ha (230 200.00m?), confrontado a Norte com Artigos 4; 51 e
67, a Sul com Loteamento Industrial (Artigos 49; 61), e Artigos 65 Parcela C, a
Nascente com E.N. 255; e Artigos 6; 9 e 66, e a Poente com Artigos 18;
21;22;27;31 e 47.

Artigo 4°
Elementos constituintes do loteamento.

1 — O loteamento é constituido por:
1.1- Pecas escritas:

Meméaria Descritiva;
Regulamento;
indices Urbanisticos:

1.2— Pecas Graficas:

1. Planta de localizagao: 1/25000

2. Planta de ordenamento (Extracto do Plano Director Municipal);
3. Levantamento Topografico;

4. Planta de cadastro



5. Proposta de Loteamento (Parcelamento e alinhamentos);
6. Planta de Sintese;

Artigo 5°
Natureza juridica e vinculativa

O presente Estudo tem natureza de regulamento administrativo. As acgées de
licenciamento de construgéo tém de respeitar o disposto no presente Projecto,
Quadro de Parametros Urbanisticos e Regulamento.

Artigo 6°
Objectivo do Plano

O presente Plano define objectivos o6u directivas:

- Disciplinar o uso, ocupagéo e transformagéo do solo.

- Criagdo de uma area Industrial, incluindo areas de apoio, com importancia
para o desenvolvimento econémico do concelho;

- Estruturagdo de uma malha urbana de modo a garantir uma correcta
integragdo com a envolvente imediata ;

- Respeito pelas condicionantes ambientais;

- Valorizagdo ambiental e urbana da area de intervengao;

A Artigo 7°
Ambito de actuagéo

A actuagdo de todas as iniciativas Publicas e Privadas ficam abrangidas por
este regulamento, quer constituam novas edificagbes ou
remodelagdes/ampliagbes de edificagdes existentes; quer se relacionam com a
construgdo de espagos Publicos.

A presente regulamentagédo esta contida nas seguintes condigdes:

a) Condicdes gerais, aplicaveis a toda area de intervengdo do Plano, as quais
determinam:

- Controlo dos usos do solo e utilizagdo ou reutilizagdo dos edificios, quer
através de licenciamento municipal, quer da aprovagdo de projectos de
alteragdo ou mudancas de utilizagéo;

- Regulamentacdo dos materiais de construgdo, pormenores de construgéo,
processos construtivos, acabamentos, pormenores e cores de edificios;

- Controlo da sinalizagdo e letreiros a aplicar nas ocupagdes comerciais ou
outras;

- Edificagdo de novas construgdes;

- Tratamento e qualificagdo do espago Publico e Privado ndo construido;

- Tratamento e distribuigdo de mobiliario urbano.

b) Condicdes especificas, aplicaveis a toda a area do Plano.

- Regulamentacéo da estrutura de ocupagéo do solo e dos usos do solo;



- Regulamentagdo de novas construgées e transformagdo de construgGes
existentes, nomeadamente volumes, alturas, caracteristicas arquitectonicas e
materiais de construgéao.

c) Condigées complementares, aplicaveis a toda a area do Plano.

- Autoria de projectos, deverdo ser da responsabilidade exclusiva de
arquitectos, nos termos do n.° 4 da art® 3° DL — 73/73, de 28 de
Fevereiro.

- Apresentagdo de projectos para a area de intervengé@o. Qualquer
processo de licenciamento das novas construgdes devera obedecer a
um estudo prévio de conjunto englobando os lotes contiguos incluindo
todas as novas construgoes.

- E obrigatéria a apresentagdo de estudos de impacto ambiental para
qualquer processo de licenciamento de novas construgdes ou de novas
utilizagbes de construgdes existentes, cabendo ao municipio a
autorizagdo ou ndo da implantagéo da actividade ou da sua localizagao,
com base no referido estudo e sua envolvéncia.

Artigo 8°
Defini¢cdes

Para efeitos do presente regulamento, sdo adoptadas as seguintes
definicdes:

Lote (L): Area do terreno destinada a construgédo, resultante de uma
operagéo de loteamento licenciada nos termos da legislagdo em vigor.

indice de Implantagao (l1): E o quociente entre a area de implantagéo e a
area total do lote;

indice de Construgao (IC): E o quociente entre a area de construgdo e a
area total do lote;

indice de Impermeabilizagdao (llp): E o quociente entre a érea
impermeabilizada e a area total do lote;

Area coberta (Ac): E o resultado da projecgdo vertical de todos os
elementos da construgao, incluindo varandas, telheiros, galerias exteriores,
etc..

Area de Implantagao (Al): Corresponde a projecgdo horizontal do edificio
(excluindo varandas).

Area de Construgdo (AC): E a medida pelo extradorso das paredes
exteriores e corresponde ao somatério das areas de todos os niveis da
edificagdo, excluindo:

- Terragos descobertos;
- Garagem em cave;



- Galerias exteriores publicas;

- Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao;
- Zonas de so6tdo ndo habitaveis;

- Arrecadagao em cave.

Area de Espagos Vedes (Av): E a area destinada a plantagdo de
vegetacao e espécies arboreas;

Altura de fachada (Hf): Corresponde a altura da fachada medida entre o
plano médio do arruamento confinante a fachada principal, até ao limite do
beirado ou platibanda.

Alinhamento: E a relagdo entre a implantagédo dos edificios, com os seus
planos de fachadas e cérceas. -

indice de espagos verdes (Iv): E o quociente entre a area do espago
verde e a area do lote, devendo possuir um minimo de duas arvores por
cada cem metros quadrados (100m?) de terreno ndo impermeabilizado;

Indice volumétrico (V): E o quociente entre o volume de construgéo,
definido como volume exterior dos edificios, com exclusdo de chaminés e
ornamentos, mas incluindo a cobertura e corpos balangados, tais como
varandas de largura superior a 0,50 metros, e uma dada superficie.

CAPITULO 1l
Gestao Urbanistica

Artigo 9°
Execucéo de obras de urbanizagdo

1 — S6 sera autorizada a execugdo de obras de urbanizagao apoés definigdo
e aprovagdo do Plano perante os 6rgdos municipais, e que seja emitido
parecer favoravel por estes érgaos.

2 — As obras de urbanizagdo serdo da responsabilidade, técnica e
financeira, do proprietario (Camara Municipal do Alandroal).

Artigo 10°
Licenciamento das construgées

1 — S6 serao aceites os pedidos de licenciamento relativamente as novas
construgdes, apds definicdo e aprovagdo do Plano perante os 6rgédos
municipais.

— O licenciamento de novas construgées fica condicionado & conclusdo das
obras de urbanizagao.



Artigo 11°
Alvara de loteamento

1 — O Alvara de Loteamento reger-se-a pela normal instrugdo de processo
de licenciamento de loteamento, devidamente enquadrado no regime legal
aplicavel.

Artigo 12°
Implantagéo das construgdes

Na implantagédo das construgées deverdo ser respeitados os afastamentos
definidos no presente Estudo, em planta anexa (Planta n.° 06 — Planta
Sintese do Loteamento), ou seja a implantagdo ndo podera extravasar o
poligono de implantagdo, com excepgado de galerias, alpendres ou outros
elementos decorativos a implantar no algado principal.

CAPITULO Il
Condigoes gerais e especificagoes das edificagoes

Artigo 13°
Novas construgoes

1 — A edificagdo de novas construgdes na area do Plano ficaréa sujeita, para
além do cumprimento das disposigdes regulamentares legais, ao
cumprimento do disposto no presente Plano e Regulamento, cumprindo
nomeadamente as indicagbes dadas quanto a volumetria, alinhamentos,
coberturas e usos.

2 — As novas construgbes devem integrar-se harmoniosamente, na
paisagem.

3 — As obras de construgdo e ampliagdo s6 podem ser destinadas a uso
definido no Quadro da Planta de Sintese do Loteamento.

4 — Os lotes serdo limitados por vedagdes constituidas por muretes de
alvenaria ou estruturas metalicas leves, ndo excedendo na sua parte
fechada, 1.00m de altura, sendo a altura total de 2.00m, sendo sempre
sujeito a licenciamento municipal, como forma de salvaguardar a unidade
do conjunto.

5 — Os lotes que confinem com areas verdes de proteccédo e
enquadramento, nesses limites ndo sdo permitidos muretes de alvenaria, s6
podendo ser delimitados por estruturas metalicas, (pilares e redes
metalicas); as quais serdo de 2,00metros de altura. Sdo também permitidas
vedagbes compostas por vegetagéao.



6 — De acordo com o Plano Director Municipal do Alandroal, toda e qualquer
nova construgdo que se pretenda erigir nesta area, devera cumprir as
especificagées do presente plano e das seguintes caracteristicas:

- Tipologia: Construgéo Uso definido / isolada
- [ndice de Implantagéo (0,6)

- Indice de Construgéo (1:2)

- Indice Volumétrico 4m3/m?

- Indice de Impermeabilizagao (0,9)

- Indice minimo de espagos verdes (0,1)
- Afastamento minimo a frente 5.00 metros

- Afastamento minimos laterais 3.00 metros

- Afastamento minimo a tardéz 8.00 metros

- Altura de fachada ’ 10.00m

- Volume de construgdo devera respeitar um Angulo de 45° & Frente e a
tardoz.

Artigo 14°
Condigdes de uso das edificagdes

1 — Serdo permitidos os usos nos termos das leis e dos regulamentos
vigentes.

2 — No lote n.° 14, é possivel efectuar-se o fraccionamento das construgées,
por forma a ser possivel a instalagdo de pequenas empresas, com fracos
recursos financeiros, aplicando-se o disposto nos artigos 1414° do Cédigo
Civil e seguintes.

Artigo 15°
Alinhamentos

Deverdo ser respeitados os alinhamentos frontais dos edificios, de acordo
com o disposto no artigo 12° do presente regulamento.

Artigo 16°
Volumetria e forma das edificagées

1 — As novas construgdes, deverdo ainda integrar-se harmoniosamente na
paisagem, ndo sendo permitido o aumento das cérceas para além do
estipulado a nivel do P.D.M., salvo se devidamente justificado por
comprovada necessidade de viabilidade econdmica, construtiva e/ou
melhoramento estético do conjunto.

a) As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento automével e
arrecadacgao, podendo dispor de instalagbes técnicas de apoio e instalagbes



sanitarias, ndo sendo estas contabilizadas para efeitos de Indice de
construgao.

Artigo 17°
Tipologias

As tipologias deverao respeitar o disposto no Plano de Loteamento.

Artigo 18°
Logradouros

1 — Estdo sujeitas a Plano de Arranjos Exteriores/Paisagisticos, as areas
descobertas, definidas no presente Plano de Loteamento.

Artigo 19°
Coberturas

1 — Deve prever-se o correcto escoamento das aguas pluviais, de modo a
evitar infiltragées nos paramentos, através de algerozes metélicos ou outro
processo nao visivel.

2 — Nao sdo permitida coberturas com inclinagdes superiores a 30°.

3 — As coberturas deverao ser em chapa metélica, ou salvo se devidamente
justificado, por comprovado melhoramento estético do conjunto, noutro
material.

Artigo 20°
Publicidade

1 — E proibida qualquer publicidade na cobertura dos edificios,
nomeadamente na forma de grandes painéis, inscri¢des, armagoes de ferro
ou néon.

CAPITULO IV
Estacionamento e garagens nos edificios

Artigo 21°
Dotagao de estacionamento

1 — Todos os Lotes e construgdes destinados ao uso Industrial, disporéo do
espago para que neles se estabelega o estacionamento de veiculos dos
seus utentes.



Artigo 22°
Solugbes para a dotagéo de estacionamento

A dotagdo deve-se fazer em espagos privados, seja em espago livre; em
espaco edificado, ou em ambos;
Artigo 23°

Lugar de estacionamento

1 — Entende-se por lugar de estacionamento uma porgdo de solo plano com
as seguintes dimensdes minimas segundo o tipo de veiculo que se preveja:

veiculos de duas rodas © 2,50m por 1,50m
automoveis 5,00m por 2,50m
comerciais ligeiros 5,70m por 2,50m
automoveis pesados 15,00m por 3,00m

2 — O célculo das areas por lugar de estacionamento obedece as condigbes
estabelecidas no Quadro de Loteamento:

3 — Em cada lote é possivel a construgdo caves destinadas a garagens e
arrecadacgao.

CAPITULO V
Disposig¢oes Finais

Artigo 24°
Fiscalizagéo

Estdo sujeitos a fiscalizagdo oficial todos os actos previstos no presente
Regulamento, nos termos da legislagao em vigor.

Artigo 25°
Sangdes

1 — A pratica de actos contrarios ao presente documento constituem contra-
ordenagdo, nos termos da legislagdo em vigor para o licenciamento
municipal.

2 — Constitui contra-ordenagdo punivel com coima, a realizagdo de obras,
bem como qualquer alteragdo a utilizagdo das edificagées ou do uso do
solo, em violagdo com o disposto no presente regulamento.

Artigo 26°
Taxas



Para os actos previstos no presente Regulamento aplica-se a tabela de
taxas e licengas municipais em vigor, bem como as isen¢des nela previstas.



	img-111115170608
	img-111115170631
	img-111115170650
	img-111115170720
	img-111115170744
	img-111115170805
	img-111115170830
	img-111115170847
	img-111115170903

