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UNIDADE LOCAL DE SAUDE DO BAIXO ALENTEJO, E. P.E.

Deliberagao (extrato) n.° 1955/2015

Por deliberagdo do Conselho de Administracdo da Unidade Local de
Saude do Baixo Alentejo, E. P. E., de 10 de setembro de 2015:

Maria Isabel Engracio Barreto, Assistente Graduada de Medicina Ge-
ral, autorizada a redug@o de uma hora no seu horario semanal (de 39 para
38 horas semanais), ao abrigo do n.° 10 do artigo 31.° do Decreto-Lei
n.° 73/90, de 06 de marco, em vigor nos termos do n.° 3 do artigo 32.°
do Decreto-Lei n.° 177/2009, de 04 de agosto e alinea ) do n.°2 da
Circular Informativa n.° 6/2010, de 06 de junho da ACSS, com efeitos
a 17 de outubro de 2015. (Isento de fiscalizacdo prévia do Tribunal de
Contas.)

16 de outubro de 2015. — A Presidente do Conselho de Administra-
¢do, Margarida Rebelo da Silveira.
209030741
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UNIDADE LOCAL DE SAUDE DE MATOSINHOS, E. P. E.

Deliberacgao (extrato) n.° 1956/2015

Por deliberagido do Conselho de Administra¢do da Unidade Local de
Saude de Matosinhos, E. P. E., de 1 de outubro de 2015, foi prorrogado
o pedido de passagem ao regime de tempo parcial de 35 (trinta e cinco)
horas semanais a Técnica Especialista de 1.* Classe de Cardiopneu-
mologia Ana Paula Dias Pinto Negrao, nos termos do artigo 150.° e
seguintes do Coédigo do Trabalho, aprovado pela Lei n.° 7/2009, de
12 de fevereiro, aplicaveis por for¢a do disposto no artigo 68.° da Lei
Geral do Trabalho em Fungdes Publicas, pelo periodo de quatro anos,
a partir de 1 de outubro de 2015. (Isento de fiscalizagdo prévia do
Tribunal de Contas.)

16 de outubro de 2015. — O Diretor do Departamento de Gestao de
Recursos Humanos e Gestdo Documental, Manuel Alexandre Costa.
209032029

MUNICIPIO DE ALANDROAL

Aviso n.° 12482/2015

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alandroal

Mariana Rosa Gomes Chilra, Presidente da Camara Municipal de
Alandroal, nos termos do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.® 46/2009, de 20
de fevereiro, torna publica que foi aprovada a Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Alandroal apos o decurso do periodo de discussdo publica,
por deliberagdo da assembleia municipal, sob proposta da cdmara mu-
nicipal, ambas de dia 29 de junho de 2015.

Assim, em cumprimento do disposto no artigo 191.°n.° 1 e 4 alinea f)
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, publica-se o regulamento,
a planta de ordenamento e planta de condicionantes.

O Plano Diretor Municipal ora aprovado entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicag@o no Didrio da Republica.

7 de agosto de 2015. — A Presidente da Camara Municipal, Mariana
Rosa Gomes Chilra.

Deliberagao

José Narciso Marat Mendes, CERTIFICO para os devidos efeitos, que
na sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de Alandroal, realizada
no dia 29 de junho de 2015, na sequéncia do constante do ponto n.° 2
da respetiva ordem do dia — “Aprovagao da Revisdo do Plano Diretor
Municipal — Versao Final”, foi o mesmo aprovado por maioria.

Esta deliberagao foi aprovada em minuta, por unanimidade, no final
da reunido, nos termos e para os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 57.°,
do regime juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro.

Por ser verdade, mandei passar a presente certiddo que assino e vai
autenticada com o selo branco em uso neste Municipio de Alandroal.

Edificio Sede do Municipio de Alandroal, aos vinte dias do més de
julho do ano dois mil e quinze.

O Presidente da Assembleia Municipal

José Narciso Marat Mendes

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Alandroal, adiante designado por PDM,
abrange a totalidade do Concelho de Alandroal, com a delimitagdo

constante da Planta de Ordenamento — Classificac@o e Qualificagdo
do Solo do Concelho de Alandroal.

Artigo 2.°
Estratégia e objetivos

1 — A estratégia de desenvolvimento para o Concelho encontra-se
associada a valoriza¢@o dos pontos notaveis do concelho, designada-
mente do Vale Sagrado do Lucefécit e de Juromenha, e assenta, simulta-
neamente, na defini¢do dos seguintes Objetivos Estratégicos, aos quais
atende o ordenamento proposto:

a) Compatibilizagdo do desenvolvimento das atividades econémicas
de base local com os valores naturais e culturais;

b) B— Promocao da diversificagdo da oferta turistica — Valorizagado
dos pontos notaveis do concelho, Juromenha e o Vale Sagrado do Lu-
cefécit;

c) Afirmagao de Alandroal como Centro Urbano Complementar e
aposta na regeneragao urbana;

d) Aposta na divulgacao e afirmag@o do concelho, contribuindo para
alavancar as atividades econémicas desenvolvidas.

2 — Sédo ainda definidos os seguintes Objetivos Especificos, cuja
realizagdio contribuird para a concretizagio dos Objetivos Estratégicos:

a) Articular e potenciar o habitat Montado com as atividades relacio-
nadas com a produg@o pecuaria, preferencialmente ovina — promogao
conjunta;

b) Potenciar o valor cénico e ecologico do Montado e de areas de ve-
getacdo rupicola, em articulagdo com patrimonio arqueologico visitavel
(como monumentos megaliticos e povoados fortificados);

¢) Diversificar a base econémica e desenvolver o tecido empresarial
local;

d) Desenvolver e afirmar a agricultura de regadio e as agroindus-
trias;

e) Promover a valorizagédo e divulgagao dos pontos notaveis do con-
celho, designadamente Juromenha e o Vale Sagrado do Lucefécit;

/) Desenvolver atividades turisticas e de lazer;

g) Aumentar a capacidade de alojamento turistico;

h) Regeneracdo e reabilitagdo urbana nos aglomerados urbanos por
oposi¢ao a promogdo da expansdo urbana;

i) Controlar a edificagdo urbana dispersa;

j) Criar novas plataformas/meios de comunicagdo e promogao;

k) Associar equipamentos existentes a espacos interpretativos do
patrimonio cultural e natural;

/) Desenvolver rotas e percursos tematicos identificados através de
sinalética adequada;

m) Estabelecer as condig¢des adequadas ao desenvolvimento da ativi-
dade industrial, nomeadamente a da fileira das Rochas Ornamentais.

3 — O presente Regulamento responde aos referidos objetivos, tendo
como finalidade estabelecer as principais regras a que devem obedecer
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a ocupacgdo, o uso e a transformagdo do solo na area abrangida pelo
PDM.

4 — O PDM divide o territério municipal em classes, categorias
e subcategorias de espago, em fun¢do do seu uso dominante, ficando
estabelecida a estrutura espacial do territorio através da articulagéo e
regulamentacdo destes espacos.

Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano
1 — O PDM integra os seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento do concelho a escala 1:25 000 e dos peri-
metros urbanos a escala 1:5 000;

¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:25.000.

2 — O PDM ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio;

b) Programa de Execugio;

¢) Planta de Enquadramento;

d) Planta da Situacdo Existente;

e) Planta de Estrutura Ecologica Municipal;

/) Planta de Condicionantes — Proposta de Reserva Agricola Na-
cional;

2) Planta de Condicionantes — Proposta de Reserva Ecologica Na-
cional;

h) Planta de Zonamento Acustico;

i) Planta de Riscos Naturais e Tecnoldgicos;

J) Estudos de Caracterizagao e Diagndstico e pegas desenhadas res-
petivas;

k) Mapa de Ruido;

[) Carta Educativa,

m) Relatorio Ambiental,

n) Relatorio e ou Planta com a indicagdo das autorizagdes de operacdes
urbanisticas emitidas, bem como as informacdes prévias favoraveis
em vigor;

0) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
Relatorio de Ponderagdo da Discussao Publica.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar

Os instrumentos de gestdo territorial de ambito municipal em vigor a
data de entrada em vigor do presente PDM mantém a sua eficacia pelo
periodo de vigéncia que lhes esta atribuido, sem prejuizo de eventual
revisdo ou revogacdo por iniciativa municipal, designadamente:

a) Plano de Pormenor de Instalagdo de Equipamentos Coletivos em
Aldeia das Pias;

b) Plano de Pormenor do Parque de Feiras e Exposigdes de Alan-
droal;

¢) Plano de Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro Historico da Vila
de Juromenha;

d) Plano Geral de Urbanizag¢do de Alandroal.

Artigo 5.°

Definicoes

Sdo adotadas no presente Regulamento as defini¢des constantes na
legislagdo em vigor.

CAPITULO II

Servidées administrativas e restri¢oes de utilidade
publica e outras condicionantes

Artigo 6.°
Identificacdo

1 — Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagdo apli-
cavel as seguintes servidoes administrativas e restricdes de utilidade
publica:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Publico Hidrico:

(a) Leito e Margem de Cursos de Agua;

(b) Zonas Inundaveis ou Ameagadas pelas Cheias.

if) Albufeiras de Aguas Publicas.
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b) Recursos Geologicos:

i) Area de Contrato de Prospego e Pesquisa;
if) Area Cativa;
iii) Area em recuperagao.

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional,
i) Aproveitamento Hidroagricola de Lucefécit:

(a) Area beneficiada;
(b) Infraestruturas.

iii) Montados de Sobro e/ou Azinho;
iv) Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios.

d) Recursos Ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional,
ii) Rede Natura 2000 — Sitio de Importancia Comunitaria Guadiana/
Juromenha.

e) Patrimoénio edificado — Imoveis Classificados:

i) Monumento Nacional;

ii) Monumento de Interesse Publico;

iii) Imével de Interesse Publico;

iv) Imovel de Interesse Municipal,

v) Zona de protegdo de imodveis classificados.

f) Equipamentos:
i) Edificios escolares.

2) Infraestruturas:

i) Abastecimento de Agua — Estacdo de Tratamento de Aguas, Re-
servatorio e Conduta Adutora;

if) Drenagem de Aguas Residuais — Estacdo de Bombagem; Esta¢do
de Tratamento de Aguas Residuais, Estacdo Elevatoria e Coletor de
Aguas Residuais;

iii) Rede elétrica — infraestrutura de transporte de energia elétrica;

iv) Rede Rodovidria:

(a) Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais),
(b) Estradas Regionais;
(c) Estradas e Caminhos Municipais.

v) Vértices Geodésicos.

2 — Sao ainda identificadas na area do concelho, Outras Condi-
cionantes de carater regulamentar abrangidas por estatutos proprios
decorrentes de planos especiais de ordenamento do territorio e de planos
de defesa da floresta:

a) Plano de Ordenamento da Albufeira de Alqueva e Pedrogao:

i) Area abrangida pelo POAAP;
ii) Zona Terrestre de Protecao;
iii) Zona Reservada.

b) Defesa da Floresta Contra Incéndios (PIDFCI):

i) Risco de Incéndio Florestal: Elevado e Muito Elevado;
ii) Infraestruturas de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
iii) Corredores de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

3 — As areas, os locais e bens imoveis abrangidos pelas serviddes
administrativas e restri¢des de utilidade publica e outras condicionantes
referidas nos numeros anteriores do presente artigo, com representagao
grafica possivel a escala do PDM, encontram-se delimitadas na Planta
de Condicionantes.

Artigo 7.°
Regime

1 — O regime juridico das areas, dos locais ou dos bens imoveis
sujeitos a serviddo ou a restri¢oes de utilidade publica ¢ o decorrente
da legislac@o especifica que lhes seja aplicavel.

2 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
prevalecem sobre as disposigdes de ordenamento do presente PDM,
nos termos da legislagdo em vigor.

3 — Qualquer intervengdo na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas
Regionais e estradas desclassificadas ndo transferidas para o patriménio
municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada jus-
tificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer
e aprovacdo das entidades competentes para o efeito, designadamente
da EP — Estradas de Portugal, S. A.
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CAPITULO III

Uso do solo

SECCAOT
Classificagdo do solo rural e urbano

Artigo 8.°
Classificaciio do solo rural e urbano

1 — O territério municipal encontra-se dividido, para efeitos de apli-
cagdo do presente Regulamento, nas seguintes classes de solo:

a) Solo Rural, que se destina ao aproveitamento agricola, pecuario e
florestal ou de recursos geologicos, a espagos naturais de protegdo ou
de lazer ou a outros tipos de ocupagdes humanas que ndo lhe confiram
o estatuto de solo urbano;

b) Solo Urbano, que se destina a urbanizacdo e a edificagdo urbana,
nele se compreendendo o solo urbanizado ou solo urbanizavel, consti-
tuindo o seu todo o perimetro urbano.

2 — A qualificagdo do solo do territério municipal, que estabelece o
seu aproveitamento em fungdo da utilizagdo dominante e as regras de
ocupagao, uso e transformacdo do solo, integra as classes e categorias
de solo representadas na Planta de Ordenamento e seus desdobramentos,
aplicando-se o regime estabelecido no presente Regulamento.

SECCAOTI
Sistema urbano

Artigo 9.°
Identificacio

1 — O sistema urbano do concelho de Alandroal ¢ constituido pelos
aglomerados urbanos devidamente delimitados na Planta de Ordenamen-
to — Classificag@o e Qualificacdo do Solo do Concelho de Alandroal
como solo urbano.

2 — Para efeitos de planeamento de equipamentos e infraestruturas e
edificacdo geral é definida a seguinte hierarquia de aglomerados:

a) Nivel I — Alandroal,

b) Nivel Il — Terena;

¢) Nivel III — Santiago Maior (Pias, Venda e Casas Novas de Mares),
Montejuntos, Rosario, Mina do Bugalho, Aldeia de Ferreira, Cabega de
Carneiro, Hortinhas, Juromenha, Orvalhos e Marmelos.

3 — Os perimetros urbanos dos aglomerados, tal como representados
na Planta de Ordenamento — Classifica¢do e Qualificagdo do Solo do
Concelho de Alandroal e nas Plantas de Ordenamento — Classificagdo
e Qualificagdo do Solo dos Perimetros Urbanos, incluem os elementos
constitutivos do solo urbano referidos no Capitulo V do presente Re-
gulamento.

SECCAO 1T

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 10.°
Identificacdo

1 — Os espagos afetos a estrutura ecoldgica municipal, delimitados na
Planta de Ordenamento — Estrutura Ecologica Municipal e identificados
na planta de ordenamento, tém como objetivo a valorizagdo e protegido
dos “habitats” naturais e da paisagem, assim como a manutengdo das
fungdes e equilibrio ecoldgico do territorio, bem como os espagos ne-
cessarios ao equilibrio do sistema urbano.

2 — Para além de funcdes de protecgdo, estes espagos integram o
verde de alinhamento e de enquadramento de infraestruturas, ¢ podem
ser equipados para o uso coletivo de recreio e lazer ao ar livre.

3 — A estrutura ecoldgica municipal, organizada nas seguintes com-
ponentes e niveis correspondentes, compreende os solos identificados
como:

a) Areas nucleares — que incluem a totalidade do Sitio de Importancia
Comunitéaria Guadiana/Juromenha;

b) Areas de conectividade ecologica/corredores ecoldgicos — que
incluem a rede hidrografica, os povoamentos de montado, de azinhal,
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de sobreiral e outras formagdes de quercineas que, pela sua dimenséo e
estrutura do povoamento, constituem sistemas equilibrados e estaveis,
capazes de desempenhar as fungdes ecoldgicas essenciais @ manutengdo
da biodiversidade, dos ciclos da agua e dos nutrientes, nas areas de co-
nectividade ecoldgica sdo ainda inseridas as areas de galerias ripicolas,
matos ribeirinhos e pequenas areas hiimidas adjacentes a regadios.

4 — No interior dos perimetros urbanos sao definidos espagos verdes
com fungdes de protecio e de lazer, constituidos por solo afeto a estrutura
ecologica urbana, os quais se articulam com os restantes espagos de
protegdo ambiental integrados na estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 11.°
Disposi¢does comuns

Nestes espacos mantém-se os usos atuais do solo e aplica-se o regime
respeitante as diversas categorias de solo em que se integram, assim
como o regime juridico das areas, dos locais ou dos bens imodveis sujei-
tos a serviddo administrativa e restri¢do de utilidade publica que sejam
abrangidos por estes espagos.

Artigo 12.°
Areas nucleares

1 — As areas nucleares correspondem as areas abrangida pelo Sitio
Guadiana/Juromenha (PTZPE0046), que integra a Rede Natura 2000,
e que de acordo com o Plano Sectorial da Rede Natura 2000, deverdo
atender as seguintes orientagdes de gestdo definidas para o SIC:

a) Manutengdo e conservagdo da maior area possivel de vegetagdo
ripicola e das areas contiguas (escarpas ou leito de cheia), bem como
das espécies associadas ao meio aquatico;

b) Os eixos de atuagdo deverdo ser ajustados as diferentes situagdes
ao longo do rio:

i) A montante, nas areas ndo afetadas pelo alagamento, devera ser
assegurada a protecdo estrita dos valores naturais, com a manuten¢do
da morfologia do leito do rio, a melhoria da qualidade da agua e a pre-
servacdo da vegetagdo ribeirinha;

ii) A jusante, nas areas alagadas (localizadas no territorio do concelho
de Alandroal) deverd ser avaliada a melhor gestdo a adotar, em fun¢do
das espécies e habitats remanescentes ¢ da capacidade de recuperagio
das areas em causa;

¢) Promogéo do desenvolvimento dos bosques de azinho, proporcio-
nando condicdes para a regeneragao natural;

d) Incentivo, na area de montado, as atividades agro-silvo-pastoris
em regime extensivo, compativeis com as condicionantes mesologicas
do vale do Guadiana;

e) A manutengdo dos usos, em particular: a manutengdo do montado
em paralelo com um sistema de pastoricia extensiva preferencialmente
por ovinos e por vezes um sistema de agricultura arvenses extensiva em
rotagdes longas; a manutengao das culturas de sequeiro; e a manutengao
das pastagens permanentes.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos relativos as categorias de es-
pago no solo rural, na area do Sitio Guadiana/Juromenha ¢ condicionado
a parecer prévio das entidades competentes em matéria da conservagao
da natureza, as seguintes atividades e usos do solo:

a) A instalac@o ou alteragdo das explora¢des pecuarias mesmo quando
em sistema extensivo;

b) As desmatagoes;

c) A abertura ou alargamento de vias de comunicag@o, bem como o
asfaltamento de vias de comunicagdo preexistentes;

d) A construcao de acessos e trilhos pedonais e zonas de estadia para
fins interpretativos minimamente intrusivos e impactantes, incluindo a
sinalizagdo de orientagdo e de informagao (habitats);

e) As intervengdes nas margens e leito de linhas de agua, nomea-
damente decorrentes de trabalhos de limpeza e de regularizagao dos
cursos de agua;

/) As captagdes de agua em sistemas fluviais;

3 — Sem prejuizo do disposto nos artigos relativos as categorias de
espaco no solo rural, na area do Sitio Guadiana/Juromenha sio interditas
as seguintes atividades e usos do solo:

a) O pastoreio numa faixa de 30 metros ao longo das ribeiras;
b) A instalagdo de unidades de produgdo de energia, designadamente
térmica, mini-hidricas, centrais fotovoltaicas e aproveitamento eélico.
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Artigo 13.°
Areas de conectividade ecolégica/ corredores ecologicos

1 — Nas areas de conectividade ecoldgica/ corredores ecologicos
aplicam-se as seguintes interdigdes:

a) As atividades ou usos do solo nos sistemas hidricos que, por no
estabelecerem as medidas preventivas ou corretoras necessarias, pos-
sam ocasionar, por efeito de arrasto de materiais, a colmatagdo e ou o
assoreamento;

b) A introdugdo de espécies ndo indigenas.

2 — Nas areas de conectividade ecoldgica/corredores ecologicos sdo
promovidos os seguintes usos e ocupagoes:

a) Usos e atividades tradicionais que, historicamente, contribuem
para o desenho da paisagem ¢ a preservagdo do patrimonio natural,
como sejam, a agricultura, a silvicultura, a pecudria extensiva, a pesca,
a cinegética;

b) A manutencdo do mosaico de areas com pastagens e sistemas
agricolas tradicionais;

¢) A restricdo ou minimizag¢do dos impactes paisagisticos produzidos
por atividades que promovam a intrusio ou a perda de paisagem e asse-
gurar a permanéncia de estruturas como as sebes vivas;

d) A valorizagdo econdmica, através do desenvolvimento de atividades
turisticas, recreativas e culturais compativeis com os objetivos da Estru-
tura Regional de Proteca@o e Valorizagdo Ambiental, designadamente, o
turismo em espago rural, o turismo cientifico, o ecoturismo;

e) A dotagdo das zonas fluviais de equipamentos de utilizagdo coletiva
e infraestruturas com vista a criagdo de espagos de elevada qualidade
funcional e ambiental para a pratica de atividades de recreio, lazer e
turismo, desde que compativeis com a alinea a) do n.° 1 do presente
artigo.

Artigo 14.°
Estrutura ecolégica urbana

Nas areas de estrutura ecoldgica urbana aplica-se o disposto no artigo
relativo aos espagos verdes.

SECCAO IV
Valores patrimoniais

Artigo 15.°
Ambito e objetivos

1 — O Patrimoénio Historico-cultural integra os bens culturais imoveis
de interesse arquitetonico e arqueologico que, pela sua particular rele-
vancia, devem ser objeto de abordagem especifica no dmbito dos atos de
gestdo e planeamento, com vista a respetiva salvaguarda e valorizagao,
considerando a sua integragdo em contexto urbano e rural.

2 — O Patrimoénio Historico-cultural conhecido no concelho de
Alandroal, incluindo o constante da Carta Arqueologica do concelho,
encontra-se enumerado no Inventario Municipal do Patriménio (IMP),
identificado no Anexo I do presente Regulamento, que dele ¢ parte
integrante, com a sua localizago assinalada na Planta de Ordenamen-
to — Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Concelho de Alandroal,
encontrando-se elencados nas seguintes categorias que sdo descritas
nos artigos seguintes:

a) Patrimonio Arquitetdonico;
b) Patriménio Arqueologico.

3 — Encontra-se identificado o patriménio classificado nos termos
da legislacdo em vigor, que coincide com as categorias Arquitetonico
e/ou Arqueologico.

4 — Para salvaguardar os valores imdveis municipais ndo abrangidos
pela legislagdo relativa a patrimonio classificado, sdo inventariados como
patrimonio municipal, os iméveis constantes do Anexo 1.

5 — Para além dos iméveis elencados no Anexo I, pode o Municipio
reconhecer expressa e fundamentadamente, durante o periodo de vigéncia
do PDM, a existéncia de outros imdveis, integrando-os no inventario
existente, com a respetiva valoragdo, sujeitando-os as disposi¢oes do
presente Regulamento.

Artigo 16.°
Patrimonio classificado

1 — O patrimoénio histérico-cultural existente no concelho de Alan-
droal protegido nos termos da legislagdo especifica em vigor encontra-se
classificado do seguinte modo:

a) Monumento Nacional (MN):

i) Castro do Castelo Velho;
i7) Castelo de Terena;
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iii) Capela da Boa Nova/Santuario de N.* Sr.* da Assungdo da Boa
Nova;
iv) Castelo de Alandroal.

b) Imével de Interesse Publico (IIP):

i) Povoado Fortificado e Santuario de Endovélico;
ii) Fortaleza de Juromenha;

iii) Pelourinho de Terena;

iv) Pelourinho de Alandroal,

v) Igreja da Misericordia e Fonte.

¢) Interesse Municipal (IM):
i) Azenha Grande de S. Bras dos Matos.

d) Monumento de Interesse Publico:

i) Fonte das Bicas/Fonte Monumental da Praga/Fonte da Praga;
i7) Ponte Velha de Terena sobre a Ribeira de Lucefécit.

2 — Aos imoveis, conjuntos ou sitios classificados que ndo possuam
uma Zona Especial de Protegdo (ZEP) aplica-se a legislagdo relativa a
Zonas Gerais de Protegdo (ZGP).

3 — Os imoveis classificados e respetivas ZGP e ZEP encontram-se
representados na Planta de Condicionantes.

Artigo 17.°
Patrimonio arquiteténico

1 — As intervengdes nos edificios e conjuntos arquitetonicos deve-
rdo respeitar o sistema construtivo tradicional, com recurso a técnicas
coerentes e compativeis com a conservagao e recuperagao.

2 — As intervengdes nos edificios e conjuntos arquitetonicos deverdo
respeitar a integragao harmoniosa no conjunto da morfologia urbana e
respetiva tipologia arquitetonica, atendendo a aspetos como a volumetria
¢ os acabamentos.

3 — Inclui-se nas medidas anteriores a identificagdo de elementos
pontuais como tanques, noras, pogos, aquedutos, fornos, chaminés,
entre outros, quando existam, mesmo que ndo integrados em iméveis
e conjuntos inventariados, que sao objeto de medidas de conservagao
e valorizagdo.

Artigo 18.°
Patrimonio arqueolégico

1 — O patrimoénio arqueoldgico do Municipio € constituido pelos
vestigios e sitios inventariados em espago urbano e rural.

2 — No que se refere ao patrimoénio arqueolégico nos niicleos urbanos
sdo diferenciadas as areas a sujeitar a um grau de protecdo de Nivel 1,
enquanto areas urbanas de reconhecido valor arqueoldgico, as quais se
aplicam as seguintes normas de salvaguarda:

a) Todas as intervengdes, projetos ou operagdes urbanisticas que
envolvam afetacéo do subsolo estdo sujeitas a parecer arqueoldgico das
entidades de tutela nacional e municipal, que definira as condicionantes
aaplicar em fungao do tipo de intervengdo proposto (escavagdo integral,
sondagens de diagnostico, acompanhamento arqueoldgico, registo e
levantamento).

3 — Na restante area dos perimetros urbanos do concelho, onde ndo
foram identificadas areas de Nivel 1, aplica-se a legislagdo em vigor no
que respeita a protegdo e valorizagdo do patrimonio arqueoldgico.

4 — No que se refere ao patrimonio arqueoldgico em meio rural foram
definidos quatro categorias, que correspondem a diferentes niveis de
protegdo patrimonial com as seguintes normas de salvaguarda, sujeitas
a parecer arqueologico das entidades de tutela nacional e municipal:

a) Nivel 1 — Vestigios arqueoldgicos de grande interesse, devido a sua
singularidade e ao seu estado de conservagéo, incluindo sitios ou con-
juntos classificados — Sdo interditos quaisquer trabalhos que impliquem
a sua afetacdo, com excegdo de intervengdes que decorram de projetos
que visem a respetiva valorizagdo e/ou conservagio e restauro;

b) Nivel 2 — Vestigios de elevado valor arqueoldgico — Intervengdes
relacionadas com infraestruturagdo, construgao civil ou ainda atividades
agricolas e florestais que impliquem impactes significativos ao nivel do
subsolo, devem ser precedidas de trabalhos arqueologicos prévios de
caracterizacdo e diagndstico (sondagens/escavagdes) que promovam
a adequacg@o das solugdes propostas ao valor cientifico e patrimonial
em presenga;

¢) Nivel 3 — Vestigios de significativo valor arqueolégico — Inter-
vengdes relacionadas com infraestruturagdo, construgio civil ou ainda
atividades agricolas e florestais que impliquem impactes significativos
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ao nivel do subsolo, devem ser alvo de acompanhamento arqueologico,
cujos resultados poderdo implicar ulteriores medidas de diagndstico e/ou
salvamento, em fung@o da avaliagdo dos vestigios identificados;

d) Nivel 4 — Vestigios arqueologicos insuficientemente caracteri-
zados — Intervengdes relacionadas com infraestruturag@o, construgao
civil ou ainda atividades agricolas e florestais que impliquem impactes
significativos ao nivel do subsolo, devem ser precedidas de prospecao
arqueologica, de forma a melhor caracterizar e/ou a relocalizar os ves-
tigios arqueologicos e a determinar quais as medidas de salvaguarda
a adotar.

5 — No que se refere a achados arqueologicos fortuitos € aplicado
0 normativo seguinte:

a) O aparecimento de quaisquer vestigios arqueologicos durante a
realizacdo de operagdes urbanisticas ou obras de infraestruturagdo na
area de intervengao do PDM obriga a suspensao imediata dos trabalhos
no local e & comunicagdo imediata da ocorréncia as entidades de tutela
nacional e municipal;

b) Os trabalhos s6 podem ser retomados apds prontncias das entidades
referidas no niimero anterior, quanto ao disposto no n.° 2 do artigo 79.°
da Lei n.°.107/2011, que estabelece as Bases da Politica e do Regime
de Protegdo e Valorizagdo do Patriménio Cultural,

¢) O prazo de validade das licengas ou das admissdes de comuni-
cagdo prévia de operagdes urbanisticas suspende-se na eventualidade
de suspensao dos trabalhos pelos motivos previstos em «) e por todo o
periodo que durar aquela suspensdo;

d) Os bens arqueologicos mdveis ou imdveis encontrados ficam
sujeitos ao disposto na legislagdo em vigor.

SECCAOV

Areas subordinadas a planos especiais
de ordenamento do territério

Artigo 19.°
Plano de ordenamento das albufeiras de Alqueva e Pedrégao

Nas areas abrangidas pelo Plano de Ordenamento das Albufeiras de
Alqueva e Pedrogdo, delimitadas na Planta de Condicionantes, as respe-
tivas normativas regulamentares prevalece sobre o PDM em tudo o que
com este seja incompativel ou quando for mais restritivo ou exigente.

CAPITULO IV

Qualifica¢ao do solo rural

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 20.°
Identificacdo das categorias de Solo Rural
O Solo Rural divide-se nas seguintes categorias:
a) Espagos Agricolas de Produg@o:

i) Espagos Agricolas Preferenciais;
ii) Espagos Agricolas de Regadio;
iii) Outros Espacos Agricolas de Produgdo.

b) Espagos de Uso Multiplo Silvopastoril:

i) Tipo I;
if) Tipo 1L

¢) Espacos Florestais de Produgao;

d) Espacos Naturais;

e) Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geologicos;
/) Espacos Afetos a Atividades Industriais;

g) Espagos destinados a Equipamentos e Outras Estruturas:

i) Tipo I — Recreio e Lazer;
i) Tipo I — Equipamentos.

h) Aglomerados Rurais;
i) Areas de Edificagdo em Solo Rural Periurbano.
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Artigo 21.°
Disposi¢oes comuns

1 — No solo rural ndo sdo admitidas novas edifica¢gdes que possam
conduzir a padrdes de ocupagdo dispersa, sendo a edificagcdo em solo
rural excecional e apenas admissivel quando necessaria para o suporte
de atividades econdmicas associadas a valoriza¢do dos recursos naturais,
culturais e paisagisticos e & multifuncionalidade dos espagos rurais.

2 — Acedificagdo em solo rural reger-se-a pelos principios de conten-
¢do da edificagdo isolada, de contengao do parcelamento da propriedade
e da racionalizagdo das operagdes de infraestruturacgdo.

3 — As operagdes de edificagdo, assim como de reconstrucao, reabi-
litagdo e ampliag@o, devem respeitar os pardmetros de edificabilidade
definidos no presente Regulamento, promover a qualidade ambiental e
paisagistica e assegurar infraestruturas autonomas, racionais e ambien-
talmente sustentaveis.

4 — Sem prejuizo das disposigdes constantes no presente regula-
mento, a atividade agricola devera cumprir as regras das boas praticas
agricolas, e os novos povoamentos florestais deverdo obedecer ao esti-
pulado no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo Central,
respetivos modelos de silvicultura e normas de intervengao.

5 — Naio obstante o constante no presente regulamento e demais
legislagdo aplicavel, ¢ admitida a prospegao e exploragdo de recursos
geologicos do dominio publico e respetivos anexos de apoio, em todas
as categorias e subcategorias do espago rural.

6 — Os critérios de edificabilidade a aplicar no solo rural sdo os
definidos nas Secgoes deste capitulo do presente Regulamento.

SECCAO I
Edificabilidade em solo rural

Artigo 22.°
Edificabilidade para fins habitacionais

1 — Nos casos previstos no presente Regulamento, as edificagdes
permitidas para residéncia propria do proprietario-agricultor de explora-
¢do agricola devem obedecer cumulativamente aos seguintes requisitos:

a) O requerente ¢ agricultor, nos termos regulamentares sectoriais,
responsavel pela exploragao agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitacdo, facto que deve ser comprovado pelas
entidades competentes;

b) A 4rea minima do prédio ndo podera ser inferior a 4 ha;

¢) O ntimero maximo de pisos ¢é 2;

d) A 4rea de construgdo méxima admitida é 500 m?;

e) Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza
a edificacdo sdo inaliendveis durante o prazo de 10 anos subsequentes
a construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢do de bens
imoveis da exploragio e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagao. Este 6nus ndo
se aplica quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses
prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagao
da edificacdo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia propria do
adquirente-agricultor.

2 — As operagdes de reconstrucéo, alteracdo ou ampliagdo em edi-
ficagdes legalmente existentes devem respeitar as condigdes dispostas
nas alineas c) e d) do niimero anterior, ou, quando superior, as mesmas
condigdes de construgdo do edificio existente.

Artigo 23.°
Instalacdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais

1 — Nos casos previstos no presente Regulamento, a autorizagio
de obras de construgdo destinadas a instalagdes de apoio as atividades
agricolas, pecudrias e florestais fica dependente da comprovagao da sua
necessidade pelos servigos sectoriais competentes e deve obedecer aos
seguintes requisitos:

a) Indice de utilizagio maximo do solo 0,04;

b) O nimero maximo de pisos € 2;

c) Altura maxima da fachada 6,5 metros, com excegao de silos, depo-
sitos de agua ou instalagdes especiais tecnicamente justificaveis;

d) Procura da maxima nucleagdo das edificagdes, contrariando a
ocupagdo dispersa do solo rural.

2 — Alintervencdo em edifica¢des legalmente existentes deve respeitar
as condicdes dispostas nas alineas a) a ¢) do nimero anterior, ou, quando
superior, as mesmas condi¢des de construcdo do edificio existente.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 210 — 27 de outubro de 2015

Artigo 24.°

Estabelecimentos industriais de primeira transformacio
de produtos agricolas, pecuérios ou florestais

1 — Nos casos previstos no presente Regulamento, sdo autorizadas
obras de construcdo ou obras de ampliagdo das unidades preexistentes
destinadas a estabelecimentos industriais de primeira transformacao
de produtos agricolas, pecuarios ou florestais, nas situagdes em que €
imprescindivel a sua localizagdo na proximidade da produgdo ou por-
que tecnicamente ndo poderdo estar localizados nas zonas industriais,
devendo estas situa¢des ser comprovadas pela entidade reguladora do
licenciamento, e respeitar os seguintes requisitos:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo ¢ de 0,15;

b) O numero maximo de pisos ¢ 2;

¢) As areas verdes formardo cortinas de protegdo e enquadramento
com 50 % das arvores de folha persistente.

2 — Aintervengao em edificacdes legalmente existentes deve respei-
tar as condi¢des dispostas no nimero anterior, ou, quando superior, as
mesmas condi¢des de construcdo do edificio existente.

Artigo 25.°
Empreendimentos turisticos isolados

1 — Sem prejuizo do indicado no presente Regulamento, no Solo
Rural sdo admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos
isolados:

a) Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas
(saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, cul-
turais, sociais, entre outras);

b) Empreendimentos de turismo no espago rural (TER);

¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;

d) Parques de Campismo e de Caravanismo;

e) Empreendimentos de turismo de natureza, nas tipologias indicadas
nas alineas anteriores.

2 — Ainstalagdo dos empreendimentos turisticos previstos no niimero
anterior deve obedecer aos seguintes requisitos:

@) O niimero maximo de 2 pisos;

b) O indice de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior a
0,2 (20 % sobre a area total do prédio), exceto nos empreendimentos de
turismo no espaco rural, nas modalidades de casas de campo e agrotu-
rismo, e nos empreendimentos de turismo de habitaggo;

¢) A capacidade maxima admitida, com excegdo para os Parques de
Campismo e Caravanismo, ¢ de 200 camas;

d) Nos casos em que se verifique a instalagdo de empreendimentos
turisticos em construgdes preexistentes, devem verificar-se as disposigoes
indicadas nas alineas @) e b) ou, quando superior, as mesmas condi¢des
de construgdo do edificio existente.

3 — Os Parques de Campismo e de Caravanismo deverdo responder
aos seguintes requisitos complementares aos estabelecidos em legislacdo
especifica:

a) Adaptagao ao relevo existente de todas as componentes do par-
que de campismo: areas para acampamento, vias, caminhos de pedes,
estacionamentos ¢ instalagdes complementares — de forma a garantir
a drenagem natural, a predominéncia de superficies permeaveis e a
adequada integragdo no local;

b) Organizagao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o
sossego das instalagdes, com a animagdo e seguranga dos espagos de
uso comum;

¢) Adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para
as origens e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e
acessibilidades;

d) Utilizagdo de materiais e técnicas locais nos pavimentos e cons-
trugoes;

e) Valorizacdo de vistas, do territorio e da respetiva inser¢io paisa-
gistica.

SECCAO IIT
Espagos agricolas de produgao
SUBSECCAO I
Espagos agricolas preferenciais

Artigo 26.°
Identificaciao

1 — Os Espagos Agricolas Preferenciais sdo os que, pelas suas ca-
racteristicas morfologicas, de tipo de solo e localizago, se destinam a
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exploragao agricola e outras atividades afins complementares e abrangem
os solos incluidos na Reserva Agricola Nacional que ndo se encontrem
simultaneamente abrangidos pela area do Aproveitamento Hidroagricola.

2 — Constituem objetivos de ordenamento dos espagos agricolas
preferenciais, a preservagdo e valorizagao do potencial da estrutura de
produgio agricola, através:

a) Da promogao da sua manuten¢do como areas de exceléncia para a
agricultura, fomentando as fileiras nos dominios estratégicos regionais,
os produtos de qualidade diferenciada e as fileiras emergentes;

b) Do incentivo a produgdo, promogdo e valorizagdo dos produtos
tradicionais de qualidade;

¢) Do fomento da valorizagio paisagistica;

d) Da proibigao ou condicionamento de usos alternativos nos solos
que apresentam aptiddo e potencialidades para a pratica de atividades
agricolas;

e) Da restrigdo do edificado.

Artigo 27.°
Ocupagées e utilizagoes

1 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, nos Espacos
Agricolas Preferenciais sdo proibidas todas as a¢des que diminuam ou
destruam as suas potencialidades agricolas, nomeadamente obras hidrau-
licas, vias de comunicagéo e acessos, construgdo de edificios, aterros e
escavagdes ou quaisquer outras formas de utilizagdo ndo agricola.

2 — Nas areas de que trata o presente artigo podera ser autorizada
construgdo isolada nas situagdes seguintes:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao agri-
cola, respeitando as condi¢des estabelecidas no artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais,
respeitando as condi¢des estabelecidas no artigo 23.°;

c¢) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos
agricolas, pecuarios ou florestais, respeitando as condi¢des estabelecidas
no artigo 24.°%;

d) Empreendimentos turisticos em construgdes preexistentes, nas
tipologias de turismo de habitagao e de turismo no espago rural, respei-
tando as condicdes estabelecidas no artigo 25.°

SUBSECCAO II
Espacos agricolas de regadio

Artigo 28.°
Identificacao

1 — Os Espagos Agricolas de Regadio s@o constituidos pelas areas de
aproveitamento hidroagricola, sendo destinados a exploragdo agricola
de regadio e outras atividades afins complementares.

2 — Os objetivos de ordenamento desta categoria de espago sdo os
mencionados no n.° 2 do artigo 26.° do presente Regulamento.

Artigo 29.°
Ocupagdes e utilizagoes

1 — Nos Espacos Agricolas de Regadio aplica-se o disposto na legis-
lagdo vigente relativa as obras de aproveitamento hidroagricola.

2 — Nos Espagos Agricolas de Regadio sdo proibidas todas e quais-
quer construgdes, atividades ou utilizagdes ndo-agricolas de prédios ou
parcelas de prédios das areas beneficiadas, exceto as que forem admitidas
como complementares da atividade agricola, apds parecer da entidade
com competéncia em matéria de regadio.

SUBSECGAO 111
Outros espacos agricolas de produgéo

Artigo 30.°
Identificacido

1 — Os Outros Espagos Agricolas de Produgao correspondem a solos
com as caracteristicas adequadas ao desenvolvimento de atividades
agricolas ou que ja tém culturas arboreas e arbustivas, mas que ndo se
encontram inseridos na RAN.

2 — Séo constituidos por areas maioritariamente ocupadas por cul-
turas agricolas designadamente: culturas anuais, de sequeiro, pomares,
olival, pastagens, povoamentos mistos, prados, lameiros e vinha, abran-
gem igualmente as areas de matos que, por ndo serem especificamente
interessantes para a conservagdo, poderdo vir a evoluir no sentido da
agricultura.
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3 — Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

a) A continuidade do tecido agricola produtivo que desempenha um
papel fundamental quer na manutengao das praticas tradicionais, quer
no desenvolvimento das fileiras tradicionais;

b) Promocao da sua utilizagao para atividades agricolas e pecuarias;

¢) Admissdo de atividades complementares desde que ndo ponham
em causa o uso dominante e salvaguardadas as questdes de compati-
bilidade de usos;

d) Condicionamento do edificado.

Artigo 31.°
Ocupacdes e utilizacdes

Nas areas de que trata o presente artigo podera ser autorizada cons-
trugdo isolada nas situagdes seguintes:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragio agri-
cola, respeitando as condi¢des estabelecidas no artigo 22.°

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais,
respeitando as condigdes estabelecidas no artigo 23.°%;

c¢) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos
agricolas, pecudrios ou florestais, respeitando as condigdes estabelecidas
no artigo 24.%;

d) Empreendimentos turisticos respeitando as condigdes estabelecidas
no artigo 25.°

SECCAO IV

Espagos de uso miiltiplo silvopastoril

SUBSECCAO I
Espacos de uso multiplo silvopastoril — Tipo |

Artigo 32.°
Identificagao

1 — Os Espagos de Uso Multiplo Silvopastoril do Tipo I correspon-
dem a um sistema agro-silvo-pastoril que consiste numa floresta aberta
de sobreiros ou azinheiras com varios tipos de subcoberto herbaceo,
espontaneo ou ndo: culturas arvenses de sequeiro, prados anuais (comum-
mente chamados pastagens naturais) mantidos através de um sistema de
lavouras periddicas e prados cespitosos vivazes mantidos por pastoricia
regular e extensiva, preferencialmente por gado ovino, por vezes com
algum mato disperso.

2 — Constitui objetivo principal dos Espacos de Uso Multiplo Silvo-
pastoril do Tipo I a conservagdo e manutencdo das areas de montado de
azinho ou sobro, assumindo os seguintes objetivos especificos:

a) A manutengdo dos usos, em particular: a manuten¢do do montado
em paralelo com um sistema de pastoricia extensiva e por vezes um sis-
tema de agricultura arvense extensiva em rotagdes longas; a manutengio
das culturas de sequeiro; e a manutengdo das pastagens permanentes;

b) A articulagao e potenciagdo do habitat Montado através da promo-
¢do conjunta com as atividades relacionadas com a produgdo pecuaria;

¢) Conciliar os aspetos positivos da agroindustria tradicional e mo-
derna, ou seja, manter os rebanhos num regime de pastoreio extensivo
tradicional, mas modernizar, técnica e economicamente, as fases se-
guintes de produgdo e distribui¢do dos produtos;

d) Manter a exploragdo extensiva, que garante a existéncia do habitat
de Montado e promove a existéncia de comunidades animais diversi-
ficadas, valorizando o produto e modernizando a producdo e comer-
cializacao;

e) A promogao da regeneracao natural do habitat de montado;

/) Adogdo de praticas silvicolas adequadas a conservagdo de cada
habitat e ao respeito pelos periodos mais vulneraveis do ciclo de vida
das aves.

Artigo 33.°
Ocupagdes e utilizacdes

Nos Espacos de Uso Multiplo Silvopastoril do Tipo I pode ser auto-
rizada a construcdo isolada nas situa¢des seguintes:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragdo agri-
cola, respeitando as condigdes estabelecidas no artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais,
respeitando as condi¢Ges estabelecidas no artigo 23.°;

c¢) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos
agricolas pecuarios ou florestais, respeitando as condigdes estabelecidas
no artigo 24.°;

d) Empreendimentos turisticos respeitando as condigdes estabelecidas
no artigo 25.°
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SUBSECCAOII
Espacos de uso multiplo silvopastoril — Tipo Il

Artigo 34.°
Identificacio

1 — Os Espagos de Uso Multiplo Silvopastoril de Tipo II corres-
pondem as restantes 4reas de montado, ndo incluidas nos Espacos de
Uso Multiplo Silvopastoril de Tipo I, com uma densidade e dimensao
significativas, e portanto com interesse para a conservagao.

2 — Os Espagos de Uso Multiplo Silvopastoril de Tipo II tém por
objetivo principal também a conservagao das areas de montado de azinho
ou sobro, através dos seguintes objetivos especificos:

a) A promogao da regeneragdo natural do habitat de montado;

b) A promogao da regenerago das areas de matagal mediterranico;

¢) Adogdo de praticas silvicolas adequadas a conservacdo de cada
habitat e ao respeito pelos periodos mais vulneraveis do ciclo de vida
das aves.

Artigo 35.°
Ocupacées e utilizagdes

1 — Nos Espagos de Uso Multiplo Silvopastoril de Tipo II sdo inter-
ditas as seguintes atividades:

a) Novas construgdes, apenas sendo permitido reconstrugdes e am-
pliagdes;

b) A instalag@o de Nucleos de Desenvolvimento Turistico;

¢) Implantagdo de empreendimentos turisticos isolados, com excegdo
de Turismo em Espago Rural e Turismo de Habitac3o;

d) Implementagdo ou reconversdo de cultivo através do recurso a
rega;

e) O abate ou arranque de quercineas, a exce¢ao de exemplares com
problemas sanitarios e/ou decrepitude, bem como da normal gestdo do
povoamento;

/) O pastoreio numa faixa de 30 metros ao longo das ribeiras.

2 — Nas areas de que trata o presente artigo sdo autorizadas obras de
reconstrucdo e de ampliagdo nas situagdes seguintes:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploracdo agri-
cola, respeitando as condic¢des estabelecidas no n.° 2 do artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais,
respeitando as condigdes estabelecidas no n.° 2 do artigo 23.°;

¢) Empreendimentos turisticos em constru¢des preexistentes, nas
tipologias de turismo de habitacao e turismo no espaco rural, respeitando
as condigdes estabelecidas no artigo 25.°

SECCAOV
Espacos florestais de producao

Artigo 36.°
Identificacao

1 — Os Espacos Florestais de Produg@o integram maioritariamente
povoamentos de pinheiro manso e em menor escala povoamentos de
pinheiro bravo e eucalipto.

2 — Constituem objetivos de ordenamento dos espacos florestais de
produgdo a promogao, valorizagio e conservagdo dos recursos florestais
existentes.

Artigo 37.°
Ocupacées e utilizagoes

Nos Espacos Florestais de Produgio podera ser autorizada construgdo
isolada nas situagdes seguintes:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragéo agri-
cola, respeitando as condi¢des estabelecidas no artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais,
respeitando as condi¢des estabelecidas no artigo 23.°;

¢) Estabelecimentos industriais de primeira transformag&o de produtos
agricolas pecuarios ou florestais, respeitando as condigdes estabelecidas
no artigo 24.°%;

d) Empreendimentos turisticos, respeitando as condigdes estabelecidas
no artigo 25.°
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SECCAO VI
Espagos naturais

Artigo 38.°
Identificacdo

1 — Os Espagos Naturais correspondem as areas com maior valor
natural como tal identificadas nas areas abrangidas pelo Sitio Guadiana/
Juromenha (PTCONO0032), que integra a Rede Natura 2000, assim como
galerias ripicolas, praias, dunas, areias, rocha e solo sem cobertura
vegetal, e pequenas areas himidas adjacentes a regadios.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) A protegdo do ambiente e da paisagem, assim como os seus valores
de fauna e flora, contra as formas de degradacgdo dos recursos naturais
que ponham em causa a manutengdo do equilibrio ecologico;

b) A sua preservacdo de fenomenos degradativos e a sua promogao
para habitats de elevado valor de conservagio;

¢) A conservagdo /manutencio da vegetacdo ribeirinha autoctone de
modo a promover o estabelecimento de corredores ecologicos;

d) A monitorizagdo, manuten¢do e melhoramento da qualidade da agua
através do tratamento dos efluentes domésticos, agricolas, pecudrios e
industriais e controlo do despejo de efluentes ndo tratados e focos de
poluicdo difusa.

Artigo 39.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Nas areas de que trata o artigo anterior sdo interditos os seguintes
atos ¢ atividades:

a) A construcgdo de novas edificagdes;
b) Proceder a qualquer tipo de deposi¢do de residuos, mesmo que a
titulo transitorio, salvo se de natureza agricola ou florestal.

2 — Nas areas de que trata o artigo anterior sdo autorizadas obras de
reconstrucdo e de ampliago nas situagdes seguintes:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragéo agri-
cola, respeitando as condig¢des estabelecidas no n.° 2 do artigo 22.°;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais,
respeitando as condig¢des estabelecidas no n.° 2 do artigo 23.°;

¢) Empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo de habitagao
e turismo no espago rural, respeitando as condi¢des estabelecidas no
artigo 25.°

SECCAO VII

Espagos afetos a exploragao de recursos geolégicos

Artigo 40.°
Identificacdo

1 — Os Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos visam
o conhecimento, a salvaguarda e a valorizagdo de recursos naturais geo-
l6gicos de acordo com a legislag@o em vigor. Sem prejuizo das serviddes
e restri¢oes de utilidade publica respeitantes aos recursos geologicos, os
Espacos Afetos a Exploragao de Recursos Geologicos sdo constituidos
pelas seguintes subcategorias e objetivos especificos:

a) Area Potencial — corresponde as 4reas cujo potencial geologico
carece de um aprofundar do seu conhecimento tendo em vista inferir a
existéncia de recursos passiveis de exploragdo, esta subcategoria tem
por objetivo o estabelecimento de uma relagdo dindmica entre o conhe-
cimento e a valorizagdo, encontrando-se parte destas areas abrangidas
por pedido de pesquisa e prospecio;

b) Area em Recuperagdo — corresponde as areas ja exploradas em que
o processo de recuperagdo paisagistica se encontra em curso, visando a
sua integragdo na categoria de espago a que esta se sobrepde.

2 — Os Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos
sobrepdem-se a outras categorias de espagos do solo rural, constituindo
o aproveitamento de recursos geologicos um uso complementar dos usos
dominantes do solo rural.

Artigo 41.°

Ocupacoes e utilizacdes

1 — Nos Espagos Afetos a Explorag@o de Recursos Geoldgicos, nao
sdo permitidas alteragdes aos atuais usos ou outras a¢des que, pela sua
natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploragdo
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daqueles recursos ou coloquem em causa os objetivos inerentes a esta
classificacdo.

2 — Nos Espacgos Afetos a Exploragdao de Recursos Geoldgicos a
ocupacao de superficie, com caracter de definitividade, por atividades
ndo conexas com os objetivos especificos para estes espagos deve acau-
telar o potencial de reservas.

3 — Sem prejuizo do niimero anterior, nos Espagos Afetos a Explo-
ragdo de Recursos Geologicos serdo admitidas edificagdes e instalagdes
de apoio a sua atividade e primeira transformagao, que se considerem
indispensaveis para os usos regulamentados para essas areas, efetiva e
comprovadamente exercidos e limitados a esses usos, ¢ que obtenham
o parecer prévio favoravel das entidades competentes para o seu licen-
ciamento.

4 — Sem prejuizo das atribuigdes e competéncias legais inerentes
a cada caso concreto, o conhecimento, salvaguarda e valorizacdo dos
recursos geologicos sdo passiveis de deliberagdo favoravel por parte
dos 6rgdos municipais em qualquer classe de espago.

SECCAO VIII

Espacos afetos a atividades industriais

Artigo 42.°
Identificacao

1 — Os Espagos Afetos a Atividades Industriais, delimitados na Planta
de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Concelho de
Alandroal correspondem a espagos de instalagdo de atividades industriais
ligadas preferencialmente ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecuarios, florestais e geologicos.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Estruturagdo e organizacdo territorial;

b) Estabelecimento de zonas de protegdo sempre que se justifique;

¢) Localizagao preferencial em areas bem servidas por redes de acessos
de nivel estruturante;

d) Dotagao de infraestruturas e estacionamento;

e) Preservacdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 43.°
Ocupacées e utilizagoes

1 — Nos Espagos Afetos a Atividades Industriais ¢ permitida exclu-
sivamente a constru¢do de edificios destinados a atividade industrial,
armazenagem e logistica, ligadas preferencialmente ao aproveitamento
de produtos agricolas, pecuarios, florestais e geologicos.

2 — Os estabelecimentos industriais permitidos nos termos do dis-
posto no numero anterior devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) S6 podem instalar-se nestes espagos as atividades industriais em
que ¢ imprescindivel a sua localizagéo na proximidade da produgédo ou
porque tecnicamente ndo poderao estar localizados nas zonas industriais,
devendo estas situa¢des ser comprovadas pela entidade reguladora do
licenciamento;

b) Os efluentes ndo podem ser langados diretamente em linhas de
agua, sendo obrigatorio o seu tratamento prévio de acordo com a le-
gislagdo em vigor;

¢) Serdo observados os pardmetros da legislacdo em vigor em matéria
de licenciamento industrial.

3 — As edificagdes preexistentes neste espago sdo suscetiveis de
obras de reconstrugdo, reabilitagdo e ampliacdo, desde que prevejam a
manutengdo do uso existente ou a alteragdo para a atividade industrial,
armazenagem e logistica ligada preferencialmente ao aproveitamento
de produtos agricolas, florestais e geoldgicos.

SECCAO IX

Espacos destinados a equipamentos e outras estruturas

SUBSECCAOI
Tipo | — Recreio e lazer

Artigo 44.°
Identificacao

Os Espacos destinados a Equipamentos e outras Estruturas — Ti-
po I — Recreio e Lazer, delimitados na Planta de Ordenamento — Classi-
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ficagdo e Qualifica¢do do Solo do Concelho de Alandroal, correspondem
a espagos nos quais existem ou se preconiza a ocupagio por equipamen-
tos de recreio e lazer compativeis com o solo rural, designadamente os
correspondentes a area de utilizagdo recreativa e de lazer integrada no
Plano de Ordenamento das Albufeiras do Alqueva e Pedrogéo.

Artigo 45.°
Ocupagdes e utilizacdes

Nestes espagos aplica-se o regime de utilizagdo previsto no Plano de
Ordenamento das Albufeiras do Alqueva e Pedrogdo para as areas de
utilizac@o recreativa e de lazer, respeitando os requisitos da legislacdo
em vigor para a instalagdo de areas de recreio e lazer e equipamentos
de apoio.

SUBSECCAO II

Tipo Il — Equipamentos

Artigo 46.°
Identificagao

1 — Os Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Estrutu-
ras — Tipo II — Equipamentos, delimitados na Planta de Ordenamen-
to — Classificagao e Qualifica¢do do Solo do Concelho de Alandroal,
correspondem a espacos nos quais existem ou se preconiza a ocupacao
por equipamentos compativeis com o solo rural.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Estruturag@o e organizacao territorial;
b) Dotagdo de infraestruturas e estacionamento;
¢) Preservacao da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 47.°
Ocupacdes e utilizagdes

1 — Nos Espagos Destinados a Equipamentos e outras estruturas
sdo admitidas novas constru¢des e as ampliagcdes necessarias para a
correta prestagdo das fungdes a que se destina, ficando condicionada
a manutengdo da sua fung@o atual, e tendo em atengdo as condigdes
topograficas, morfoldgicas, ambientais e riscos naturais e tecnologicos
que caracterizam a envolvente e harmonizando-se com os edificios ai
existentes.

2 — Qualquer das agdes previstas no numero anterior tera que ob-
servar as disposigdes regulamentares estabelecidas pela legislagao es-
pecifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes administrativas,
restrigdes de utilidade publica, acessos e estacionamentos.

SECCAO X
Aglomerados rurais

Artigo 48.°
Identificacdo

1 — Os Aglomerados Rurais s@o os ntcleos populacionais com fun-
¢oes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural, cuja
classificagéio tem por objetivos promover a melhoria da qualidade de vida
da populagdo residente e enquadrar futuras operagdes de qualificagdo
ambiental e paisagistica e de edificagdo.

2 — Os Aglomerados Rurais, representados na Planta de Ordenamen-
to — Classificagdo e Qualifica¢do do Solo do Concelho de Alandroal,
530 os seguintes:

a) Sete Casinhas;

b) Seixo;

¢) Monte Abaixo;

d) Monte dos Pereiros;
e) Monte dos Chancas;
/) Faleiros;

2) Fonte Santa;

h) Monte Novo;

i) Serrana, Rede e Calados;
Jj) Orvalhos;

k) Carrapatosa;

]) Figueiras;

m) Malhada Alta;

n) Monte do Outeiro;
o) Lajes.
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Artigo 49.°
Ocupagées e utilizagoes

1 — Nos Aglomerados Rurais ¢ autorizada a construgdo nas situagdes
seguintes:

a) Habitagdo;

b) Ocupagdes e utilizagdes complementares e compativeis com o uso
residencial — comércio, servigos, armazenagem e industria;

¢) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

d) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento
local.

2 — As edificagdes permitidas nos termos do niimero anterior devem
obedecer cumulativamente aos seguintes requisitos:

a) Até uma distdncia maxima de 20 metros a constru¢do mais proxima
a data de entrada em vigor do Plano, podendo aquela ser superior no
caso da nova construcdo se localizar no interior do aglomerado rural,
contribuindo para a sua consolidagio;

b) Indice de utilizagdo ¢ de 0,5;

¢) Indice de ocupacio ¢ de 0,25;

d) Area de construgio méxima: 400 m?, incluindo um maximo de
250 m? para habitagio;

e) Nimero maximo de pisos: dois pisos ou 6,5 metros acima da cota
natural do terreno;

/) Respeite os alinhamentos, tipologias e volumetrias da frente de
rua em que se integra;

2) Seja garantida a continuidade do edificado, admitindo-se um afas-
tamento maximo de 10 metros entre construgdes novas ou relativamente
a construgdes preexistentes;

h) Disponha da presenca de infraestruturas urbanisticas ja executadas
ou sob a condi¢do de execugdo das mesmas por parte do requerente,
recorrendo a solugdes apropriadas as caracteristicas do aglomerado em
que se integrem,;

i) Disponha da existéncia de vias de acesso publico que permitam a
circulagdo de veiculos automoveis.

3 — Os projetos dos edificios deverdo recorrer a solugdes arquiteto-
nicas e estéticas harmoniosas, incluindo os materiais, texturas e cores
a aplicar no exterior dos mesmos e adequadas a uma correta integragao
no meio ambiente em que se vao inserir, compatibilizando os valores
de ordem cultural e tradicional.

4 — As novas construgdes sO poderdo ocorrer em areas a colmatar/
preencher dentro do perimetro estabelecido ou por substituigdo.

5 — As ampliagdes de edificagdes existentes licenciadas devem
garantir uma integracdo modo equilibrado no conjunto quanto a sua
morfologia e expressao arquitetonica.

6 — Correspondendo estes Aglomerados Rurais a pequenos niicleos
de edificacdo concentrada distanciados das areas urbanas, a infraestru-
tura publica, nomeadamente, o abastecimento de 4gua, a drenagem de
aguas residuais e seu tratamento, devem ser assegurados por sistemas
autonomos de responsabilidade do promotor, salvo se o interessado
custear a totalidade das despesas com a extensdo das redes publicas, e
estas forem autorizadas.

SECCAO XI
Areas de edificagdo em solo rural periurbano

Artigo 50.°
Identificacido

1 — As Areas de Edificagdo em Solo Rural Periurbano sdo espagos
preexistentes com um padréo de edificabilidade disperso, caracterizando-
-se por um elevado nivel de fracionamento da propriedade.

2 — As Areas de Edificagdo em Solo Rural Periurbano localizam-se na
envolvente dos perimetros urbanos e registam uma dependéncia formal
e funcional do aglomerado urbano, sendo delimitadas na envolvente dos
seguintes perimetros urbanos:

a) Mina do Bugalho;
b) Hortinhas.
Artigo 51.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — As Areas de Edifica¢io em Solo Rural Periurbano tém uma
fungdo essencialmente residencial, possuindo uma atividade agricola
incipiente.
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2 — Constituem usos interditos nas Areas de Edificacdo em Solo
Rural Periurbano:

a) Criagdo de animais, exceto se sujeitos licenciamento do exercicio
da atividade nos termos da legislacdo em vigor;

b) Deposicédo de residuos, com excecdo de residuos agricolas e resi-
duos urbanos depositados em locais licenciados;

¢) Armazenagem de residuos toxicos ou perigosos.

3 — As Areas de Edifica¢io em Solo Rural Periurbano identificadas
no artigo anterior devem ser sujeitas a elaboragio de Plano de Intervengéo
em Espaco Rural, respeitando o regime de edificabilidade estabelecido
na presente secgao.

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade

A edificagdo nas areas de edificagdo em solo periurbano deve respeitar
as seguintes condigdes:

a) As novas edificagdes apenas sdo admitidas em prédios com éarea
minima igual ou superior a 2 ha;

b) A 4rea de construgdo maxima de 250 m%;

¢) O niimero maximo de 2 pisos;

d) A obrigatoriedade de salvaguardar e recuperar coberto vegetal asse-
gurando um compromisso com a paisagem rural e elementos estruturan-
tes do territorio, nomeadamente os indicados no Anexo I — Patrimonio.

CAPITULO V

Qualificac¢ao do solo urbano

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 53.°
Identificacdo das categorias de solo urbano

1 — A qualificagdo do Solo Urbano procede a distingdo das seguintes
categorias de solo:

a) Solo Urbanizado — constituido por areas urbanizadas ou compro-
metidas para uso habitacional, de comércio, servigos e turismo, areas de
equipamentos e areas industriais urbanas ja existentes; tem um tecido
predominantemente consistente onde ¢ possivel a edificagdo prédio
por prédio ou através de loteamento urbano de acordo com os indices
maximos definidos no presente capitulo;

b) Solo Urbanizavel — constituido por areas que apresentam po-
tencialidades para ocupagao urbana, assumindo a capacidade de vir a
adquirir caracteristicas de espago urbano, mediante agdo programada de
concecao da sua estrutura e morfologia urbanas, rede de acessibilidades
e infraestruturagdo, de acordo com PMOT (Plano de Pormenor ou Plano
de Urbanizagio a elaborar) ou por unidades de execugdo, por verificagcdo
das disposicdes referenciadas no presente Regulamento;

¢) Espagos Verdes — constituido por areas com fungdes de equilibrio
ecologico e de acolhimento de atividades de ar livre de recreio, lazer,
desporto e cultura, agricolas e florestais, coincidindo com a estrutura
ecologica urbana.

2 — Em respeito ao definido no niimero anterior, o solo urbano divide-
-se nas seguintes categorias e subcategorias:
a) Solo Urbanizado:

i) Espagos Centrais;

i) Espagos Residenciais;

iii) Espacos de Atividades Econdmicas;

iv) Espacos de Uso Especial — Equipamentos;

b) Solo Urbanizavel:

i) Espacos Residenciais;

i) Espacos de Atividades Econdmicas.
¢) Espacos Verdes:

i) Espagos Verdes de Recreio e Lazer;
ii) Espagos Verdes de Enquadramento.
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Artigo 54.°
Disposi¢oes comuns

1 — Nas areas que dispdem de loteamentos aprovados ou instrumentos
de gestao territorial eficazes, nomeadamente planos de pormenor ou
planos de urbanizagdo, mantém-se em vigor as regras ja estabelecidas
e aplica-se o zonamento constante dos referidos planos.

2 — Sem prejuizo do nimero anterior, no Solo Urbano ¢ admitida
a instalacdo de todos os tipos de empreendimentos turisticos, ficando
sujeito aos seguintes pardmetros de edificabilidade:

a) Numero maximo de 100 camas /ha;

b) Numero minimo de lugares de estacionamento: 1 lugar de estaciona-
mento automével, com 25 m? por 3 quartos; e 1 lugar de estacionamento
para autocarro com 75 m? por cada 50 quartos ou fragio;

¢) O piso mais elevado devera ter tratamento especial, de modo a
integrar-se no perfil urbano existente;

d) O edificio, pelo seu porte e recorte na paisagem urbana, nao deve
dificultar ou impedir a tomada ou o desenvolvimento de vistas naturais
a salvaguardar.

3 — E permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais, desde
que em cumprimento com a legislagdo em vigor e devendo ser assegu-
rados os afastamentos necessarios a superagdo dos eventuais inconve-
nientes resultantes dos respetivos processos de laboragao.

4 — A autorizagdo da instalacdo de estabelecimentos industriais em
edificio cujo alvara de utilizagdo admita comércio ou servigos, ou em
prédio urbano destinado a habitagdo, que seja compativel nos termos
da legislagdo em vigor, devera ser avaliada pela Camara Municipal de
Alandroal em fungdo da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental,
nos termos da legislagdo em vigor.

5 — Os critérios de edificabilidade a aplicar no Solo Urbano sio os
definidos nas Secgdes deste Capitulo do presente Regulamento.

SECCAOTI

Solo urbanizado

SUBSECCAO I

Espacos centrais

Artigo 55.°
Identificacido

1 — Os Espacos Centrais correspondem as areas que se destinam a
desempenhar fungdes de centralidade para o conjunto do aglomerado
urbano de Alandroal, com concentragdo de atividades terciarias e fungoes
residenciais, e que apresentam, simultaneamente, caracteristicas impor-
tantes para a identidade do aglomerado e que tém interesse patrimonial
pelos ambientes urbanos que criam.

2 — Os Espagos Centrais correspondem as areas em que a edificagdo
tem um caracter compacto e continuo e que possuem uma estrutura
urbana consolidada.

3 — Constituem objetivos de intervengdo nos Espagos Centrais:

a) Dotagdo funcional enquanto centros urbanos inseridos num sis-
tema urbano municipal em fungo da hierarquia do aglomerado onde
se inserem;

b) Promogao da qualidade e coeréncia da imagem urbana;

¢) Dotagdo em equipamentos, espacos verdes e outros espacos publicos
de proximidade com dimensio adequada;

d) Dotagdo em infraestruturas;

e) Promogao da identidade territorial.

Artigo 56.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Nos Espagos Centrais ¢ admitida a ocupagao de areas livres nos
seguintes termos:

a) Loteamentos, desde que inseridos na malha vidria existente;

b) Novas construgdes, por ocupagdo de areas livres na continuidade
do tecido edificado ou por substitui¢do de edificagdes sujeitas a de-
moli¢ao.

2 — Na ocupagao prevista no niimero anterior devem ser observadas
as seguintes disposicdes:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do
espago publico e a linguagem das edifica¢des, deve respeitar e valorizar
a morfologia e imagem urbana envolvente, salvaguardando as areas de
maior sensibilidade, com defini¢do da rede viaria, espagos verdes e a
afetar a equipamentos em conformidade com a legislag@o aplicavel,
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b) Na construgdo em lotes nao edificados, bem como na reconstrugao,
ampliacdo e renovagdo de edificios serdo respeitados os alinhamentos
existentes e a imagem urbana da envolvente;

¢) A profundidade méaxima da construcdo deve reger-se pela profun-
didade dos edificios confinantes, excetuando-se as situagdes necessarias
para assegurar as condigdes de edificabilidade, sem prejuizo do esta-
belecido no RGEU;

d) Nas areas com ocupagio predominantemente habitacional, podem
coexistir equipamentos, servigos e atividades comerciais e produtivas
compativeis desde que tenham acesso direto do espago publico e inde-
pendente da habitagdo e ndo sejam incompativeis com as capacidades
disponiveis de circulagdo e estacionamento e redes de infraestruturas.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos Centrais o regime de edificabilidade aplicavel a
projetos de loteamento e a parcela fica sujeito aos critérios e parametros
de edificabilidade constantes do quadro seguinte:

Espacos centrais

I:ndice de ocupagdodosolo ..................... 1
Indice de utilizagdodosolo..................... 1,6
NUMero de pisos .. ....vveiinee i 3
Alturadafachada............................. 12

2 — A substitui¢@o de edificios existentes fica sujeita aos mesmos
critérios, parametros de edificabilidade e prescrigdes definidos no n.° 1
do presente artigo, ou se mais favoravel, aos correspondentes ao edificio
a substituir.

Didario da Republica, 2. série— N.° 210 — 27 de outubro de 2015

SUBSECCAO II

Espacos residenciais

Artigo 58.°
Identificacao

1 — Os Espagos Residenciais correspondem as areas que se destinam
preferencialmente a fungdes residenciais, podendo acolher outros usos
desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Constituem objetivos destes Espagos Residenciais:

a) Defini¢do de densidades de ocupacdo consonantes com o0 meio
urbano em que se inserem;

b) Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamen-
tos de utilizagdo coletiva, espagos verdes e outros espagos publicos de
proximidade com dimensdo adequada.

Artigo 59.°
Ocupacoes e utilizacoes
Nos Espacos Residenciais ¢ admitida a ocupagdo de areas livres nos
seguintes termos:

a) Loteamentos, desde que inseridos na malha viaria existente;

b) Novas construcdes, por ocupagio de areas livres na continuidade
do tecido edificado ou por substituicdo de edificagdes sujeitas a de-
molicdo.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos Residenciais o regime de edificabilidade aplicavel a
projetos de loteamento e a parcela fica sujeito aos critérios e parametros
de edificabilidade constantes do quadro seguinte:

Espagos residenciais

Projeto de loteamento

Edificabilidade a parcela

Nivel do aglomerado . ......................... Nivel 1
Indice de ocupagdo dosolo ..................... 0,8
Indice de utilizagdodosolo..................... 1,2
Numero maximo de pisos . ............c..c..o... 3
Alturadafachada............................. 12

Nivel II Nivel II Nivel I Nivel IT Nivel III
0.8 0,5 0.8 0.8 0,6
12 0,7 1,4 1,4 12

2 2 3 2 2
7 7 12 7 7

2 — O regime de edificabilidade apresentado no quadro anterior
respeita a hierarquia dos aglomerados definida no artigo 9.°:

a) Espagos Residenciais em Solo Urbanizado do aglomerado de
nivel I;

b) Espagos Residenciais em Solo Urbanizado do aglomerado de
nivel II;

¢) Espacos Residenciais em Solo Urbanizado dos aglomerados de
nivel III.

3 — A substitui¢do de edificios existentes fica sujeita aos mesmos
critérios, parametros de edificabilidade e prescrigdes definidos no n.° 1
do presente artigo para a edificabilidade a parcela, ou se mais favoravel,
aos correspondentes ao edificio a substituir.

SUBSECCAO III
Espagos de atividades econémicas
Artigo 61.°
Identificacdo

1 — Os Espagos de Atividades Economicas sdo areas que se desti-
nam preferencialmente ao acolhimento de atividades econémicas com
especiais necessidades de afetag@o e organizagdo do espago urbano,
permitindo-se a coexisténcia de servicos e equipamentos relacionados
com essas atividades, desde que ndo criem condigdes de incompatibi-
lidades e estejam integrados nas condi¢des de edificabilidade exigidas
para o local.

2 — Integra esta categoria de espago, a Zona Industrial do Alandroal,
que dispde de Loteamento Industrial em vigor.

3 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Estruturagdo e organizagao territorial;
b) Estabelecimento de zonas de prote¢do sempre que se justifique;

¢) Localizagdo preferencial em areas periféricas dos aglomerados
urbanos bem servidas por redes de acessos de nivel estruturante;

d) Dotagdo de infraestruturas e estacionamento;

e) Preservacdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 62.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Nos Espagos de Atividades Econdmicas, nas 4reas que disponham
de PMOT, projetos de loteamento ou licenciamento eficaz, verificar-se-
-80 as respetivas disposi¢des.

2 — Deve ser promovida a transferéncia para os espagos de atividades
econdmicas de todos os estabelecimentos industriais existentes no inte-
rior dos perimetros urbanos, a excegdo daqueles que sdo identificados,
de acordo com a legislagdo em vigor, como compativeis com a fungao
residencial.

SUBSECCAO IV

Espacos de uso especial — Equipamentos

Artigo 63.°
Identificacio

1 — Os Espagos de Uso Especial — Equipamentos sdo aqueles que,
pelas suas caracteristicas e localizagao, sdo afetos por equipamentos de
utilizagdo coletiva, designadamente de caracter educativo, de satde e
assisténcia social, de seguranca e protegao civil, cultural e desportivo,
de recreio e lazer e outros de interesse municipal.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Estruturagéo e organizagao territorial;
b) Estabelecimento de zonas de protecdo sempre que se justifique;
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¢) Localizagdo preferencial em areas periféricas dos aglomerados
urbanos bem servidas por redes de acessos de nivel estruturante;

d) Dotacdo de infraestruturas e estacionamento;

e) Preservagdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 64.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Nos Espagos de Uso Especial — Equipamentos sao admitidas
novas construgdes e as ampliagdes necessarias para a correta prestacao
das fungdes a que se destinam, ficando condicionada a manuteng@o
do seu interesse publico municipal, e tendo em atengao as condi¢des
topograficas, morfoldgicas, ambientais e riscos naturais e tecnologicos
que caracterizam a envolvente e harmonizando-se com os edificios ai
existentes.

2 — Nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos nao sao autori-
zadas as ac¢Oes de construgdo além das necessarias ao equipamento em
causa, de destrui¢io de solo vivo e do coberto vegetal e de alteragdo da
topografia e descarga de entulhos.

3 — Qualquer das agdes previstas no n.° 1 do presente artigo ante-
riores terd que observar as disposi¢des regulamentares estabelecidas
pela legislagdo especifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes
administrativas, restrigdes de utilidade publica, acessos e estaciona-
mentos.

SECCAO III

Solo urbanizavel

SUBSECCAO I

Espagos residenciais

Artigo 65.°
Identificagao

1 — Os Espagos Residenciais em Solo Urbanizavel correspondem a
areas programaveis, de caracteristicas homogéneas, destinadas predomi-
nantemente a uso habitacional, mas podendo também incluir estruturas
e servicos complementares, como servicos, equipamentos de utilizagao
coletiva, empreendimentos turisticos, estruturas comerciais e industrias
compativeis com o solo urbano.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Definicao de densidades de ocupagao consonantes com o meio
urbano em que se inserem;

b) Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamen-
tos de utilizacdo coletiva, espagos verdes e outros espagos publicos de
proximidade com dimensao adequada.

3 — A execugdo destas areas ¢ feita mediante acdo programada de
concecdo da sua estrutura e morfologia urbanas, rede de acessibilidades
e infraestruturagdo, de acordo com PMOT (Plano de Pormenor ou Plano
de Urbanizagdo a elaborar) ou por unidades de execug@o de acordo com
o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e por verificacdo das
disposigoes referenciadas no presente Regulamento.

Artigo 66.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — E permitida a instalagio de usos nio habitacionais sempre que se
mostrem compativeis com a habitagdo e desde que tenham acesso direto
do espago publico e independente da habitagdo e ndo sejam incompativeis
com as capacidades disponiveis de circulagdo e estacionamento e redes
de infraestruturas e sejam criadas condigdes de circulaggo e capacidade
de estacionamento e dimensionamento de redes de infraestruturas que
ndo causem constrangimentos ao proposto e a sua conexao com o tecido
urbano existente.

2 — A morfologia urbana a definir, nomeadamente no que respeita a
estrutura do espago publico e a linguagem das edifica¢des, deve respeitar
e valorizar a morfologia e imagem urbana envolvente, salvaguardando
as areas de maior sensibilidade, com defini¢do da rede viaria, espagos
verdes e a afetar a equipamentos de utilizagdo coletiva em conformidade
com a legislagao aplicavel.

30971

Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos Residenciais em Solo Urbanizavel o regime de
edificabilidade fica sujeito aos critérios e parametros de edificabilidade
constantes do quadro seguinte:

Espagos residenciais

Nivel do aglomerado .......... Nivel I | Nivel Il | Nivel III
Indice de ocupagio do solo . . . .. 0,8 0,5 0,5
Indice de utilizagdo do solo . . . . . 1,2 0,7 0,7
Numero méaximo de pisos . ..... 3 2 2
Altura da fachada. ............ 12 7 7

2 — O regime de edificabilidade apresentado no quadro anterior
respeita a hierarquia dos aglomerados definida no artigo 9.%:

a) Espagos Residenciais em Solo Urbanizavel do aglomerado de
nivel I;

b) Espagos Residenciais em Solo Urbanizavel do aglomerado de
nivel II;

¢) Espacos Residenciais em Solo Urbanizavel dos aglomerados de
nivel I11.

SUBSECCAO 11
Espacos de atividades econdmicas

Artigo 68.°
Identificacao

1 — Os Espagos de Atividades Econdomicas em Solo Urbanizavel
correspondem a solos que, pelas suas caracteristicas morfologicas e
de localizag@o sdo suscetiveis de ocupagdo por atividades produtivas
ou transformadoras, designadamente industriais, logisticas ou outras
associadas, designadamente comercial e de servicos.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Defini¢do de densidades de ocupacdo consonantes com o0 meio
urbano em que se inserem;

b) Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamen-
tos de utilizagdo coletiva, espagos verdes e outros espagos publicos de
proximidade com dimensdo adequada.

Artigo 69.°
Ocupacoes e utilizacoes

Para os Espacos de Atividades Econdmicas identificados no artigo
anterior deve ser elaborado PMOT ou Unidade de Execugao, que defina
arespetiva estrutura de ocupagio, tipologia e dimensionamento dos lotes,
usos, disposi¢des construtivas especificas e redes de infraestruturas a
construir, ndo sendo admissivel qualquer intervengéo, nomeadamente o
licenciamento de novas construgdes, que nao se ajustem as disposi¢oes
contidas naqueles instrumentos.

SECCAO IV
Espagos verdes

Artigo 70.°
Identificacio

1 — Os Espagos Verdes existentes e propostos correspondem as areas
com fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades de
recreio, lazer, desporto, cultura, agricolas ou florestais, coincidindo com
a estrutura ecologica.

2 — Os Espagos Verdes dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos Verdes de Recreio e Lazer, que correspondem essencial-
mente a areas de acolhimento de atividades de recreio, lazer, desporto
e cultura;

b) Espacos Verdes de Enquadramento, que correspondem a areas
verdes que visam assegurar a coesdo dos aglomerados, garantindo a
possibilidade de criar espagos de usufruto das populagdes mantendo
no entanto o cariz rural daqueles espagos.
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3 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Garantir o funcionamento dos sistemas e processos biofisicos que
asseguram os bens e servigos ambientais necessarios ao desenvolvimento
das atividades humanas e a preservacdo dos recursos fundamentais de
solo e agua;

b) Assegurar a existéncia de espagos de desafogo do sistema ur-
bano, destinados ao recreio e lazer e fundamentais para o conforto
climatico.

Artigo 71.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel e do uso atual, os Espacos
Verdes ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) E interdito o loteamento urbano;

b) E interdita a destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal e o
derrube de arvores;

¢) E proibida a descarga de entulho e a instalagao de lixeiras, parques
de sucata ¢ depositos de materiais de construgdo ou de combustiveis;

d) E interdita a execugdo de edificagdes.

2 — Excetuam-se da alinea b) do niimero anterior deste artigo as
obras inerentes a:

a) Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento,
eletricidade, telefone, gas e rodovias;

b) Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica, a submeter a
prévia aprovagao da Camara Municipal;

¢) Adaptagio a espagos verdes e de utilizagdo coletiva no ambito da
elaboragdo de plano de pormenor ou plano de urbanizagio.

3 — Nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer, excetuam-se da alinea d)
do n.° 1 deste artigo, as obras inerentes a Equipamentos de apoio a ati-
vidades desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais e ciclovias,
parques infantis, equipamentos de recreio, lazer e pequena restauragdo
ou café, a implantar nos espagos de lazer, devidamente enquadrados em
Plano de Pormenor ou Projeto de Execugao.

4 — Nos Espacos Verdes de Enquadramento, excetuam-se da alinea d)
do n.° 1 deste artigo, as obras referidas no niimero anterior e outras
destinadas a edificac@o de apoio a atividade agricola, devendo estas
ultimas respeitar os parametros definidos no artigo 23.°

CAPITULO VI
Espacos canais

Artigo 72.°
Identificacdo

1 — Os Espagos Canais correspondem as areas de solo afetas as in-
fraestruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimento linear, incluindo
as areas técnicas complementares que lhes sdo adjacentes, podendo ser
qualificados como categoria de solo rural ou de solo urbano.

2 — Sem prejuizo do niimero anterior, sdo identificadas como Es-
pacos Canais, as faixas de prote¢do das condutas do Aproveitamento
Hidroagricola, representadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo
e Qualificagdo do Solo do Concelho de Alandroal.

Artigo 73.°
Regime

1 — Nos Espagos Canais, caso aplicavel, aplicam-se as respetivas
restrigdes e serviddes de utilidade publica, designadamente relativas
a faixas non aedificandi, afastamento de construgdes, coberto arboreo
envolvente e usos.

2 — As faixas e areas sujeitas a serviddao non aedificandi decor-
rentes da existéncia ou da previsdo de um espago-canal encontram-se
classificadas e qualificadas através da integra¢@o na classe e categoria
onde se inserem.

3 — A cessagdo ou caducidade da serviddo non aedificandi referida
no nimero anterior determina a aplicagdo das regras referentes a classe
e categoria onde se insere.

4 — Qualquer intervengéo na faixa dos 5 m para cada lado do eixo das
condutas do Aproveitamento Hidroagricola do Lucefécit, representadas
na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo do
Concelho de Alandroal, tera de ser objeto de parecer da entidade com
competéncia em matéria de regadio.
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CAPITULO VII
Ruido

Artigo 74.°
Ambito

1 — O mapa de ruido, que acompanha o Plano, estabelece os indica-
dores de ruido, os quais servem de base a delimitagdo e disciplina das
Zonas Sensiveis e Mistas.

2 — Para as zonas de conflito, ou seja, para as Zonas Mistas e Sen-
siveis identificadas, em que o nivel de exposi¢ao ao ruido contrarie o
disposto na legislagdo em vigor, a camara municipal deve proceder
a elaboragdo e aplicacdo de planos municipais de redugdo do ruido,
prevendo técnicas de controlo do ruido, bem como dar cumprimento
ao controlo prévio das operagdes urbanisticas.

3 — Os planos de redugao do ruido, mencionados no niimero anterior,
deverao ser desenvolvidos em concordancia com a legislagdo em vigor,
dando enquadramento aos seguintes elementos:

a) Identificagdo das areas onde € necessario reduzir o ruido ambiente
exterior;

b) Quantificagdo, para as zonas sensiveis e mistas, da redugao global
de ruido ambiente exterior relativa aos indicadores L, e L ;

¢) Quantificacdo, para cada fonte de ruido, da redug@o necessaria
relativa aos indicadores Lden e Ln e identificagdo das entidades respon-
saveis pela execucdo de medidas de redugdo de ruido;

d) Indicacdo e calendarizacdo das medidas de redugao de ruido e
eficacia estimada, quando a entidade responsavel pela sua execucdo
¢ o municipio.

4 — No caso de virem a ser identificados recetores sensiveis isolados,
nao integrados em zonas classificadas, por estarem fora dos perimetros
urbanos, estes serdo equiparados, em fungdo dos usos existentes ou na
sua envolvente, a Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicagdo
dos restivos valores limites de exposi¢do ao ruido.

5 — E interdito o licenciamento ou autorizagdo de atividades que au-
mentem o nivel de ruido para valores superiores aos maximos definidos
na legislagdo em vigor.

CAPITULO VIII

Programacio e execucio

SECCAO 1
Planeamento e gestéo

Artigo 75.°
Cedéncias e compensagoes

1 — Nas operagdes de loteamento e em qualquer operagao urbanistica
que nos termos de regulamento municipal seja considerada como de
impacte relevante, os parametros para o dimensionamento das areas des-
tinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e
estacionamento publico, e a equipamentos de utilizago coletiva, sao os
que constam na legislagdo aplicavel, salvo as situagdes mais favoraveis
indicadas de seguida para o dimensionamento do estacionamento:

a) Habitagdo — 1 lugar de estacionamento por cada fogo a criar;

b) Comércio e Servicos — 1 lugar de estacionamento por cada uni-
dade funcional;

c¢) Estabelecimentos hoteleiros com categoria 1 a 3 estrelas — 1 lugar
de estacionamento por cada 4 quartos.

2 — Nas areas incluidas em Unidade Operativa de Planeamento
e Gestao (UOPQG) ou nas areas a sujeitar a elaboragdo de Planos de
Pormenor ou incluidas em Unidades de Execugdo, a cedéncia para o
dominio ptblico municipal de parcelas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas
viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes
publicas, equipamentos e vias identificadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificag@o e Qualificagdo do Solo do Concelho de Alandroal
ou nos contetidos programaticos das UOPG;

b) As cedéncias locais que servirdo diretamente o conjunto a edificar,
em acordo com o resultante do desenho urbano.
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3 — As parcelas de espacos verdes e de utilizagdo coletiva a ceder
ao dominio municipal, devem constituir uma parcela unica continua de,
pelo menos, 50 % da area total correspondente, ndo sendo de admitir
parcelas para aquele fim com drea inferior a 250 m? ou 500 m?, que nio
permitam, respetivamente, a inscri¢do de um quadrado com 12 metros
ou 16 metros de lado, consoante se trate de uma operacdo destinada
exclusivamente a habita¢do unifamiliar ou destinada a outras tipologias
de habitacdo e ou outros usos.

4 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e
a equipamentos de utilizagdo coletiva a integrar no dominio municipal
devem possuir acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagdo
e configuragdo serdo tais que contribuam efetivamente para a qualifica-
¢do do espago urbano onde se integram e para o usufruto da populagéo
instalada ou a instalar no local.

Artigo 76.°
Programacao

A programagao de execucd@o do Plano serd estabelecida pela Camara
Municipal nos seus programas de gestdo urbanistica anuais, devendo
privilegiar as seguintes intervengdes:

a) As intervengdes que, contribuindo para a concretizagdo dos objeti-
vos do Plano, possuam carater estruturante no ordenamento do territorio
e sejam catalisadoras do desenvolvimento do concelho;

b) As intervengdes de consolidagdo e qualificagdo do espago urba-
nizado;

¢) As intervengoes de qualificagdo de espagos para o desenvolvimento
turistico do concelho;

d) As intervengdes de protecao e valorizagdo da estrutura ecoldgica.

SECCAO I
Critérios de perequagéo

Artigo 77.°
Ambito
O principio de perequacdo compensatoria a que se refere o RIIGT
devera ser aplicado nas seguintes situacgdes:

a) Nas areas das UOPG ou nas areas de Planos de Pormenor que
venham a ser elaborados e aprovados de acordo com o previsto no
RIJIGT;

b) Nas Unidades de Execucdo definidas no ambito das operagdes
urbanisticas a levar a efeito, mesmo que ndo inseridas em UOPG de
acordo com o previsto no RJIGT.

Artigo 78.°
Mecanismos de perequacio

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos de pla-
neamento e de execugdo previstos no artigo anterior sdo os definidos no
regime juridico em vigor, designadamente o indice médio de utilizag@o,
a cedéncia média e a reparti¢@o dos custos de urbanizagao.

2 — O indice médio de utilizagdo e a area de cedéncia a utilizar nas
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, a que se refere alinea a)
do artigo anterior, serdo os fixados nos respetivos planos municipais de
ordenamento do territorio.

3 — Nas areas a sujeitar a Unidades de Execug@o, a que se refere a
alinea b) do artigo anterior, o indice médio de utilizacdo e a cedéncia
média serdo os resultantes da ocupagio estabelecida no presente Plano.

Artigo 79.°
Aplicacio

1 — E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e
Unidades de Execugao definidas no presente Regulamento, um direito
abstrato de construir dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela
area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2 — A edificabilidade de cada prédio ¢ a estabelecida pelos estudos
urbanisticos eficazes a elaborar no ambito das UOPG ou Unidades de
Execucdo, tendo como referéncia o estabelecido na Planta de Ordena-
mento — Classificagéo e Qualificagdo do Solo do Concelho de Alandroal
e nos contetdos programaticos estabelecidos para cada UOPG.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario devera ceder para o dominio privado do municipio a
area de terreno com a possibilidade construtiva em excesso, concentrada
num ou mais prédios.

4 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade
meédia, o proprietario sera compensado tal como dispde o RJIGT.
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5 — Em alternativa as medidas de compensagdo estabelecidas nos
nuameros 3 e 4 anteriores, ¢ admitida a compra e venda da edificabilidade
em acordo com o RJIGT, desde que realizada na area abrangida pela
UOPG, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugdo em causa.

6 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagao a que se refere o n.° 4 do presente artigo.

7 — Deverdo ser cedidas ao municipio as parcelas de terrenos a que
se refere o n.° 2 do artigo 74.° do presente Regulamento.

8 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a ce-
déncia média, devera verificar-se a compensagao nos termos do RJIGT.

9 — Se Camara Municipal decidir aplicar como mecanismo de pe-
requagdo a reparti¢do dos custos de urbanizagdo, devera ser observado
o definido no RJIGT.

SECCAO II
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 80.°
Ambito e identificacao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) mar-
cam areas de intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréncia,
a serem tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado com vista
a sua execucao.

2 — Foram identificadas as seguintes UOPG, delimitadas na Planta
de Ordenamento — Classificagdo ¢ Qualificagdo do Solo do Concelho
de Alandroal:

a) UOPG 1 — Area abrangida pelo PIER de Aguas Frias;

b) UOPG 2 — Area de aplicagdo do PP do Parque de Feiras e Expo-
si¢cdes de Alandroal;

¢) UOPG 3 — PP a sul de Alandroal;

d) UOPG 4 — Centro Interpretativo do Endovélico;

e) UOPG 5 — Espaco de recreio e lazer — Albufeira de Lucefécit;

f) UOPG 6 — PP da area urbanizavel de Terena;

2) UOPG 7 — Area de aplicagio do PP de instalagdo de equipamentos
coletivos em Pias;

h) UOPG 8 — Area de aplicag@o do PP de Salvaguarda e Reabilitagéo
do Centro Historico da Vila de Juromenha;

i) UOPG 9 — Area de recreio e lazer de Juromenha;

/) UOPG 10 — PP da area urbanizavel a Sul de Rosario;

k) UOPG 11 — Ordenamento da Albufeira do Lucefécit.

Artigo 81.°
UOPG 1 — Area abrangida pelo PIER de Aguas Frias

1 — AUOPG 1 corresponde a 4rea de solo rural definida em torno da
area de recreio e lazer definida no POAAP, abrangendo toda a faixa ao
longo de Lucefécit até ao aglomerado do Rosario, pretendendo proceder
a articulagdo do recreio e lazer associados ao plano de agua (0 POAAP
prevé para esta area uma area de recreio e lazer de tipo 3), bem como
toda a componente patrimonial identificada nesta area.

2 —A UOPG 1 tem como objetivos gerais:

a) Promover o crescimento econdmico € 0 emprego;

b) Suster a perda demografica, qualificar e atrair recursos humanos;

¢) Consolidar o sistema urbano e desenvolver um novo relaciona-
mento urbano-rural;

d) Garantir niveis adequados de coesdo territorial;

e) Valorizar e preservar o patrimonio natural, paisagistico e cultural;

f) Implementar um modelo de turismo sustentavel;

2) Combater os processos de desertificago;

h) Assegurar uma coordenagdo, articulando e compatibilizando o
ordenamento com as politicas de desenvolvimento econémico e social,
bem como as politicas sectoriais com incidéncia na organizacdo do
territério em questdo, no respeito por uma adequada ponderagao dos
interesses publicos e privados em causa;

i) Defender a equidade, assegurando a justa reparti¢ao dos encargos
e beneficios decorrentes da aplicacéo do PIER;

) Incentivar a participagdo, reforcando a consciéncia civica dos cida-
daos através do acesso a informago e a intervengao nos procedimentos
de elaboragdo, execucdo e avaliagdo do documento;

k) Estabelecer a tradugdo espacial das estratégias de desenvolvimento
econdmico e social;

/) Racionalizar o povoamento, a implantag@o de equipamentos estru-
turantes e a defini¢do das redes;
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m) Estimular o desenvolvimento local e regional, garantindo a equi-
dade no acesso a infraestruturas, equipamentos coletivos e servigos
de interesse geral essenciais para a melhoria da qualidade de vida das
populagdes e para a competitividade das empresas;

n) Compatibilizar a concentragdo necessaria a uma escala minima de
mercado e de economias de aglomeragdo com uma ocupagao equilibrada
do territorio para um acesso equitativo aos servigos e fungdes urbanas
por parte das pessoas e atividades localizadas em espago rural;

o) Racionalizar a implantagdo dos equipamentos e dos servigos cole-
tivos através de mecanismos reforgados de cooperagéo intermunicipal;

p) Promover o equilibrio nos processos de crescente integragdo das
regides de fronteira num quadro de concorréncia/cooperagdo com as
cidades das vizinhas regides espanholas;

q) Assegurar os beneficios associados ao empreendimento do Al-
queva.

3 — A UOPG 1 tem como objetivos especificos:

a) Enquadrar a area de intervengdo como de utilizagdo recreativa e
de lazer e classifica-la em fungéo das suas caracteristicas, vocacdes e
niveis de utilizagdo, neste contexto como de nivel III, que corresponde
a areas ribeirinhas com vocagdo e potencialidades para a instalagdo de
um conjunto de infraestruturas de apoio as atividades secundarias e a
frui¢do de valores naturais e paisagisticos, onde o recreio e o lazer tém
uma procura especifica;

b) Promover a relagdo do Plano com o aglomerado urbano do Rosério,
potenciando o acesso a novos equipamentos e servigos (abastecimentos,
seguranga, saude, monitorizagdo, lixos, etc.) e garantindo uma oferta
turistica diferenciada;

¢) Promover a criagdo de uma praia fluvial, através da construcao de
um agude insuflavel que estabilizara as aguas a cota 150 m, com apoios
e infraestruturas que garantam também a frui¢ao da area contigua como
grande esplanada publica destinada a eventos, concertos de ar livre,
espetaculos, etc.;

d) Garantir a sustentabilidade econémica, assegurando a navega-
bilidade da Ribeira do Lucefécit até ao Ancoradouro (a criar no con-
texto deste plano), permitindo a permanéncia por exemplo de “Barcos
Casa”;

e) Potenciar agdes de valorizagdo do territorio em curso pela camara,
como sdo os percursos pedestres, dark sky e programa Rios;

/) Promover os circuitos de visita na area envolvente a Ribeira de
Lucefécit, nomeadamente na margem sul dada a existéncia de locais
de interesse arqueologico;

g) Criar uma area de Eco-Resort (alvéolos, casas de campo, cam-
pismo movel);

h) Criar sinergias com o Endovélico e o futuro programa TERA,
que tera como area de intervengdo todo o Vale do Lucefécit, desde Sao
Miguel da Mota até a foz.

4 — Os objetivos referidos nos niimeros anteriores sdo concretizados
através da elaboragdo de um PIER.

Artigo 82.°

UOPG 2 — Area de aplicacio do PP do Parque
de Feiras e Exposicoes de Alandroal

A UOPG 2 corresponde a area de aplicagdo do PP do Parque de Feiras
e Exposic¢des de Alandroal

Artigo 83.°
UOPG 3 — PP a sul de Alandroal

1 — A UOPG 3 corresponde a uma vasta area a Sul da vila de Alan-
droal, abrangendo varias categorias de espago.

2 — A UOPG 3 constitui uma area de usos mistos para a qual se
prevé o desenvolvimento da continuidade urbana face ao nucleo central
de Alandroal tornando a 4rea mais atrativa para novos usos ¢ fungdes,
designadamente a ocupagdo com atividades econdmicas de carater
comercial.

3 — A UOPG 3 tem como objetivos:

a) Definir a localizac¢do preferencial de equipamentos estruturantes
em funcdo do seu potencial usufruto pela populagio;

b) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos
de vivéncia urbana e outros espagos verdes e de utilizagdo publica;

¢) Promover uma ocupagio que assegure a salvaguarda e valorizagao
das areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico;

d) Programar a execugdo das infraestruturas;

e) Ordenar e requalificar os espagos publicos;

/) Criar condigdes para o acolhimento e fixacdo de novas ativida-
des econdmicas cujas caracteristicas sejam compativeis com o espago
urbano;
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2) Criar condigdes para a localizagao preferencial de atividades es-
truturantes em fung@o do seu potencial de desenvolvimento econémico;
h) Definir as acessibilidades.

4 — Os objetivos referidos no n.° 3 sdo concretizados através de ins-
trumento de gestao territorial, cujos termos de referéncia correspondem
aos parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para
cada subcategoria de espago.

Artigo 84.°
UOPG 4 — Centro Interpretativo do Endovélico

1 — A UOPG 4 corresponde a uma area que abrange solo rural em
torno de Terena abrangendo igualmente a igreja da boa nova, prevendo-
-se um conjunto de propostas associadas ao patrimonio cultural através
da criagdo de um centro interpretativo do Endovélico.

2 — A UOPG 4 tem como objetivos:

a) Implantagdo do Centro de Interpretacdo do Endovélico;

b) Criagdo de um Parque de Merendas e apoio logistico, com acessi-
bilidade pela EN, para o desenvolvimento de visitas guiadas e circuitos
turistico no ambito da valorizagdo do vale do Lucefécit (de S. Miguel
da Mota a foz);

c¢) Estabelecimento de ligagdes programaticas e funcionais (pedonais
e ciclaveis) em geral com o nticleo urbano medieval de Terena e em
particular com a Boa Nova, o Castelo e a Misericordia;

d) Ativagdo das estruturas e componentes patrimoniais, atras referidas,
e a articulag@o entre si, procurando uma unidade de funcionamento
como parque urbano;

e) Garantir um compromisso para a estabilidade e salvaguarda da
unidade de paisagem de Terena até ao vale do Lucefécit.

3 — Os objetivos referidos no n.° 2 sdo concretizados através da
elaborag@o de um PIER com as seguintes tipologias de propostas:

a) Equipamento publico;

b) Infraestruturas de apoio logistico;

¢) Parque de merendas e estacionamento integrado no parque ur-
bano;

d) Parque urbano com infraestruturas de apoio logistico, areas de
recreio e fruig@o cultural e circuitos pedonais e ciclaveis.

4 — Os parametros definidos pelo referido PIER néo poderdo exceder
os seguintes valores:

a) 1 piso acima do solo;
b) 2 pisos abaixo do solo;
¢) Area de construgdo méxima: 3.000 m?.

Artigo 85.°
UOPG 5 — Espaco de recreio e lazer — Albufeira de Lucefécit

1 — A UOPG 5 corresponde a solo rural entre Terena e a albufeira
do Lucefécit, encontrando-se parcialmente inserida no Perimetro Hi-
droagricola do Lucefécit.

2 — Na concretizacdo da UOPG 5 devem ser enquadradas as condi-
cionantes ao uso do solo impostas pelo aproveitamento hidroagricola,
visando em termos globais estruturar o desenvolvimento de atividades
de recreio e lazer ao ar livre na ligagdo entre o castelo de Terena e as
suas paisagens ¢ a albufeira de Lucefécit.

3 — A UOPG 5 tem os seguintes objetivos:

a) Atrair e gerir os fluxos de visitantes, através da criagdo de zonas de
visita delimitadas, sinalizadas e infraestruturadas, promovendo simulta-
neamente atividades complementares que permitam aumentar o tempo
de estadia e contribuir para a procura dos servigos turisticos locais;

b) Articulacdo das propostas com as propostas previstas no ambito
da elaborag@o da UOPG4;

¢) Definir de percursos pedonais e ciclovias e de pontos de estadia
em fungdo das caracteristicas paisagisticas e em articulacdo com os ja
existentes;

d) Defini¢do das zonas de protec@o e enquadramento ambiental,

e) Salvaguardar, valorizar e potenciar o patrimoénio edificado exis-
tente;

f) Salvaguardar e valorizar a imagem paisagistica, cultural e de lazer
do aglomerado;

2) Promover uma ocupagdo que assegure a salvaguarda das condi-
cionantes impostas pela legislagdo relativa aos aproveitamentos hidro-
agricolas.

4 — Os objetivos referidos no n.° 3 sdo concretizados através da
elaboragdo de um PIER.
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Artigo 86.°
UOPG 6 — PP da area urbanizavel de Terena

1 — A UOPG 6 corresponde a uma area definida como solo urbani-
zavel adjacente a Terena.
2 — A UOPG 6 tem os seguintes objetivos:

@) Estruturar e programar a ocupagao urbana;

b) Definir novas areas de crescimento urbano;

¢) Promover uma ocupagao que assegure a salvaguarda e valorizagao
das areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico;

d) Salvaguardar e valorizar a imagem paisagistica, cultural e de lazer
do aglomerado;

e) Promover a qualidade de vida em fungdo da cultura e do lazer e da
fruicdo do espago de utilizagao coletiva, articulando as propostas com
as propostas das UOPG 4 ¢ 5.

3 — Os objetivos referidos no n.° 2 sdo concretizados através de Plano
de Pormenor, cujos termos de referéncia correspondem aos parametros
urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria
de espago urbanizavel.

Artigo 87.°

UOPG 7 — Area de aplicacio do PP de instalacdo
de equipamentos coletivos em Pias

A UOPG 7 corresponde a area de aplicagdo do PP de instalagdo de
equipamentos coletivos em Pias.

Artigo 88.°

UOPG 8 — Area de aplicacio do PP de Salvaguarda e Reabilitacio
do Centro Historico da Vila de Juromenha

A UOPG 8 corresponde a area de aplicagao do PP de Salvaguarda e
Reabilitagdo do Centro Histérico da Vila de Juromenha.

Artigo 89.°
UOPG 9 — Area de Recreio e Lazer de Juromenha

1 — A UOPG 9 corresponde & area envolvente a Area de recreio e
lazer de Juromenha, definida no POAAP.

2 — Os objetivos da UOPG 9 consistem na concretizagdo das in-
fraestruturas e equipamentos definidos no POAAP para esta tipologia
de areas.

Artigo 90.°
UOPG 10 — PP da area urbanizavel a Sul de Rosario

1 — A UOPG 10 corresponde a area a sul do aglomerado do Rosario
e pretende enquadrar uma nova area urbanizavel de apoio ao desenvol-
vimento turistico previsto para esta area, aproveitando a localizagdo
privilegiada do aglomerado, e desenvolver, em articulagdo com o PIER
das Aguas Frias, uma proposta de zonamento que garanta a utilizagio
recreativa da area, criando igualmente novos atrativos turisticos, rela-
cionados com a potencia¢do da paisagem e com o Patriménio.

2 — A UOPG 10 tem como objetivos:

a) Definir de areas a afetar a atividades turisticas e de recreio e lazer;

b) Definir a localizago preferencial de empreendimentos estruturantes
em funcdo do seu potencial de desenvolvimento turistico;

¢) Programar a execugdo das infraestruturas;

d) Promover uma ocupacg@o que assegure a salvaguarda e valorizagao
das areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico;

e) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, os espagos
de vivéncia urbana e outros espagos verdes e de utilizagdo publica.

3 — Os objetivos referidos no niimero anterior sdo concretizados
através de plano de pormenor ou unidade de execugdo, cujos termos
de referéncia correspondem aos paradmetros urbanisticos definidos no
presente Regulamento para a subcategoria de espago urbanizavel.

Artigo 91.°
UOPG 11 — Ordenamento da Albufeira do Lucefécit

1 — A UOPG 11 corresponde a area da Albufeira do Lucefécit e sua
area envolvente.
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2 — A UOPG 11 tem como objetivo o ordenamento desta area, através
da elaboragdo de instrumento de gestdo territorial, de ambito especial.

SECCAO IV
Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 92.°
Regime

1 — Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) sdo areas
de ocupagdo turistica em solo rural com aptiddo para o uso turistico
e integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animagio
turistica, bem como outros equipamentos e atividades compativeis com
o estatuto de solo rural.

2 — Os NDT devem ser desenvolvidos através de planos de urbani-
zacao ou de pormenor.

3 — A instalagdo de empreendimentos turisticos poder-se-a efetuar
através de operagdes urbanisticas, correspondendo, para este efeito, a
area de implantagdo do NDT a uma unidade de execugdo, estabelecida
ao abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Nos NDT podem ser incluidos equipamentos e infraestruturas
de apoio ao turismo e os seguintes tipos de Empreendimentos Turis-
ticos: Estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos turisticos, Conjuntos
turisticos (resorts), Empreendimentos de turismo de habitagdo, Em-
preendimentos de turismo no espago rural, Parques de campismo e
caravanismo ¢ Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias
anteriormente citadas.

5 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagdo dos NDT
esta sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execugdo entre o
municipio, os promotores dos NDT e o Turismo de Portugal. Este con-
trato de execugdo pode envolver outras entidades publicas e privadas
de relevante interesse para a boa execugdo dos NDT.

6 — O contrato mencionado no nimero anterior estabelece, entre
outros, os seguintes aspetos:

a) A identificac@o das agdes a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma
adequada programagao temporal da execucdo das iniciativas e inves-
timentos, nomeadamente, no que se refere as acdes de edificagdo e
urbanizagédo da area;

¢) O sistema de execugdo das operagdes urbanisticas, bem como,
no caso de se aplicar, os mecanismos de perequacdo de beneficios e
encargos;

d) A compensagao derivada do excedente de edificagdo relativamente
a edificabilidade média para a categoria de solo rural onde se insere o
NDT;

e) O quadro de sangdes, nomeadamente, de caducidade do contrato,
de reversdo do uso do solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade
de alojamento atribuida, devidas, designadamente, ao incumprimento
nos prazos de realizagdo dos investimentos.

Artigo 93.°
Critérios para a localizacio de NDT
A localizagdo de NDT deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Possuir uma area minima de 50 ha;

b) Possuir uma capacidade minima de 200 camas;

¢) Garantir a articulagdo funcional entre o NDT com os Centros
Urbanos mais proximos;

d) A solugdo de ocupagao do solo deve promover a concentragao da
edificagdo e das areas impermeabilizadas;

e) A relagdo entre a area infraestruturada e a area do NDT, constante
no PMOT, deve ser inferior a 30 %;

/) A area de espagos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade
de alojamento deve ser superior a 100 m?, incluindo as 4reas integradas
na estrutura ecoldgica;

2) As solugdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valo-
rizadoras da paisagem e da identidade regional, com adequada insergao
na morfologia do terreno;

h) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e
cultural do local ¢ da envolvente;

i) A estrutura ecologica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecologica municipal;

j) Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azi-
nheira, que deverfo integrar a estrutura ecologica, ndo sendo permitido
edificagdes nestas areas.
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CAPITULO IX
Disposicoes finais e complementares

Artigo 94.°
Condicio geral de edificabilidade

E condi¢io imperativa de edificabilidade, seja qual for o tipo ou
utilizacdo da edificacdo a construir ou alterar, a existéncia de infraes-
truturas de acesso publico, de abastecimento de dgua, de saneamento
ou de eletricidade, individuais ou coletivas, de iniciativa ptblica ou
de privada.

Artigo 95.°
Licenciamento ou autorizacio de obras e atividades

Sem prejuizo do estabelecido na legislagdo em vigor, fica dependente
de licenciamento pela Cadmara Municipal:

a) A instalagdo de depositos de residuos soélidos, de combustiveis
solidos, liquidos ou gasosos e de veiculos e de materiais ou bens de
qualquer natureza para exposi¢do ou comercializagio;

b) A instalagdo de recintos publicos de jogos, desportos ou destinados
a atividades de lazer;

¢) A instala¢do de areas permanentes de estacionamento publico de
veiculos automoéveis;

d) A instalagdo de parques de campismo e caravanismo;

e) A instalacdo de painéis publicitarios;

/) As agoes de destrui¢do do coberto vegetal que ndo tenham finali-
dade agricola;

2) A execugdo de aterros ou escavagdes que conduzam a alteragdo do
relevo natural e da camada de solo aravel.

Artigo 96.°
Vigéncia e revisiao
1 — O PDM de Alandroal devera ser revisto decorrido o prazo de
dez anos, a contar da data da respetiva entrada em vigor, sem prejuizo
de poder ser alterado, revisto ou suspenso nos termos legais.

2 — O PDM de Alandroal entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagdo no Didrio da Republica.
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MUNICIPIO DE ALJEZUR

Aviso n.° 12483/2015

4.” Alteragio ao Plano Diretor Municipal de Aljezur

José Manuel Velhinho Amarelinho, presidente da Camara Municipal
de Aljezur, torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto nos
n.” 1 e4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que
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sob proposta da Camara Municipal, aprovada na reunido extraordinaria
do Executivo, realizada a 28 de agosto de 2015, a Assembleia Municipal
de Aljezur aprovou por unanimidade, na sua sessdo extraordindria rea-
lizada a 04 de setembro de 2015, a Proposta da 4.* Alteragao ao Plano
Diretor Municipal de Aljezur.

A alteracdo incide sobre as Plantas de Ordenamento e de Condicio-
nantes e pela jun¢do do Mapa de Ruido.

Em conformidade com o disposto na alinea ) do n.° 4 do artigo 191.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual, pu-
blicam-se, em anexo ao presente Aviso, a deliberagdo da Assembleia
Municipal, as Plantas de Ordenamento e de Condicionantes, bem como,
do Mapa do Ruido.

15 de outubro de 2015. — O Presidente da Camara, José Manuel
Velhinho Amarelinho.

Deliberagao

Manuel Aberto Santinhos Cristo, Presidente da Mesa da Assembleia
Municipal de Aljezur, certifico que a Assembleia Municipal, na unica
reunido da sessdo extraordinaria realizada no dia quatro de setembro de
dois mil e quinze, no uso das competéncias conferidas pela alinea ) n.° 1,
do artigo 25.° do Anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, ¢ do
n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, aprovou
a proposta da 4.* alteragdo do Plano Diretor Municipal de Aljezur.

A presente deliberagdo foi aprovada em minuta nos termos do n.° 3,
do artigo 57.° do Anexo I, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro.

Por ser verdade e me ter sido pedida, mandei passar a presente certidao
que assino e autentico com o selo branco em uso nesta Assembleia.

7 de setembro de 2015. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Manuel Alberto Santinhos Cristo.
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