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Artigo 5.°
Clausula de reversao

1— O nao cumprimento por parte do adquirente de quaisquer
dos prazos previstos no presente Regulamento da Zona Oficinal de
Santiago Maior determina a reversdo e o regresso dos lotes alienados
ao patriménio da Camara Municipal de Alandroal, conferindo-se aos
adquirentes o direito a devolugdo de um montante pecuniario cor-
respondente a 50 % do valor pago pelo lote, nao lhe assistindo, no
entanto, o direito a qualquer indemnizacao a titulo de eventuais obras,
edificacoes ou benfeitorias tteis, necessarias ou voluptudrias, entre-
tanto ali realizadas, sem embargo de autorizagdo expressa e ou enten-
dimento contrario, por parte da entidade alienante.

2 — Salvo em caso de autorizacio expressa, todos os lotes objecto
da clausula de reversao regressados ao patriménio da Camara Muni-
cipal de Alandroal passam livres de quaisquer 6nus ou encargos, ainda
que se encontrem em poder do adquirente, de terceiros ou que tenham
sido transmitidos.

3 — A clausula de reversao constante do presente artigo carece
de ser registada.

4 — Para os efeitos do disposto no presente artigo, fica reconhecido
a Camara Municipal de Alandroal o privilégio da execucao prévia.

Artigo 6.°
Transmissao

1 — Na situagao prevista no artigo 2.° do presente Regulamento
e atentas as especiais condigoes de alienacdo e o interesse publico
subjacentes a Zona Oficinal de Santiago Maior, ficam expressamente
interditos, no prazo de trés anos a contar a partir da data da emissao
do alvara de licenca de utilizacdo respeitante as edificagoes nela eri-
gidas, a alienacdo (gratuita ou onerosa), o arrendamento, o trespasse,
a cessao de exploracao, a cessao de posicao contratual ou outra qual-
quer forma de transmissao ou cedéncia de posse, propriedade ou
outros direitos reais dos lotes e ou das edificagbes, construcoes ou
benfeitorias uteis, necessarias ou voluptuarias entretanto neles rea-
lizadas, independentemente da forma que aquelas revistam, sem
embargo de autorizagao expressa da Camara Municipal de Alandroal.

2—Em caso de violagao do estabelecido no niimero anterior,
havera lugar ao exercicio do direito de reversao previsto no artigo 5.°
do presente Regulamento.

Artigo 7.°
Obrigacoes dos adjudicatarios

1 — O adjudicatario do lote assume a responsabilidade perante
a Camara Municipal de Alandroal de efectuar os trabalhos de implan-
tacao das obras de acordo com o projecto previamente aprovado e
licenciado.

2 — As condigoes de ocupagdo, o uso, os parametros e os indices
de urbanisticos sao os estipulados para a Zona Oficinal de Santiago
Maior, nomeadamente pelo Regulamento e Planta de Implantagao.

3 —Em cada lote havera acesso as infra-estruturas basicas, que
ficarao disponiveis nos espacos ptiblicos, com as condigdes seguintes:

a) A ligacdo e o fornecimento de energia eléctrica deverao ser
negociados, contratados e pagos ao fornecedor publico de
energia;

b) A ligacdo e o fornecimento de dgua deverdo ser negociados
contratados e pagos a Camara Municipal de Alandroal (ou
a outra entidade desde que a Camara o delegue de forma
expressa);

¢) Aligagdo dos esgotos devera ser negociada, contratada e paga
a Camara Municipal de Alandroal (ou a outra entidade, desde
que a Camara o delegue de forma expressa);

d) A ligagdo a rede de telecomunicacdes deverd ser negociada,
contratada e paga aos operadores legalmente reconhecidos
para o efeito.

4 — Os trabalhos especificos e necessarios as ligacoes e ou aos
servicos referidos nas alineas anteriores dentro dos limites de cada
lote serao da responsabilidade do adjudicatario do mesmo.

Artigo 8.°
Elementos constitutivos

1 — Os projectos de aquisicdo a apresentar deverao ser devida-
mente estruturados e devem permitir, de forma clara, ajuizar o pro-
cesso de investimentos e as componentes técnica, econdmica, social
e ambiental.

2 — Os projectos de aquisi¢ao referidos no nimero anterior devem
ser instruidos com os elementos seguintes:

Descricao sumaéria do funcionamento da unidade industrial, dos
equipamentos e do comércio e ou servigos a instalar;

Produtos a fabricar, classificacao industrial de acordo com a legis-
lagdo em vigor ou programa de usos para equipamentos,
comércio ou servigos;

Diagrama de fabrico e ou funcoes;

Energias e poténcias previstas para a instalacao;

Caudais de agua previstos para fins industriais e sanitarios;

Caudais dos efluentes previstos e respectivas solucoes de tra-
tamento;

Avaliagao do projecto ao nivel dos impactes ambientais na res-
pectiva area de intervencao;

Residuos solidos, polui¢do atmosférica, sonora e hidrica e detri-
tos, descrevendo as formas eficazes de acondicionamento e
minimizacao, de acordo com a legislagao vigente.

3 — Para além dos aspectos referidos no nimero anterior, deverao
também ser indicados com rigor as fases e a respectiva calendarizagiao
de implementagao, os postos de trabalho a criar e a declaragdo expressa
da aceitagdo do presente Regulamento e demais legislacao aplicavel.

4 — A prestacao de falsas declaracoes sera punida de acordo com
a legislacao aplicével, sem embargo do recurso ao direito de reversao,
se aplicavel.

Artigo 9.°
Critérios de preferéncia na apreciacao dos projectos
Na anélise dos projectos terdo prioridade, por ordem de preferéncia:

Os estabelecimentos industriais, comerciais ou de servicos que
criem maior nimero de postos de trabalho ou integrem areas
cientificas e tecnoldgicas de relevante interesse para o futuro
do concelho;

Os que privilegiem a utilizacao de produtos ou matérias-primas
locais ou regionais;

As industrias, os comércios e 0s servicos que se estruturem em
novas tecnologias ou que tenham uma componente significativa
de inovacao, apresentem formas técnicas de controlo ambiental
ou contribuam de forma substancial para a valorizagao da zona
industrial;

Todas as industrias instaladas nas zonas classificadas como espago
urbano ou urbanizavel ou ainda as que, estando em conflito
com zonas habitacionais ou residenciais do concelho, preten-
dam transferir as suas instalagdes para a zona industrial.

CAPITULO II
Disposicoes finais
Artigo 10.°

Achados arqueologicos

1 — Na implementacido do presente Regulamento, em quaisquer
obras publicas ou privadas em que se verifiquem achados arqueo-
16gicos sera de imediato comunicado o facto a Camara Municipal,
que procedera de acordo com a legislacao em vigor.

2 — O nao cumprimento do estipulado no nimero anterior obrigara
a suspensdo da licenca de obras pela Camara Municipal.

Artigo 11.°
Projectos a elaborar

Os projectos a elaborar para a area de intervencao na Zona Oficinal
de Santiago Maior deverao integrar equipas multidisciplinares que
assegurem a responsabilidade técnica das diferentes especialidades
que os integram, em sintonia com a legislagao em vigor.

Artigo 12.°
Aplicacao e interpretacao

As lacunas, dividas ou omissdes suscitadas pela aplicacao e pela
interpretacido do presente Regulamento para a Venda de Lotes na
Zona Oficinal de Santiago Maior serao integradas e dirimidas
mediante deliberacao da Camara Municipal de Alandroal.

Edital n.° 56/2006 (2.7 série) — AP. — Joao José Martins Nabais,
presidente da Camara Municipal de Alandroal, faz publico que a
Assembleia Municipal de Alandroal, em sessdo ordinaria do dia 26
de Dezembro de 2005, aprovou, sob proposta da Camara Municipal,
aprovada em reunido ordinaria do dia 30 de Novembro de 2005, no
uso das competéncias previstas na alinea a) do n.° 7 do artigo 64.°
da Lein.® 169/99, de 18 de Setembro, e ap6s ter sido dado cumprimento
ao disposto no artigo 118.° do Coédigo do Procedimento Adminis-
trativo, o Regulamento de Compensacdes por ndo Cedéncia de Ter-
renos em Processos de Loteamento Urbano.

Para geral conhecimento se publica este e outros de igual teor,
que vao ser afixados nos lugares puiblicos do costume.

10 de Janeiro de 2006. — O Presidente da Camara, Jodo José Mar-
tins Nabais.
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Regulamento de Compensagdes por nao Cedéncia de Terrenos
em Processos de Loteamento Urbano

Preambulo

1 — Através disposto no n.° 4 do artigo 16.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro, foi criada a figura juridica da com-
pensacao a favor dos municipios nos casos em que o prédio abrangido
pela operacdao de loteamento, encontrando-se ja servido das infra-
-estruturas ou dos equipamentos publicos necessarios, niao seja de
molde a justificar a cedéncia de terrenos para essa finalidade.

Neste prisma, a compensacao a pagar pelo proprietario, em nume-
rario ou espécie, terd de ser objecto de regulamentagdo municipal,
procedendo-se, nos termos a seguir, a mesma regulamentacao.

2 — Para o efeito da determinagao dos valores da compensagao,
adopta-se uma formula para o célculo desse valor, em funcao da
localizacao do prédio a lotear, do coeficiente urbanistico, do valor
da area que deveria ser cedida e do valor do preco por metro quadrado
de construgao.

3 — Nas situagdes em que o loteador venha a optar pelo pagamento
em espécie, através da cedéncia de terrenos, estabelece-se a forma
como sera atribuido o valor das parcelas objecto dessa cedéncia, atra-
vés de uma comissao de avaliagdo composta por trés elementos, sendo
dois deles em representacao da Camara e o terceiro em representagao
do loteador.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8, e 241.°
da Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso das competéncias
previstas na alinea a) do n.° 7 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de
18 de Setembro, com a redacgao da Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
conjugado com o n.° 4 do artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, com a redacgdo do Decreto-Lei n.° 177/2001,
de 4 de Junho, a Camara Municipal de Alandroal, apds aprovagio
pela Assembleia Municipal de Alandroal, em sessdo ordinaria rea-
lizada no dia 26 de Dezembro de 2005, tendo sido cumprida a consulta
publica nos termos da lei, aprova e publicita o Regulamento de Com-
pensagodes por nao Cedéncia de Terrenos em Processos de Loteamento
Urbano.

Artigo 1.°
Norma habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no
n.° 4 do artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
através da redaccao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001,
de 4 de Junho.

Artigo 2.°
Objecto

O presente Regulamento tem por objecto o estabelecimento de
regras quanto ao pagamento de compensagdes a pagar a0 municipio
de Alandroal nos casos em que, pelo facto de a operagao de loteamento
se encontrar, total ou parcialmente, dotada de infra-estruturas urba-
nisticas, ou nao se justificar a localizagdo de qualquer equipamento
ou espago verde publico na mesma operagdao, ou ainda nos casos
previstos no n.° 4 do artigo 43.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, ndo haja lugar a cedéncia regulamentar de terrenos
para esses fins.

Artigo 3.°
Tipo de compensacdes

1 — O tipo de compensagoes a efectuar, segundo a opgao do pro-
prietario de prédios a lotear e a correspondente aceitagao pela Camara
Municipal, revestird a forma de numerario ou espécie, entendida esta
como a cedéncia de parcelas de terreno susceptiveis de ser urbanizadas
ou de outros iméveis considerados de interesse pela Camara Municipal
de Alandroal.

2 —Se o prédio em causa ji estiver dotado de todas as infra-es-
truturas urbanas e ou nao se justificar a localizagdo de qualquer equi-
pamento e de espagos verdes nesse prédio, nao ha lugar a cedéncias
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao paga-
mento da compensacao em numerario a0 municipio.

Artigo 4.°

Valor em numerario da compensacao

O valor em numerario da compensagao a pagar, previsto no presente
Regulamento, serd determinado de acordo com a férmula a seguir
indicada:

C (euros)=A (metros quadrados)X C (euros/metro quadrado)x X

em que:

C — o valor da compensacao devida ao municipio;
A — o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte
da area de solo que deveria ser cedida para espagos verdes

publicos e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas e equipa-
mentos publicos, com base nos parametros de dimensiona-
mento fixados pela Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro;

C — ovalor do preco por metro quadrado de construcao, definido
pela Portaria n.° 233/2005, de 25 de Fevereiro, que fixa perio-
dicamente os valores unitarios por metro quadrado do preco
de construgao; para o efeito de célculo para o municipio do
Alandroal, € 428,20,

X — o factor de localizagao, dependente do nivel do aglomerado
urbano previsto no PDM de Alandroal, a saber:

X = 0,09 — aglomerados do nivel 1 (Alandroal);

X = 0,06 — aglomerados do nivel 2 (Terena, Pias, Venda
e Casas Novas de Mares);

X = 0,03 — aglomerados do nivel 3 (Montes Juntos, Rosa-
rio, Mina do Bugalho, Aldeia de Ferreira, Cabeca de
Carneiro, Hortinhas, Juromenha, Orvalhos ¢ Marmelos).

Artigo 5.°
Compensacao em espécie

1 — Sempre que o proprietdrio de prédios a lotear opte pela com-
pensagao em espécie, havera lugar a determinacao do valor das par-
celas de terreno, dos imdveis, dos projectos ou da obra, de acordo
com as regras estabelecidas nos nimeros seguintes.

2 — Ap6s a determinagao do valor, em numeréario, da compensacao,
a apurar nos termos da formula constante do artigo 4.° deste Regu-
lamento, efectuar-se-a4 a avaliacdo dos imdveis, dos projectos ou da
obra.

3 — A avaliagdo serd efectuada por uma comissao composta por
trés elementos, sendo dois indicados pela Camara Municipal € um
terceiro escolhido pelo promotor da operagao urbanistica.

4 — Se o valor apurado nos termos do nimero anterior nao for
aceite pelo proprietario, havera recurso para o executivo municipal,
que resolvera em definitivo.

5 — No caso de o proprietario nao se conformar com o valor final
fixado pelo executivo, a compensacdo serd paga em numerario.

6 — Sempre que se verifiquem diferencas entre o valor da com-
pensacdo que seria devida em numerdrio e o valor da compensacao
a entregar em espécie, havera lugar a satisfacdo das diferencas nos
seguintes termos:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serd o mesmo
pago em numerério pelo loteador;

b) Se o diferencial for favordvel ao proprietério, serd o mesmo
deduzido no pagamento das taxas de urbanizacao que forem
devidas.

7— A Camara Municipal podera recusar o pagamento da com-
pensacdo em espécie sempre que entenda que os bens a entregar
pelo loteador nao sao adequados aos objectivos definidos no artigo 2.°

Artigo 6.°
Disposicées finais e transitérias
O regime constante do presente Regulamento ¢ aplicavel:

a) A operagdes de loteamento que a data da entrada em vigor
do presente Regulamento ainda nado se encontrem tituladas
pelo respectivo alvara de loteamento;

b) A operagoes de loteamento as quais tenha sido prestada infor-
macao técnica pela DTOU da Camara Municipal para o cum-
primento das referidas compensacoes.

Artigo 7.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor apds a sua publicacdo
no Didrio da Reptiblica, 2. série.

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA

Aviso n.° 291/2006 (2.2 série) — AP. — Regulamento das Piscinas
Municipais de Albufeira. — Desidério Jorge da Silva, presidente da
Céamara Municipal de Albufeira, faz saber que, em reuniao camararia
de 25 de Outubro de 2005, foi deliberado aprovar a versao final do
Regulamento das Piscinas Municipais de Albufeira e remeté-lo a
Assembleia Municipal de Albufeira para apreciacdo, nos termos pre-
vistos na alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° da Lei n.° 169/99, de 18
de Setembro, na redaccéo introduzida pela Lei n.° 5-A/2002, de 11
de Janeiro.

Mais faz saber que, em sessao extraordinaria da Assembleia Muni-
cipal de Albufeira realizada no dia 21 de Novembro de 2005, a refe-
renciada versdo final do Regulamento das Piscinas Municipais foi





