PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DE FEIRAS E EXPOSICOES DE ALANDROAL

REGULAMENTO
Margo 2006
CAPITULO| DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1° Ambito territorial e conteido material
1. O Plano de Pormenor do Parque de Feiras e Exposi¢cdes de Alandroal, adiante designado por

Plano, é o instrumento de gestao territorial que desenvolve e concretiza a proposta de organizagao espacial
nesta parcela de territério do Municipio do Alandroal.

2. O Plano define, com detalhe, a concepgao da forma de ocupagao daquele espaco e fundamenta os
projectos de execugado das infra-estruturas, da arquitectura dos edificios e dos espagos exteriores, de
acordo, com as prioridades estabelecidas no respectivo programa de execugao.

3. O plano de pormenor adopta a modalidade simplificada de projecto de intervengdao em espago rural.

Artigo 22 Objectivos
Definem-se, para o Plano, os seguintes objectivos:

1. A concretizagdo de uma area destinada a parque de feiras e exposigées que cumule tal fungdo com
a de area verde de recreio e lazer com caracter permanente.

2. A adequagéo dos niveis de ocupagao urbana com o equilibrio ambiental da area de intervencao,
através de uma adequada distribuicdo espacial e funcional .

3. A humanizacdo da area de intervengdo com respeito pelos recursos culturais, ambientais e
paisagisticos, mantendo-se, sempre que tal ndo for incompativel com o uso dominante, as

caracteristicas agricolas da area em causa.

Artigo 32 Relagao com outros instrumentos de gestéo territorial

Na éarea de intervengédo do Plano, para além do presente Plano de Pormenor, vigora o Plano
Director Municipal do Alandroal, ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n® 150/97, de 15 de
Setembro.



Artigo 42 Conteudo documental
1. O plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento
b) Planta de Condicionantes (des 01) a escala 1.1000
¢) Planta de Implantacao (des 02) a escala 1.1000

2. O plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatério
b) Plano de Execugéo
c) Plano de Financiamento
d) Localizagdo (des 03) a escala 1:2000
e) Existente / Enquadramento (des 04) a escala 1:25 000 / 1:1000
f) Plano de Plantagdo . Arbustos e Herbéceas (des 05) a escala 1:500
g) Plano de Plantagdo . Arvores e Sementeiras (des 06) & escala 1:500
h) Redes de distribui¢do de 4gua e de &guas residuais domésticas . Tragado em planta.
(des 07) a escala 1:1000
) Infraestruturas de Electricidade. Implantago Geral. Rede de lluminag&o Publica. (des 08 1/6), & escala 1:500
i) Instalagdes Eléctricas . Implantagéo Geral. Localizagdo de Infraestruturas Existentes no local.
(des 08 2/6), a escala 1:500
j) Instalaces Eléctricas . Implantagéo Geral. Rede distribui¢do energia eléctrica média
tensdo. Rede distribuigéo eléctrica baixa tensao. (des 08 3/6), a escala 1:500
k) Instalagdes Eléctricas .Implantagdo Geral. Rede iluminag&o exterior. (des 08 4/6), a
escala 1:500
) Instalagdes Eléctricas .Implantagdo Geral. Rede de Tubagens e Caixas de Visita. (des 08 5/6),
aescala 1:500
m) Telecomunicagdes. Rede Geral de Tubagem e Caixas ITED (des 08 6/6), a escala 1:500

n) Declaragdo de inexisténcia de compromissos urbanisticos na area do plano.

Artigo 5° Vinculacao
O plano vincula, nos termos da lei, as entidades publicas e directa e imediatamente os particulares.

Artigo 62 Definicoes
Para efeitos do presente regulamento sdo adoptadas as seguintes defini¢coes:

a) AREA DE INTERVENCAO DO PLANO: &rea, como tal, definida na planta de implantacéo.




b) AREA DE IMPLANTACAO: valor expresso em m?2 correspondente ao somatério das &reas

resultantes da projecgao no plano horizontal de todos os edificios.
C) AREA DE IMPERMEABILIZACAQ (também designada por superficie de impermeabilizacao): valor
numérico expresso em m?2 resultante do somatério da area de implantacdo das construgdes de

qualquer tipo e das areas de solos pavimentadas com materiais impermeaveis ou que propiciem o
mesmo efeito, designadamente em arruamentos e equipamentos.
d) AREA DE CONSTRUCAOQ: valor numérico expresso em mz, resultante do somatério das areas de

todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores dos
edificios.

e) COEFICIENTE DE AFECTAGAO DO SOLO . CAS ou INDICE DE IMPLANTACAO: multiplicador
urbanistico correspondente ao quociente entre a projec¢ao horizontal da area de implantacdo das

construgdes e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.
f) INDICE DE IMPERMEABILIZACAO: multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre a
area de impermeabilizagao e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma

homogénea o indice.
Q) COEFICIENTE DE OCUPAGAO DO SOLO . COS ou INDICE DE CONSTRUCAO: multiplicador
urbanistico correspondente ao quociente entre o somatério das areas de construcdo e a superficie

de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.
h) COTA DE SOLEIRA (CS) : demarcagao altimétrica do nivel do pavimento de entrada do edificio ou
de qualquer plataforma destinada a receber equipamento amovivel.

i) CERCEA: dimenséo vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota média do terreno
marginal no alinhamento da fachada até a linha inferior da cobertura.

CAPITULO Il SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 72 Servidoes e restricoes de utilidade publica

Constituem condicionantes as propostas de ordenamento do plano as seguintes servidoes e restricoes de
utilidade publica:

a) As infra-estruturas basicas/Linhas eléctricas, assinaladas na planta de condicionantes do Plano;

b) O dominio hidrico, constituido por uma faixa de protecgdo a linha de agua, com a largura de 10 metros
para cada lado, delimitada na planta de condicionantes do Plano.

CAPITULO Il DISPOSIGOES RELATIVAS AO USO DO SOLO

Artigo 82 Qualificacéo do solo
1. A utilizacdo prevista para a area de intervengdo do presente Plano é a de Parque de Feiras e
Exposigdes e a de Parque Urbano.



2. Na execugdo do Plano devem observar-se os condicionamentos e parametros urbanisticos
definidos nas normas seguintes.

Artigo 92 Condicionamentos urbanisticos

1. A area de intervengao deve ser objecto de projectos especificos cujo desenvolvimento deve ser o
necessario para assegurar a harmonia e a compatibilizagao das diversas iniciativas presentes no
Plano.

2. Os projectos especificos referidos no numero anterior devem respeitar as disposi¢ées constantes no
presente regulamento e na legislagao em vigor.

3. Na execugao do Plano devem observar-se as seguintes regras:
a) A melhoria formal e funcional do espago deve constituir o objectivo das operagdes de
urbanizagao, edificacao e de criagdo e manutencdo de espagos verdes;
b) A preservacdo e a recuperacdo dos recursos naturais existentes na Area de Intervengdo do
Plano, designadamente da linha de agua e do macigo arbéreo, bem como, dos seguintes elementos
construidos: a eira, 0 pogo e a fonte;
¢) A interdigao da construgao de edificagbes com caracter permanente, para além das previstas na
Planta de Implantacéo, a saber, o Pavilhdo Multiusos, o restaurante, as instalacdes sanitarias e os
Ccurros;
d) A instalagdo de estruturas amoviveis na area de intervencdo € permitida nos casos em que as
mesmas tenham caracter temporario e provisério e estejam directamente relacionadas com eventos
colectivos;
e) A infra-estruturagdo do recinto deve ser assegurada tendo em consideragéo a localizagdo das
construgdes temporarias e permanentes;
f) A pavimentagdo das areas indicadas na Planta de Implantagdo, como areas pavimentadas, é
executada com materiais permeaveis (saibro compactado e gravilha), por forma, a preservar as
caracteristicas endogenas da area de intervengao;
g) O revestimento das areas verdes deve ser executado com sementeiras e hidrossementeiras.
h) O estracto arboreo e arbustivo proposto para a area de intervengao deve ser seleccionado, tendo
em conta, a defesa e a valorizagdo do patriménio ambiental autéctone, possibilitando, também, a
protecgao e o enquadramento da paisagem envolvente;
i) A colocagao de mobiliario urbano é permitida de acordo com a Planta de Implantagdo, mas a sua
distribuicao deve ser desenvolvida aquando da realizagao dos projectos de execugao especificos.

Artigo 102 Parametros urbanisticos

1. Os parametros urbanisticos para a area de intervengéo sao os seguintes:
a) AREA DE INTERVENGAO 69 500 m?

b) AREA DE IMPLANTAGAO 2570 m?



<) AREA DE IMPERMEABILIZAGAO 6380 m2

d) AREA BRUTA DE CONSTRUGCAO 2570 m2
e) INDICE DE IMPLANTACAO 0.037 - 3.7%
f) INDICE DE IMPERMEABILIZACAO 0.092 - 9.2%
9) INDICE DE CONSTRUGAO 0.037 - 3.7%
2. No pavilhdo multiusos devem cumprir-se 0s seguintes parametros:
. COTA DE SOLEIRA 312.65m
. CERCEA MAXIMA 12.00 m
3. No restaurante devem cumprir-se 0s seguintes parametros:
. COTA DE SOLEIRA 319.00 m
. CERCEA MAXIMA 3.50m
4. No apoio a praga de touros e nos curros devem cumprir-se 0s seguintes parametros:
. COTA DE SOLEIRA 306.50 m
5. Nas instalagdes sanitarias devem cumprir-se os seguintes parametros
. COTA DE SOLEIRA 306.50 m
. CERCEA MAXIMA 3.00 m

CAPITULO IV DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 112 Avaliacdo, dinamica e vigéncia
1. A Camara Municipal promove a permanente avaliagdo da adequagao e concretizagao da disciplina

consagrada neste Plano.

2. O Plano pode ser objecto de alteragao, revisao e de suspensao, de acordo com o estipulado na
legislagao em vigor.

3. O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.
O periodo de vigéncia do Plano resulta da aplicagdo da legislagao em vigor.



